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Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica, dispone que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y sus espacios publicos, bajos los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, de conformidad a lo previsto en el Art. 238 de la Constitucion Politica de la
Republica, los concejos municipales son gobiernos auténomos descentralizados y
gozan de autonomia politica, administrativa y financiera para ejercer la administracion
dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales;

Que, de conformidad con lo establecido en el Art. 240 de la Constitucidn los gobiernos
descentralizados de los cantones tienen facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, de acuerdo a lo establecido en el Art. 264 de la Constitucion, a los gobiernos
municipales les corresponde ejercer, entre otras, las facultades de: 1.- Planificar el
desarrolio cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y ocupaciéon del suelo urbano y rural; y, 2.- Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo del canton;

Que, de conformidad con lo previsto en el literal f) del articulo 4 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dentro de los fines
esenciales de los Gobiernos Autonomos Descentralizados es la obtencion de un
habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la
vivienda en el ambito de sus respectivas competencias.

Que, el articulo 5 del mismo cuerpo legal. establece que la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autdénomos descentralizados comprende el
derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante
normas y oOrganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en
beneficio de su habitantes;

Que, el articulo 7 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion tiene como facultad normativa para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general, a trgvés de
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territorial. El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambift fermitorial y a las

competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la Constitucién yla
Ley;

Que, el articulo 54 ibidem, sefala que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal entre otras: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través
de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; y, g) Regular, controlar y promover el
desarrollo de la actividad turistica cantonal, en coordinacién con los demas gobiernos
auténomos  descentralizados,  promoviendo especialmente la creacion vy
funcionamiento de organizaciones asociativas y empresas comunitarias de turismo;

Que, de conformidad con el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, una de las competencias exclusivas de los Gobiernos

Autonomos Descentralizados es ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantdn;

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del Cédigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, refiriéndose a las atribuciones del Concejo
Municipal, en su orden establecen: a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondén
aprobé sus Planes Cantonales de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial en las
sesiones ordinarias del Concejo Municipal de los dias 15 y 20 de diciembre del ano
2011, de acuerdo a lo determinado en el art. 322 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién vigente;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondén
aprobo la creacion de la Parroguia Urbana Satélite La Puntilla, en las sesiones
ordinarias del Concejo Municipal de los dias 24 de octubre y 27 de Octubre 2.005y,
publicada en el registro Oficial # 165 del dia 14 de diciembre de 2005.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondén
aprob6 la Ordenanza Modificatoria De Los Limites Urbanos De La Parroquia La
Puntilla, durante las sesiones ordinarias del Concejo Municipal de los dias 27 de Abril
y 4 de Mayo del 2006.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondc’gn

aprobd la Segunda Ordenanza Modificatoria De Los Limites Urbanos De LaﬁParroqgla

Urbana La Puntilla, durante las sesiones ordinarias del Concejo Municipal de los qz*js(
f
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Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondén
aprobd la Tercera Ordenanza Modificatoria De Los Limites Urbanos De La Parroquia
Urbana La Puntilla, durante las sesiones ordinarias del Concejo Municipal de los dias
1 de Agosto y 14 de Agosto del afo 2013.

Que, el Plan Cantonal de Desarrollo actualmente en vigencia en Samborondén
propone como uno de los proyectos prioritarios en el sistema de asentamientos
humanos la formulacién del Plan de Ordenamiento Urbano de la parroquia urbana
satelite La Puntilla, incluida su ordenanza;

Que, los promotores o responsables de proyectos para la ejecucién de
urbanizaciones, que deban construirse gradualmente o en forma sucesiva por medio
de etapas, deben presentar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Samborondén un “Plan Maestro Urbanistico” que cumpla los propdsitos
anteriormente indicados, para estudio, revision y aprobacién del Concejo Cantonal.

Que, LA COSTA se desarrolla en el Lote de terreno signado con el nimero UNO,
resultante de la fusion de los lotes de terreno #37, #1 y Husabin Uno, ubicado en el
Sector Sabanilla, Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del Cantén Samborondén,
cuya ejecucion, crecimiento y expansion debe obedecer a un plan maestro urbanistico.

Que, en ejercicio de la facultad que le confiriere el articulo 240 de la Constitucién de
la Republica y en los articulos 7, 57 literal a) y 322 del Cddigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion, expide:

ORDENANZA QUE APRUEBA LOS “CRITERIOS DE DISENO”
DEL PROYECTO URBANISTICO “LA COSTA”.

TITULOI
NORMAS GENERALES

ARTICULO 1.- La presente Ordenanza constituye el instrumento normativo basico de
los Criterios de Diseno del Proyecto Urbanistico “LA COSTA".

Para efecto de aplicacién de la presente ordenanza, considérense los Criterios de
Diseno de “LA COSTA", que contiene planos y forma parte de la misma.

ARTICULO 2.- LOS CRITERIOS DE DISENO: Los Criterios de Disefio de “La Costa’,
que se aprueba mediante esta ordenanza, constituye el esquema director que
establece las condiciones referenciales de ordenamiento bajo las cuales se
circunscribiran todos los proyectos de los edificios a desarrollarse en cada uno de sus
lotes correspondientes, los mismos cuya actividad seran residencial y comercial. Los
Criterios de Diseno de “LA COSTA" consta de: Normativa Reguladora General,
Estandares Urbanos, Regulacién Vial y de Circulacion, Estandares Arquilecténiﬁs\y
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Proceso de Revision, Estos Criterios de Disefios seran de obligammplimiento, en
tanto y en cuanto no contradigan lo establecido en la presente Ordenanza.

ARTICULO 3.- En el proyecto Urbanistico “LA COSTA", se procede a dividir el master
plan en ocho (8) etapas: se ejecutaran 23 locales, 60 oficinas, 440 viviendas
unifamiliares y 150 departamentos, mismos, que garanticen la seguridad y el bienestar
de quienes los habiten, manteniendo un medio natural y humano ambientalmente sano
y asegurando la dotacion de servicios basicos eficientes, oportunos y satisfactorios.

ARTICULO 4.- UBICACION: El proyecto Urbanistico “LA COSTA” se desarrolla en el
Lote de terreno signado con el nimero UNO, resultante de la fusién de los lotes de
terreno #37, #1 y Husabin Uno, ubicado en el Sector Sabanilla. Dicho proyecto
inmobiliario se ejecuta en la zona de desarrollo urbano de la parroquia urbana La
Puntilla del cantén Samboronddn.

TITULO Il
REGULACION Y ZONIFICACION

ARTICULO 5.- NORMATIVA REGULADORA GENERAL.-

Vias perimetrales al proyecto.- La implementacién del proyecto esta rodeada por la
via de acceso principal “V2" arterial 2, con 3 carriles denominada Av. Ledn Febres
Cordero, la cual se prolongara hacia la proyeccion del Nuevo Samborondén, y la via
secundaria "V4" local, que se extiende por el lindero oeste del lote 37.

Andlisis de Areas Verdes.- Aplicacion de porcentajes mayores al 18.00% en areas
verdes al interior de la urbanizacion. Estas areas estan determinadas en vegetacion,
jardineras, parques infantiles, canchas, las cuales estan distribuidas en la
Urbanizacion y en el area de las zonas comunales (casas club).

Para cada urbanizacion se tiene previsto vegetacion de especies nativas o
introducidas que generen sombras y que sean de facil mantenimiento y adaptables a
la zona. En los parques se procedera a la colocacion de vegetacion, el sistema de
riego y drenaje. Los parques estaran previstos de equipamiento urbano como tachos
de basura y mobiliario exterior.

Para el caso del retiro que esta siendo afectado por el Estero Las Latas, se pretende
la utilizacion de taludes de rocas (material grueso), por lo tanto, no es recomendable la
siembra de vegetacion. El promotor se compromete a realizar el mantenimiento
constante de dicho retiro.

Del area total de ACM se considera el 50% como canchas, juegos infantiles y parques
y el otro 50% es vegetacién para areas contemplativas y arborizacion.

Se prohibe la alteracion de cualquier espacio de las areas comunales y/o de
infraestructura como areas verdes, aceras, bordillos, postes, parques, mobiliario
urbano, cerramientos perimetrales de la urbanizacion, etc. No podra ser modificado sin
la expresa autorizacion por escrito del Municipio de Samborondén, en conjunto con la
aprobacion de la directiva y administracion de la urbanizaciéon. En caso de realizar

K
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modificaciones, éstas no deben afectar lo aprobado por las empré&as: de servicios
publicos, ni los usos de suelos, ni porcentajes de ocupacién, ni planos municipales.

(Plano en los Criterios de Disefo).

Frentes de edificaciones.- Se establece en los lotes, que el frente de menor longitud
se considere como fachada principal. Se excepttan los lotes de uso comercial cuya
regulacion se establece en el item: Area comercial.

La regulacion de los retiros, volados, alturas se describen en el item #2
correspondientes a Estandares Urbanos. (Figura 8 en los Criterios de Disefo).

Andlisis de etapas.- Por la magnitud del proyecto, se procede a dividir el master plan
en ocho (8) etapas:

Uso E Descripcion | Locales | Oficinas | Viviendas | Departamentos

1 | Comercial ; 23 60 - .
2 | Via F No aplica - - - -
3 | Lotes unifamiliares : . ; 136 -
4 | Lotes unifamiliares L - - 46 :
5 | Areas sociales, Ptar, Subestacién ‘ No aplica - = = =
6 | Lotes multifamiliares | - - - 150
7 | Lotes unifamiliares E - - 44 -
8 | Lotes unifamiliares - - 214 -
23 60 440 150

Tabla 2: Analisis de etapas

Altura de Edificios.- La altura de cada edificio, serd& medido en nimeros de pisos.
Cada piso debera ser medido de piso interior a piso interior del piso inmediatamente
superior. Las alturas de cada piso y parametros se definen en Estandares Urbanos:

(Figura 11: Plan regulador, altura de edificios, en los Criterios de Disefo).

» Area Comercial: Altura de Edificios 17.00 metros, contados desde la cota de acera.
* Lotes Multifamiliares: Altura de Edificios 23.00 metros, contados desde la cota de acera.
* Lotes Unifamiliares: Altura de Edificios 7.00 metros, contados desde la cota de acera.

TITULO i

ESTANDARES URBANOS

ARTICULO 6.- ESTANDARES URBANOS: El proyecto “La Costa” incluye areas de
construccion, areas verdes, veredas, parques, casa club de uso exclusivo de los
propietarios e infraestructura que permite el abastecimiento de servicios como agua
potable, luz, alcantarillado, gas por tuberia, iluminacion, citofonia, entre otros.

La topografia del terreno es esencialmente plana. Actualmente en dichos lotes se(esté
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realizando obras de relleno para alcanzar un nivel de proyecto o nivel arquitectonico
en las calles que tendran un promedio de +/- 4.10m y +/- 4.30 para las edificaciones y

viviendas.

Los componentes residenciales de “La Costa” seran: Edificios para uso comercial
(Area Comercial), edificios multifamiliares y lotes para vivienda unifamiliares. Se
plantean areas verdes que llegan al 18.00% del &rea total del proyecto, el cual esté
descrito en el cuadro de usos de suelos.

MASTER PLAN “LA COSTA"
] MACROLOTE ~m2 %
AREA UTIL - TERRENO 217.757,89 100,00%
CUADRO GENERAL DE USOS DESUELO
“No. de lotes Unidades | AREAS | PORCEENTAJE
habitacionales|  (m2) % ,
| Lotes Unifamiliares 240,00 440,00 | 93.559,85 42,97% |
fgﬁzi‘;ﬂ Lotes Mullifamiliares 15,00 150,00 | 8.683,26 3.99% |
TOTAL RESIDENCIAL 455,00 590,00 | 102.243,11 36,95%
oy | ATV (Comercio) - | 724025 "3,32% |
TOTALACY 3 ~ 7 724025 T3,32%
VIAS (Calies, a\;renidas. aceras y - - | 5B8.673,75 26,94%
ACM  MRreasVedes : T\ 3937778 | 18,08%
vendine) | Garia : . 346,23 0,16%
TOTALACM : | 98397,76 45,19%
Casa Club . | 396307 | 1,82%
Parqueos de Propietarios | 1.180,00 - 7 0,00%
3 3&;0 (P-Tratamiento/ Subestacion) | - : l 1.470.77 0,68%
| Privativos (Centro de Acopio) ': i - 370,44 0,17%
5 Parqueos de Visita 278,00 | 4072,50 1.87%
- TOTAL AREA PRIVATIVA 1.458,00 - 9.876,78 4,54%
| TOTAL : 590,00 | 217.757,89 | 100,00%
Parqueos de lotes unifamiliares 880,00
Parqueos de lotes multifamiliares 300,00
T’arqueoa de Visita { 278,00
TOTAL DE PARQUEOS 1.458,00
Tabla 3: Cuadro de usos de suelo general
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Componentes Residenciales: Area Comercial \“-‘i’-{j:?l?.'-_?.' g

Ubicacion del Edificio:

Los edificios comerciales seran ubicados en el lote dentro del drea delimitada por
los retiros de acuerdo a lo demostrado en el grafico.

- Los edificios comerciales tendrén sus fachadas principales enfrentando a las vias
publicas.

- Los frentes principales de los edificios comerciales estaran situados paralelamente
hacia el sentido més largo del lote o segun indique el Plan Regulador.

- Todos los muros que enfrenten a los frentes y fueren visibles desde la calle serén
considerados parte de la fachada.

- Los laterales del terreno, que colinden con las vias publicas, cuerpos de agua,
areas verdes, son considerados frentes y el edificio debera tener fachadas hacia
estos frentes.

Ubicacion del Estacionamiento:

- Los parqueos para el uso del &rea comercial seran colocados en el lote, dentro del
area determinada por los retiros de acuerdo a gréfico. Si el estacionamiento es
subterraneo se podré ocupar el 100% del area del terreno. El ancho de ingreso al
area de parqueos seré minimo 6,00 m libres.

- El calculo de los parqueos del area comercial se realizara segun la Normativa
Municipal vigente.

- La normativa de ingreso vehicular y sus exclusiones la dictara el Comité Técnico
de la Comunidad (CTC).

* Normas de uso de suelo especificas para el tipo de construccién en lotes
comerciales

o Area del lote: 2.900.00 m2 (metraje minimo)
o Ancho del lote: 380.00 m (longitud minima)
o Ocupacion del lote:

= COS0.80

= CUS3.00
o Andlisis de retiros:

= Frente Principal: 3.00 metros

» Frente Posterior: 3.00 metros

= Retiro lateral izquierdo: 2.00 metros

= Retiro lateral derecho: 2.00 metros

™
c Alturas:
A\
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= Altura principal del edificio: 17.00 metros

= Numero de pisos: Planta baja + 2 pisos altos

» La altura sera tomada desde la cota de la acera
* Retiro lateral derecho: 2.00 metros

Ligurn 13 Avononsiria- Exypuenet oe resiros de drea comercial

Lotes Dt
multifamiliares:
Figurm 14: Axonometria- Exgprcn de retivos de drea comercial
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- Los edificios multifamiliares seran ubicados en el lote dentro del area delimitada
por los retiros de acuerdo a lo demostrado en el gréfico.

- Los edificios multifamiliares tendran sus fachadas principales enfrentando a las
vias vehiculares.

- Los frentes principales de los edificios multifamiliares estaran situados
paralelamente hacia el sentido mas largo del lote o segun indique el Plan
Regulador.

- Todos los muros que enfrenten a los frentes y fueren visibles desde la calle seran
considerados parte de la fachada.

- Los laterales del terreno, que colinden con las vias publicas, cuerpos de agua,

areas verdes, son considerados frentes y el edificio debera tener fachadas hacia
estos frentes.

Ubicacion del Estacionamiento:

- Por cada unidad habitable de lotes multifamiliares, corresponde dos unidades de
parqueos.

- Los parqueos para el uso de los edificios multifamiliares seran colocados en el lote,
dentro del area determinada por los retiros de acuerdo a grafico. Si el
estacionamiento es subterraneo se podra ocupar el 100% del area del terreno. El
ancho de ingreso al area de parqueos sera minimo 6,00m libres.

- La normativa de ingreso vehicular y sus exclusiones la dictara el Comité Técnico
de la Comunidad (CTC).

» Normas de uso de suelo especificas para el tipo de construccién en lotes
multifamiliares:

o Areadellote: 1.000.00 m2 (metraje minimo)
o Ancho del lote: 24.00 m (longitud minima)
o Ocupacion del lote:

= COS0.80

= CUS3.00
o Andlisis de retiros:

= Frente Principal: 3.00 metros

= Frente Posterior: 3.00 metros

= Retiro lateral izquierdo: 3.00 metros

= Retiro lateral derecho: 3.00 metros
o Alturas:

= Altura principal del edificio: 23.00 metros

o
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La altura sera torada desde la cota de la acera

Figura I7: Axanometria- Equiena de retivos de edificios nmdifamiliores

Lotes unifamiliares (viviendas):

Descripcion de los lotes unifamiliares:

Srarin uﬁ al0

24 36 habitable

\*’a
= Numero de pisos: Planta baja + 4 pisos altos + t\‘ra

- Los lotes unifamiliares, donde se edificarén viviendas, seran ubicados en el lote
dentro del area delimitada por los retiros de acuerdo a lo demostrado en el gréafico.

- Los lotes unifamiliares tendran sus fachadas principales enfrentando a las vias

vehiculares.

- Los frentes principales de los lotes unifamiliares estaran situados paralelamente
hacia el sentido mas angosto del lote o segln indique el Plan Regulador.

- Todos los muros que tengan frentes visibles desde la calle seran considerados
parte de la fachada.

Palacio Municipal

(Cludad Samborondén):
Malecdn y Calixto Remero

Tel.: (583-4) 2024087 - 2024088

Agencla Sur

(La Puntilla):

Av, Samboronddn # 10500

Tel.: (593-4) 5126035 - 5126045

E-mail:
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- Los laterales del terreno, que colinden con las vias publicas, cuerpos de'‘agua,
areas verdes, son considerados frentes y la vivienda debera tener fachadas hacia

estos frentes.

Sy
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-

»
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- Los lotes esquineros, a tener dos frentes, se contabilizara el frente méas corto como
la fachada principal.

Ubicacion del Estacionamiento:

- Los garajes seran colocados en el solar dentro del area determinada por los retiros

de acuerdo a lo mostrado en el gréfico, asi como su ingreso sera obligatorio por las
vias de entrada.

- Las zonas de parqueo no podrén exceder los 25.00m2.

- Dos (2) plazas de parqueo como minimo deberan ser provistos dentro del area
delimitada en el gréfico.

» Normas de uso de suelo especificas para el tipo de construccién de casa en lote
medianero:

o Area del lote: 207.00 metros cuadrados (metraje minimo)
o Ancho del lote: 9.00 metros (longitud minima)
o Profundidad del lote: 23.00 metros (longitud minima)
o Ocupacion del lote:
= COS: 0.65-CUS: 1.40
o Andlisis de retiros:

= Frente Principal: 3.00 metros corresponden al 33.00% vy 5.00
metros corresponden al 67.00%

» Frente Posterior: 3.00 metros

» Retiro lateral izquierdo: 1.00 metros

= Retiro lateral derecho: 1.00 metros
Alturas:

[¢]

= Altura principal de la vivienda: 7.00 metros hasta el elemento
arquitectonico mas sobresaliente.

» Numero de pisos: Planta baja + 4
= La altura sera tomada desde la cota de la acera.

* La altura de la vivienda serd medida en nimero de pisos, no
pudiendo sobrepasar la Planta baja + Primer piso alto..

= Cada piso debera ser medido de piso a cielo raso y no podra ser
inferior a 2.40 metros libre.

Palacio Municipal Agencla Sur E-mall: v
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Figura 20: Axonomerria- Esquema de retiros de lotes wnifamitiares

Zonas comunales

El uso de suelo permitido sera de inmuebles para prestacion de servicios de uso
comunal no vendible, para los habitantes del sector, donde se desarrollaran piscinas
para adultos y piscinas para ninos, vestidores, &rea cubierta para desarrollo de
actividades sociales. Se considera la altura de la edificacién en dos niveles mas
cubierta y losa de equipos de climatizacion.

Por la magnitud del proyecto se programa incluir dentro de cada etapa habitable, una
cada club, de menores proporciones a la general. La misma incluira espacios de
esparcimiento tales como piscina de uso general, area de gimnasio, 4rea cubierta para
desarrollo de actividades sociales y bafos con vestidores.

TITULO IV

REGULACION VIAL Y DE CIRCULACION

ARTICULO 7.- Regulacion Vial y de Circulacion.- La propuesta de transito
establecida para “La Costa", estara destinada a la circulacién de peatones y vehiculos
automotores o de traccién personal. La velocidad maxima de circulacién sera la
establecida para cada tipo de via en el cuadro que se indica a continuacion. Como
principio de orden general no se podra estacionar sobre la acera peatonal, ni se

Palacio Municipal Agencia Sur I E-malil: .
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podran destruir los bordillos por ningdin motivo. \
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En base al cuadro de Intensidad de Ocupacién del Suelo de la Ordenanza del
Esquema de Ordenamiento Territorial Urbano de la parroquia Urbana Satélite La
Puntilla, se determina que para la zona residencial ZR& se necesita dos unidades de
parqueo por unidad habitacional. (Plano de vias publicas, en los Criterios de Diseno).

Normativa de parqueos N

TITULO V

ESTANDARES ARQUITECTONICOS
ARTICULO 8.- Estandares arquitecténicos.-
Descripcién general:

- Se consideraban fachadas principales y deberan ser tratadas como tal, todas
aquellas que den a las vias, las fachadas laterales se consideran como
secundarias.

- Se obliga el uso de disefios de linea moderna y minimalista en donde predomine la
horizontalidad de los elementos. Este criterio debera ser aplicado a todos los
disenos y elementos constructivos y decorativos de las viviendas (ver imagenes
referenciales de las propuestas de las viviendas en la pagina 13 de los Criterios de
Diseno).

- Estan prohibidas la construccién de terceras plantas en los solares unifamiliares
del proyecto.

- Se usaran colores monocromaticos, no se permitira el uso de la paleta de colores
pasteles.

- Queda prohibido la alteracion de cualquier espacio de las areas comunes.

Cubiertas:

- No esta permitido el uso de tejas, chova tipo teja u otros elementos con acabados
similares.

- Tampoco se permitird bajo ningln motivo, tipos de cubiertas a dos aguas
encontradas en cumbrera, dos aguas o mas con diferentes niveles, cubiertas
abovedadas, clpulas, mansarda, entre otros. Las casas que se construyan sobre
solares unifamiliares y que presenten el tipo de cubiertas mencionadas
anteriormente, deberan tener parapetos 0 muros que no permitan registro alguno
de estas cubiertas. Las cubiertas serén inaccesibles. Sélo se permitira su uso para
la instalacién de equipos de aire acondicionado. No se permite construcciones en
las cubiertas tales como pérgolas, hidromasajes, BBQ's o deméas que permitan
espacios que impliquen uso social o habitacional.

N
\

1
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Vanos y ventanas:

- Todos los vanos deberan formar figuras cuadrilateras, cuyos lados formen angulos
rectos (es decir de 90°) y tengan una de sus caras paralela a la horizontal del
suelo.

- Los vanos de vidrio que presenten aberturas expuestas hacia cualquiera de las
fachadas principales, en el 60% del area total de dichos vanos, tendra que ser su
base mayor que su altura.

- Las ventanas laterales situadas en la planta alta no podrén, bajo ningin concepto,
tener registro o abertura, sino hasta sobrepasar una altura de 1,80 metros
contados desde el nivel de la losa, en el piso en el que se encuentre.

- Las ventanas de vidrio ubicadas en cualquiera de los solares unifamiliares, tanto
para planta alta y baja, solo podran ser de color: a) vidrio sin color, b) vidrio gris
claro.

Cerramientos;

- La division entre lotes para viviendas unifamiliares debe realizarse por medio de
materiales solidos que impidan la visibilidad entre inmuebles. En ningln caso se
podra colocar cerramientos en la parte frontal del solar.

- Los cerramientos laterales y posteriores seran de bloque o ladrillo, por lo menos
revocado. Estos cerramientos no podran ser mayores a 2.20 metros de altura. Las
paredes de cierre entre los cerramientos laterales y la edificacion estaran retirados
como minimo 60 centimetros de la linea frontal de la construccién.

- Los lotes unifamiliares que tienen un parque (érea verde) como uno de sus
linderos, no pueden construir un acceso (puerta de ingreso) al mismo, excepto el
solar de las areas comunales (casas club).

Garajes:

- En el caso de los garajes, estos podran tener una altura maxima de 2.60 metros
tomados desde la cota de la acera y sobre éstos no se permitira realizar ningun
tipo de construccion.

- Los accesos a los garajes de las viviendas seran de 5.00 metros x 1.50 metros con
el mismo material empleado en la acera y se ubicard de acuerdo al modelo de
casa implantado en cada terreno.

- Las especificaciones y regulaciones para las construcciones, modificaciones o
ampliaciones, descritas como obra menor se especificaran en el Reglamento
Interno de la Urbanizacion.

Palacio Municipal Agencia Sur E-mall:
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TITULO VI

PROCESO DE REVISION =

ARTICULO 9.- Proceso de revision.- El Comité Técnico de la Comunidad (CTC) es
el ente que estara a cargo de asegurar que se cumplan 1os lineamientos de desarrollo
planteados en el presente documento, teniendo como alcance revisar todas las
mejoras incluyendo alteraciones y modificaciones a estructuras existentes.

El visto bueno emitido por el CTC no exime al propietario de obtener la aprobacién de
los permisos requeridos por el Municipio de Samborondén. Por lo tanto es la entidad
Municipal quien otorgara los permisos correspondientes, sin los cuales no se podra
proceder con la revision por parte del CTC.

Todas las mejoras que se pretendan construir en el proyecto La Costa, deberan seguir
con los pasos y documentacion requeridos por el procedimiento de revision de diseno
y deberan ser aprobadas por el CTC en todas y cada una de sus instancias.

ARTICULO 10.- Procedimiento de revisién de disefio.-
1.- Consulta previa y revision del disefo esquematico:

En caso de modificaciones a las viviendas de los lotes unifamiliares, se solicitara
que se entregue la documentacion:

c Plano del lote a escala 1:150

o Planos de planta a escala 1:100

o Elevaciones (de todos los frentes) a escala 1:100
2.- Revision de diseno:

Esta revision verifica las recomendaciones emitidas por el CTC hayan sido incluidas
en los planos. Para el efecto, se deberan entregar 2 juegos de copias de planos
impresos mas la informacion en formato digital que deben incluir como minimo:

o Plano del lote a escala 1:150
o Planos de planta a escala 1:100
o Elevaciones (de todos los frentes) a escala 1:100

Q

Cortes transversales y longitudinales a escala 1:100
o Detalles de aberturas a escala 1:10

o Detalles de molduras, aleros, columnas exteriores, cercas, paredes de
jardines a escala 1:10

o Detalles de paredes exteriores

3.- Revision de documentos de Construccion y aprobacién de planos: M\ /
VA
Zz O\
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Se confirma que los disefos y propuestas presentados, cump{@‘_)'}géggJp,'dfspuesto
en el presente documento. EI CTC emitira el respectivo oficio de aprobacion.

ARTICULO 11.- Durante la construccion.- El propietario debe contar con la
aprobacion del CTC previo el inicio de los trabajos de modificaciones de su inmueble,
junto con la emisién del permiso de construccién emitido por el Municipio de
Samborondadn.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera: En todo proceso de Urbanizacién y constructivo en la Parroquia Urbana
Satélite La Puntilla se debera cumplir con la Ordenanza que trata sobre la Regulacién
y control de Tendido y Despiegue de Redes y de Infraestructura para la Prestacién de
Servicios Domiciliarios en el Espacio Publico,publicada en el Registro Oficial #253
Edicion Especial, del martes 28 de febero de 201 2, asi como lo resuelto en la Sesion
de Concejo #01-2013 celebrada el 10 de enero del afo 2013, si le fuere aplicable.

Segunda: En todo proceso de Urbanizacion, constructivo y de equipamiento Urbano
en la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla se debera cumplir con la Ley que trata de
personas con capacidades especiales.

Tercera: Excepcion: La maxima autoridad del cantén es la autorizada para conceder
licencias a requerimientos no previstos en esta ordenanza que vengan motivados con
informes técnicos - financieros y legales, segln corresponda.

Cuarta: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion en la
gaceta oficial, en el dominio web www.samborondon.gob.ec y, en el Registro Oficial,
al amparo de lo sefalado en el articulo 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Quinta: Forman parte habil de esta ordenanza el anexo que contiene los Criterios de
Diseno “LA COSTA".

Sexta: Quedan derogadas todas las ordenanzas y resoluciones expedidas por el
Concejo Municipal que se opongan a lo establecido en este documento.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera: Las politicas y normas municipales ambientales se estableceran en la
correspondiente Ordenanza, y deberan ajustarse a las politicas y normas nacionales
relativas a la defensa y proteccién del ambiente.

Segunda: Para el cumplimiento de la presente Ordenanza, se remitira a lo establfc‘ido

| | %@/“
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en las Ordenanzas: Esquema de Ordenamieto Territorial Urbano de la Parroquia
Urbana Satelite La Puntilla, Parcelaciones y Desarrollos Urbanisticos; de
Edificaciones; en el Reglamento para tramites: y demas documentos que la
Municipalidad en su oportunidad apruebe.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Mgnicipal de Samborondén a los
dieciocho dias del mes de noviembre del 2020

Ing. Juan José Yunez Nowak': kil & ' rana
ALCALDE DEL CANTON 9%, 7 in G MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE APRUEBA LOS “CRITERIOS DE

DISENO” DEL PROYECTO URBANISTICO “LA COSTA”, fue discutida y

aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el I. Concejo Municipal de

Samboronddn, en las sesiones ordinarias 41/2020 y 42/2020 realizadas los

dias 12 de noviembre del 2020 y 18 de noviembre del 2020, en su orden, tal

como lo determina el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
/'Au‘?t{nomia y Descentralizacion vigente.-

\ Samborondén, noviembre 18 del 2020.

. réna
ERAL MUNICIPAL

SECRETARIA MUNICIPAL

Que, la ORDENANZA QUE APRUEBA LOS “CRITERIOS DE DISENO” DEL
PROYECTO URBANISTICO “LA COSTA”. Enviese al senor Alcalde del
Canton, para que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo
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(Dr/g;m\rc? de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente.-

Samborondén, noviembre 20 del 2020.

ALCALDIA MUNICIPAL.- - NP~
Por cumplir con ‘todos los requisitos legales y de conformtdad con lo que
determina el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomias y Descentralizacion, SANCIONO la presente Ordenanza
Municipal, y ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en la
Gaceta  Oficial Municipal y en la pagina web institucional
www.samborondon.gob.ec y, Registro Oficial.

Samborondén, DICISmb[Q, 01 del 2020.
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Ing. Juan'José Yinez Nowak
ALCALDE DEL CANTON

SECRETARIA MUNICIPAL.-
Sancioné y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta

ficial Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon.gob.ec vy,
Reg|stro\0f10|al la ORDENANZA QUE APRUEBA LOS “CRITERIOS DE
DISENO” DEL PROYECTO URBANISTICO “LA COSTA”, el; Ingeme[o Juan
lnos,e Yuniz Nowak, Alcalde del Cantén Samboronddn, en la fecha que Lse

dica.- ]

2) -
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\
Samborondon, chnambre 01 del 2050

AbATalter Tamayo Arana
SECRETARIO,GENERAL MUNICIPAL
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