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EL GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZAD
CANTON SAMBORONDON

que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, el sumak kawsay y declara de interés
publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la
biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion del
dafio ambiental v la recuperacion de los espacios naturales degradados;

Que, el articulo 15 de la Constitucion de la Republica del Ecuador {CRE) sefiala que
corresponde al Estado promover, en el sector publico y privado, el uso de
tecnologias ambientalmente limpias v de energias alternativas no contaminantes y
de bajo impacto, asi como que la soberania energética no se alcanzara en detrimento
de la soberania alimentaria, ni afectara el derecho al agua;

Que, ¢l articulo 84 de la Constitucion de la Republica (CRE), dispone que ia Asambiea

Nacional y todo organo con potestad normativa tiene la obligacidén de adecuar,

formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos

en la Constitucion y los tratados internacionales;

w

Que, el articulo 85 de la Constitucidn de la Republica (CRE), sefiala que la formulacion,
gjecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y la prestacion de bienes y
servicios pubhicos que garanticen los derechos reconocidos por {a Constitucion se
orientaran a hacer efectivos el buen vivir y se formularan a partir del principio de
solidaridad;

Que, los articulos 313 y 314 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE),
definen a la energia en todas sus formas como un sector estratégico del que el
Estado se reserva el derecho de admunistrar, regular, controlar y gestionar; v
determina que el Estado garantizara su provision basada en principios de eficiencia,
responsabilidad, accesibilidad v calidad, entre otros;

Que, el articulo 395 numeral 1 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador (CRE)
sefiala que el Estado debe garantizar un modelo sustentable de desarrollo,
ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cultural, que conserve la
biodiversidad y la capacidad de regeneracion natural de los ecosistemas, y asegure
la satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras;

Que, el inciso tercero del articulo 408 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador
{CRE), sefiala que el Estado garantizara que los mecanismos de produccion,
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Que, ei articulo 413 de la Constitucion de la Reputblica del Ecuador (CRE), establece que
el Estado debe promover la eficiencia energética, el desarroilo y uso de practicas y
tecnologias ambientalmente limpias y sanas, asi como de energias renovables,
diversificadas, de bajo impacto;

Que, los articulos 74 y 75 de la Ley Organica del Servicio Publico de Energia Eléctrica
(LOSPEE) establecen los objetivos que persigue la eficiencia energética a nivel
nacional y definen los principios de la politica en eficiencia energética que debera
promover el gobierno nacional;

Que, el numeral 3 dei articulo 8 del Codigo Organico del Ambiente, sefiala que es
responsabilidad del Estado garantizar la tutela efectiva del derecho a vivir en un
ambiente sano y los derechos de la naturaleza, que permitan gozar a la ciudadania
del derecho a la salud, al bienestar colectivo y al buen vivir;

Que

o

el numeral 2 del articulo 9 de] Codigo Organico del Ambiente, reconoce como
principic ambiental de obligatoria incorporacion de mejores practicas ambientales
en todas las decisiones y manifestaciones de la administracién publica, que incluye
promover la implementacion de mejores practicas en la produccion v el consumo
sostenible de bienes y servicios, con el fin de evitar o reducir la contaminacién y
optimizar el uso del recurso natural;

Que, el numeral 1 del articulo 259 del Codigo Organico del Ambiente, establece como
criterio para el desarrollo de medidas de mitigacion del cambio climatico, la
promocidn de patrones de produccion y consumo que disminuyan y estabilicen las
emisiones de gases de efecto invernadero;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Eficiencia Energética, sefiala que la presente ley
tiene por objeto establecer el marco legal y régimen de funcionamiento del Sistema
Nacional de Eficiencia Energética , y promover el uso eficiente, racional y
sostenible de la energia en todas sus formas, a fin de incrementar la seguridad
energetica del pais; al ser mas eficiente, aumentar la productividad energética,
fomentar la competitividad de la economia nacional, construir una cultura de
sustentabilidad ambiental y eficiencia energética, aportar a la mitigacién del cambio
climatico y garantizar los derechos de las personas a vivir en un ambiente sano y a
tomar decisiones informadas;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Eficiencia Energética, indica que se declara de
interes nacional y como politica de Estado, el uso eficiente, racional y sostenible de
la energia. en todas sus formas, como elemento clave en el desarrollo de una
sociedad solidaria, competitiva en lo productivo y preocupada por la sostenibilidad
econdmica y ambiental; El Plan Nacional de Desarrollo debe contemplar dentro de

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
{Ciudad Samborondén): {La Puntilla): into &samborondon.gob.ec www.samborondon.gob.ec
Malecon y Calixto Romero Av. Samboronddén # 10500 Samboronddn - Guayas

Tel.: (593-4) 2024086 Tetb: (593-4) 5126035 - 5126045 Ecuador



A
fo

SAMBORONDON g(i
CGAD MUNICIPAL 1

ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E INCENTIVOS PARA LAS (0 Sl‘i{l(
ACOJAN AL CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN PROYECTOS ? Fgﬁg‘?

ASI CO
6&’0&?@)
L}R T4

AUMENTOS O REMODELACIONES EN EDIFICACIONES ENISTENTES, EN LA CIUDAD D
ESTABLECE UN ESTIMULO PARA LA UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS™.
sus procesos y lineamientos, elementos destinados especificamente a la politica
nacional de eficiencia energéticas y al uso racional de la energia;

Que, el articulo 3 de la Ley Organica de Eficiencia Energética, dispone que en materia
de eficiencia energética, son principios de la presente Ley, todos los que emanan de
la Constitucion de la Republica, de los instrumentos internacionales ratificados por
el Ecuador, de las leyes de la materia y los contemplados en esta Ley, 1)
Racionalizacidn del consumo energético y preservacion de recursos energgticos,
renovables y no renovables, 2) Mejoramiento de la productividad y la
competitividad a través de la reduccion de costos por uso eficiente de la energia, 3)
Promocién de energia limpia y reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero; 4) Fomento de una cultura nacional orientada al uso eficiente de los
recursos energéticos; y 5) Transparencia e informacion adecuada para los
consumidores y tomadores de decision,;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Eficiencia Energética, sobre responsabilidades
de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados, sefiala que entre los ejes y lineas de
accion del Plan Nacional de Eficiencia Energética y por ende del Sistema Nacional
de Eficiencia Energética se inciuyen entre otros a los sectores de ransito y
transporte, normas de construccién eficiente, cuya ejecucion en el territorio
nacional depende de los Gobiernos Auténomos Descentralizados; Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales implementaran las acciones y medidas
necesarias, en el campo de sus competencias y atribuciones, para que las normas,
reglamentos y disposiciones que se emitan en el ambito del Sistema Nacional de
Eficiencia Energética sean aplicados;

Que, ¢l articulo 22 de la Ley Organica de Eficiencia Energética, sobre incentivos para la
eficiencia energética, indica que se deberan establecer mecanismos de incentivo
pertinentes, oportunos y eficaces, destinados a los consumidores que apliquen
acciones de eficiencia energética a sus procesos, mediante la elaboracion de
auditorias energéticas, la implementacion de etiquetas de eficiencia energética y la
creacion e implementacion de sistemas de gestion de energia, u otras acciones
similares, que seran verificadas por el ente rector en materia energética en
coordinacion con las instancias pertinentes, con el fin de generar conductas que
tiendan a la eficiencia energética;

Que, el Ecuador suscribid en el afio 2015, la Agenda 2030 de las Naciones Unidas, que
contiene los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible y, establece entre otros aspectos,
las directrices para alcanzar metas orientadas al cumplimiento del Objetivo de
Desarrollo Sostenible: Objetivo 7 {ODS7), que consiste en garantizar el acceso a
una energia asequible, segura, sostenible y moderna para todos; Objetivo ¢ (ODS9)
Industria, Innovacion e Infraestructura, Objetivo (0ODS11) Ciudades vy
Comunidades Sostenibles; Objetivo (ODS12) Produccion y Consumo
Responsables; y, el Objetivo 13 (ODS13) Accidon por el Clima, mismos que
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consideran a la energia y su correcto uso indispensable para alcanzar las metas
planteadas;

Que, a efectos de avanzar en las politicas de proteccidon del medio ambiente, es necesario
incorporar a la normativa municipal relacionada con las edificaciones, criterios de
tratamiento de cublertas, terrazas, fachadas, con soluciones que contemplen
vegetacion viva, sistema de reutilizacion de aguas domésticas y energia limpia,
cuyo objetivo sea el contribuir de manera sustentable con la proteccion del medio
ambiente urbano.

Que, con la finalidad de incentivar lo anterior la presente ordenanza contiene un régimen
Especial para quienes desean incluir en sus edificaciones los criterios antes
mencionados.

Que, las edificaciones que se acojan al Régimen Especial propuesto en la presente
Ordenanza, deben desarrollar soluciones arquitectonicas y urbanisticas que
contemplen tecnologia usadas para mejorar el habitat y ahorrar en el consumo de
energia, de los servicios ptblicos instalados, etc., es decir tecnologia que cumplan
una funcion ecoldgica medio ambiental en general.

Que, con ¢l fin de recuperar el caracter residencial, residencial-comercial y/o servicio del
centro de la ciudad, se propicia la renovacion, readecuacion, reutilizacion de las
edificaciones existentes, edificios desocupados, asi como facilitar el desarrollo de
nuevos proyectos destinados para la construccion de edificios de parqueos en
espaclos urbanos aun no desarrollados de la misma.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon
(COOTAD) establece, en su articulo 57 letra X, como una de las atribuciones del
Concejo Municipal, la de regular y controlar mediante la normativa cantonal
correspondiente el uso del suelo en el territorio del cantén.

Que, la Directora de Gestién Ambiental (¢) Ing. Daniela Limongi 1zaguirre, mediante
oficio 015-DGA-2023 de fecha 08 de febrero del 2023, en lo pertinente sefiala:
“Con el objetivo de que se incorporen normas orientadas a fomentar con
incentivos la construccidn de un urbanismo sostenible, con edificaciones
verdes, que cuenten con energia renovable y limpia, que usen de
materiales  ecologicos 'y reciclados, con uso vy aprovechamiento de
veniilacion e iluminacion natural, dreas verdes con techos vy jardines verticales,
gestionando y reutilizando el agua, un buen uso y aprovechamiento del suelo,
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, mejorara la calidad de
vida y del etc. Al presente adjuntoy pongo asu consideracion el borrador
de: "ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E
INCENTIVOS PARA LAS CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN
AL CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN
PROYECTOS NUEVOS, AS] COMO EN AUMENTOS O
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Que, la Procuraduria Sindica Municipal, mediante oficio 091-AJ-GADMCS-2023 de
fecha 13 de febrero del 2023, en lo pertinente sefiala: “Esta Asesoria Juridica
considera procedente que el Concejo Municipal, conozca, debata y resuelva
aprobar la "ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E
INCENTIVOS PARA LAS CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL
CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN PROYECTOS
NUEVOS, ASI COMO EN AUMENTO O REMODELACIONES EN
EDIFICACIONES EXISTENTES, EN EL CANTON SAMBORONDON, Y,
ESTABLECE UN ESTIMULO PARA LA UTILIZACION DE ENERGIA
LIMPIAS". todo esto en aras del buen uso y aprovechamiento del suelo, la
reutilizacién del agua, el uso de materiales ecolégicos entre otros aspectos que sin
lugar a dudas mejoraré la calidad de vida de los habitantes del canton™.

En ejercicio de la facultad legislativa que contiene la Constitucion de la Reptiblica del
Ecuador en los articulos 240 y 264, en concordancia con lo establectdo en los articulos 7
y 57 letra a) del Codigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E INCENTIVOS
PARA LAS CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL CONCEPTO DE
EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN PROYECTOS NUEVOS, ASi COMO
EN AUMENTOS O REMODELACIONES EN EDIFICACIONES EXISTENTES,
EN LA CIUDAD DE SAMBORONDON; Y, ESTABLECE UN ESTIMULO PARA
LA UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS”.

CAPITULO1
OBJETIVOS, AMBITO DE APLICACION Y CONTENIDO

Articulo 1.- Objetivos;

El objetivo de la presente Ordenanza es promover la construccion de edificaciones
sostenibles en las zonas residenciales y comerciales del perimetro de la parroquia urbana
satélite L.a Puntilla de Samboronddn, con el fin de establecer los criterios técnicos para su
disefio y construccion, propiciando una adecuada gestion de los recursos naturales y
fomentando la eficiencia energética e hidrica, creando espacios saludables, confortables y
que contribuyan al desarrollo de una ciudad sostenible, equilibrando el desarrollo urbano y
el cuidado del ambiente; y mejorando la calidad de vida de la poblacion,
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1.1, Inherentes al Régimen Especial:
a. Fomentar y promover la construccion de edificaciones sostenibles para la
incorporacion de techos y fachadas verdes buscando:
e Reducir el impacto ambiental producido por las superficies edificadas,
incluyendo conceptos de construccion sustentable y eficiencia de recursos
como requisitos fundamentales.
¢ Incorporar gradualmente nuevas tecnologias v sistemas de construccion
que minimicen el impacto ambiental de las edificaciones.
¢ Mejorar de manera integral la calidad ambiental de la ciudad.

g
R

b. Fomentar las terrazas verdes en los diferentes proyectos, como lo establece el
Art 7. De la Ordenanza de Construccion y Ornato del Centro Comercial “Los
Arcos”, incluyendo disefios de ingenieria verde con riego sustentable y
materiales amigables con el medio ambiente, contribuyendo a una mejora
urbana y ambiental. Las terrazas servirdn como superficie de retencién de aguas
pluviales, de esta manera se retardaria su vertido en la red de desagiie de la
Parroquia, contribuyendo a evitar su desborde.

¢ Avanzar en la idea de un nueve paradigma de urbanismo sostenible, basada en
normas orientadas a la disminucidn de factores que produzean aumentos del
nivel de contaminacion de la ciudad.

d. Promocionar la edificacion verde en [a parroquia urbana satélite La Puntilla de
Samborondon para lograr mejoras en la calidad del aire, mejores condiciones de
vida, reduciendo la contaminacién y el nivel de emisiones que afecten al medio
ambiente.

e. Fomentar la utilizacién de cubiertas verdes en edificios como superficie de
retencion de aguas provenientes de la lhuvia con el fin de retardar su vertido a
la red de desagiie pluvial de la ciudad, contribuyendo a evitar su desborde, con
la posibilidad de almacenar parte del agua para el posterior riego de la
vegetacion,

. Promover el uso eficiente, racional y sostenible de la energia en todas sus formas,
a fin de incrementar la seguridad energética del pais, aumentar la productividad
energética, fomentar la competitividad de la economia nacional, construir una
cultura de sustentabilidad ambiental y eficiencia energética.

g. Disminuir factores que aumenten la contaminacién de la Parroquia, mediante
un nuevo paradigma de urbanismo sostenible.

1.2.  Inherente a la promocion de la edificabilidad y uso de suelo:
a. Con el fin de recuperar el caracter residencial, residencia-comercial y/o servicio
de la ciudad, se propicia la renovacion, readecuacion, reutilizacion de las
edificaciones existentes, y facilitar el desarrollo de nuevos proyectos en espacios
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urbanos aun no desarrollados a través de la aplicacion de
indicadores de edificabilidad y uso del suelo.

meremento de

b. Aprovechar los recursos naturales y paisajisticos con los que cuenta la ciudad, asi
como los relacionados con las importantes inversiones que se viene realizando en
determinados sectores en materia de Regeneracion Urbana y en Espacios
desarrollados para la Recreacion Activa y Pasiva en materia Turistica.

Articulo 2.- Ambito:

2.1 Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran en lo inherente al Régimen
Especial a todos los predios ubicados dentro del perimetro de la parroquia urbana
satélite La Puntilla.

2.2 La presente ordenanza es aplicable a los provectos de edificacion nuevos y/o
existentes que se ubiquen en las zonas propuestas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial Urbano, de acuerdo al siguiente detalle:

Zona Residencial, ZR

Zona Central, ZC

Zona de Equipamiento Urbano, ZEU

Zona Mixta Residencial de Comercio y Servicios, ZMR
Zona Especial, Residencial, ZER

Zona Especial de Riesgo v Vulnerabilidad, ZEV

Zona Especial de Equipamiento, ZEE

Articulo 3.-Contenido:

A mas de las Disposiciones que de cardcter general que se establecen para todo el ambito
al que se refiere el articulo anterior, establecen normas particulares relativas a las
condiciones de edificaciones y uso del suelo.

CAPITULO 11
DEFINICIONES
Arbol: Es una planta perenne de tallo lefioso, con un solo fuste o tronco principal, que se
ramifica a cierta altura del suelo y afio genera nuevas ramas laterales, la altura de los arboles
es de 3.00 ml hasta 5.00 ml en su etapa adulta.

Arbusto; Planta cuyo tallo principal es lefioso y se ramifica a poca altura del suelo en varias
ramas laterales, no teniendo un fuste o tronco principal como los arboles, suelen medir en
su etapa adulta hasta 6.00 ml de altura.

Certificacién Internacional de Sostenibilidad de una Edificacién: Es un procedimiento
o sistema de evaluacion y ponderacion de los niveles de sostenibilidad de una edificacion,
Estos sistemas evallian la eficiencia en diferentes categorias como gestion, salud vy
bienestar, energia, transporte, agua, materiales, residuos, uso ecologico del suelo,
contaminacion e Innovacidn entre otros, tanto en la fase de disefio como en la de ejecucion

Palacio Municipal : Agencia Sur E-maik
{Cludad Samborondén): - {lLa Puntilla): infei@:samboronden.gob.ec www.samborondon.gob.ec
Malacén y Calixtoe Romero ¢ Aw Samboronddn # 10500 Samboronddn « Guayas

Tel: (593-4) 2024086 . Tel: (593-4) 5126035 - 5126045 Ecuador




- T A

: el ';"\\“%

SAMBORONDON ) '%

GAD MUNICIPAL § K 1 ]
ORDENANZA QUE CREA U'N REGIMEN ESPECIAL E INCENTIVOS PARA L \s%m\b\;m f SE
ACOJAN AL CONCEPTO DE EDIFICACION SOSTENIBLE. TANTO EN PROYE LUEVOS, ASi‘ 6 EN
AUMENTOS O REMODELACIONES EN EDIFICACIONES EXISTENTES, EN LA €1 Aﬁ&;‘my Ny Y

ESTABLECE UN ESTIMULO PARA LA UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS™. TBoRrOY dgina 8

y mantenimiento; acreditande que una edificacién se ajusta a los lineamientos o estandares
de sostenibilidad que han sido determinados por los organismos certificadores.

Construccion sostenible: Es el proceso constructivo que aporta los rendimientos
requeridos con los menores impactos ecoldgicos, al tiempo que mejora el desarrollo
economico, social v cultural en ef ambito local, regional v global.

Edificacion Sostenible: Edificacion que se disefia, construye y utiliza, bajo la concepcion
integral de respeto al medicambiente, proteccién y uso eficiente del agua v la energia,
conservacion de los materiales y los recursos naturales, al tiempo que mejora el bienestar
de sus usuarios, brindandoles una Optima calidad interior, con un impacto ambiental
minino, maximizando el retorno de inversion durante su ciclo de vida.

Las edificaciones sostenibles deben estar certificadas bajo estindares internacionales, a fin
de garantizar la conservacion de energia, uso de energias renovables, consumo eficiente de
agua y materiales edificatorios ambientalmente sostenibles; este tipo de edificacion se
conoce internacionalmente ademas como Edificio Verde o “Green Building.

Eficiencia energética: Es toda accién que permite una reduccién econdmicamente viable
de la canmtidad de energia necesaria para satisfacer las necesidades energéticas de las
edificaciones, sin alterar la calidad de la misma y aprovechando el uso de las energias
renovables.

Fachada verde: Las fachadas verdes son también conocidas como jardines verticales,
muros vivos o verdes. Son un sistema sostenible que permite ubicar plantas de diferentes
especies sobre las paredes, mejorando el paisajismo urbano y la infraestructura en
concreto

Techo Verde: Es el techo de un edificio que estd parcial o totalmente cubierto de
vegetacion, construido a través de un sistema de capas que permite sembrar plantas
naturales que pueden ser desde pequefias herbiceas hasta arboles de porte mediang;
transformando los techos o azoteas en espacios verdes naturales v Utiles que contribuyan al
ahorro de energia, aislamiento térmico y sonoro, purificacion de aire y que cumplen una
funcién ecologica. No se considera techo verde a los techos de color verde ni jardines en
macetas.

CAPITULO 111
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.- Del régimen especial

4.1.  Los propietarios de las edificaciones nuevas, asi como de las remodelaciones o
aumentos de las existentes, ubicadas dentro del perimetro de la parroquia urbana
satelite La Puntilla del cantéon Samborondon, que cumpliendo con uno o varios de
los objetivos planteados en la presente Ordenanza pretendan acogerse al régimen
especial propuesto, podran hacerlo planteando sus particulares requerimientos,
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mismos que estaran sujetos al cumplimiento de uno o varias de las siguientes
condiciones:

+ Que las propuestas arquitecténicas contemplen soluciones innovadoras
relacionadas con el Tratamiento de Fachadas (jardines verticales) y
Cubiertas verdes; habilitacién de terrazas como areas recreativas,
comerciales, de contemplacion, y ornamentales; esto tltimo a fin de ir
instrumentando el concepto de quinta fachada de las edificaciones.

¢ Adoptar disefios de los sistemas de infraestructura propias del edificio
que ayuden a reducir los Impactos al Ambiente, asi como a la reduccion
del nivel de requerimiento de los servicios publicos (electricidad,
saneamiento, climatizacion), por ejemplo a traves de paneles solares, uso
de materiales reciclados, ubicacién de vegetacion en sitios estratégicos,
optimizacién de la eficiencia energética, aprovechamiento de
iluminacion natural, infraestructura para separacidn y reciclaje de
desechos, limitacidn del consumo de agua, entre otras.
La eficiencia energética implica usar menos energia tradicional,
incorporando tecnologias de energia renovable, como los paneles
solares fotovoltaicos en el disefio de: viviendas de una o dos plantas,
urbanizaciones guardando el impacto visual de las fachadas respetando
de esta manera lo establecido en cada uno de los reglamentos internos
legalmente aprobados, en el disefio de edificios publicos y privados,
grifos inteligentes, mecanismos de purificacion del aire y recirculacion
del agua residual doméstica.

« Destinar un porcentaje importante en la planta baja como espacio abierto,
privado y de uso publico, destinado a la extension de las actividades
comerciales de planta baja de! edificio (restaurantes, fuentes de soda, de
ornato) que propicien la concurrencia, permanencia, y encuentro de
personas {en horarios diurnos y nocturnos), permitiendo ademas una
mayor ventilacion, iluminacion, y seguridad del predio.

4,2. Las soluciones a implementar, adicionalmente a los aspectos ornamentales y
estéticos propios de las edificaciones, deben tender a desarroliar una o varias de las
siguientes funciones:

¢ Incrementar la aislacion térmica.

» Incrementar la aisiacion acustica.

¢ Incrementar iluminacién natural.

e Incrementar la ventilacidn natural,

¢ Incrementar el uso de energia renovables (solar, edlica).

e Incrementar ¢l sistema de iluminacion libre de mercurio.

« Aumentar la vida Gtil del edificio.

+Uso de materiales ecoldgicos o reciclados (metales, plasticos, madera,
neopreno/caucho, ceramica / porcelanato, etc.)

e Implementar sistemas de ahorro de agua y evitar la erosion.
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¢ Retener, purificar reutilizar las aguas pluviales (escorrentia) y domésticas.

¢ Generar de espacio verdes con especies de bajo requerimiento hidrico,
facil mantenimiento y capturen mayor cantidad de contaminantes del aire.

 Capturar particulas contaminantes en especial gases de efecto invernadero.

¢ Contar con mecanismos de proteccion de la vegetacion de la zona a
edificar.

»Contar con una gestion integral de desechos comunes, peligrosos y
hospitalarios de ser el caso. (separacion, almacenamiento v disposicion final).
» Minimizar la construccidn de vias o las superficies impermeables (asfalto).

s Contar con medidas para reducir las emisiones contaminantes a la
atmosfera.

» [nstalar equipos que contribuyan a la eficiencia energética.

Los condicionamientos y requisitos antes mencionados seran verificados por la Direccién
de Edificaciones.

Articulo 5.- Incentives al régimen especial

5.1.

5.3

5.4,

5.5,

Consecuente con los objetivos de promocién del desarrollo urbanistico y
arquitecténico propuestos en la presente Ordenanza, asi como para complementar
los esfuerzos e inversiones importantes realizadas en espacios ptiblicos en la ciudad,
el nuevo disefio contempla incentivos a través del incremento a la densidad
poblacional (Densidad Neta) y el coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS), los
cuales seran propuestos y justificados por el Promotor. Estos serdn aplicados a todos
los predios ubicados dentro del perimetro urbano de Samborondon.

Quienes deseen acogerse a la ocupacion de los retiros frontales hacia una via
principal, deberan acogerse af requerimiento establecido en este Régimen Especial,
mediante la implementacidén de fachadas o terrazas verdes en sus proyectos
arquitectonicos,

Las propuestas seran parte del planteamiento de todos aquellos Proyectos que se
acojan al Régimen Especial referido en el articulo anterior en consideracion al
monto de la Inversidn, soluciones arquitectonicas innovadoras a implementar, tipo
de edificacion y uso del edificio a desarrollar.

No aplican soluciones de disminucién de parqueos para los proyectos.

No aplican disminuciones para los retiros de las edificaciones establecidos por la
Ordenanza de Edificaciones.

Los proyectos de edificacién sostenible con certificacion o documentos
preliminares otorgados en etapa de disefio son sujetos a beneficios vinculados a la
celeridad en procedimientos administrativos y bono de altura.

Articulo 6.- Celeridad en Procedimientos Administratives
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Los proyectos que cumplan con los parametros urbanisticos edificatorios y lo regulado
en la presente ordenanza, se podra establecer un periodo de revision de hasta 30 dias
laborables para el procesc de obtencion de permiso de construccion de la edificacion.

La Municipalidad implementard las medidas necesarias para garantizar la oportuna
atencion de los proyectos que se acojan a la presente ordenanza.

Articulo 7.- Bono de Altura

Las edificaciones multifamiliares en Zonas Residenciales y Comerciales, que se disefien,
proyecten y construyan bajo los requerimientos técnicos vy legales de la presente
ordenanza, recibiran una bonificacion de altura.

La bonificacion de altura se otorga a través de Bonos, de acuerdo a las caracteristicas de

ubicacién (Area Diferenciada), tamafio (Area) y frente de Lote, para edificios destinados
a uso residencial y comercial, siempre que cumplan, sin excepcidn, con los
requerimientos técnicos y legales, parametros y condiciones de caricter obligatorio, que
se establecen en la presente ordenanza para edificaciones sostenibles y cuenten con una
calificacidén de estdndares internacionates de edificacion sostenible en ia Etapa del
Proyecto y para la Conformidad de Edificacion (inicio y culminacion de obra). Los bonos
de altura que se otorgan son los siguientes:

BONO 1.- Aplicable en todas las Zonas y subzonas propuestas en el Anexo No. 2: Normas
de Edificacion de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de edificaciones para la
parroquia urbana satélite La Puntilla para los Lotes con un area minima sefialada en el
Cuadro 01, producto del proceso de habilitacién urbana original;, consistente en la
Bonificacidn de PISO ADICIONAL, sobre la altura maxima permitida, de acuerdo a los
parametros establecidos en superficie minima dentro de la Ordenanza Sustitutiva a la
Ordenanza de edificaciones para la parroquia urbana satelite La Puntilla

Cuadro No. 01; Pariametros a consic}g_r r para acogerse al bono de altur

L4
5

Area minima Altura mdxima

A de lote {m2) # plantas Especificacioncs
ZR-1 300 2 1 piso adicional*
ZR-1A 300 2 | piso adicional*
ZR-2 300 3 | piso adicional*
ZR-3 300 3 1 piso adicional*
ZR-4 800 11 2 pisos adicionales*
ZR-5 300 i1 1 piso adicional*
ZRFE 2.000 2 3 pisos adicionales*®
ZC {Zona central) 1.200 6-8 2 pisos adicionales*
ZMR-1 300 3 1 piso adicional*
ZMR-2 800 6 2 pisos adiciomales*
ZMR-3 150 2 No aplica

* Se debera anexar factibilidad y/o autorizacidn emitida por la Direccion de Aviacion
Civil y por la Empresa Eléctrica CNEL en cada uno de los casos con el fin de garantizar
la seguridad de las edificaciones.
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Articule 8.- Condiciones de los terrenos para la aplicacién los bonos de altura
De acuerdo a su ubicacion, zona residencial, area y frente de lote; los terrenos en los que
se podran aplicar los Bonos de Altura indicados en el articulo 7, deben cumplir

obligatoriamente con las caracteristicas que se indican en el Cuadro N° 01

|

|

|

No aplicable, en lotes cuyo frente estd en pasajes y calles peatonales/vehiculares con
secciones menores a 5.00 ml. ‘
|

\

\

|

\

|

) CAPITULO IV
PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS EDIFICACIONES SOSTENIBLES

Articule 9.- Parametros urbanisticos:
9.1. En todos los casos el area del retiro debe estar al mismo nivel que la vereda exterior
y deben estar destinados a ser areas verdes.

9.2. Los jardines sostenibles en los retiros, deben ser arborizados y con vegetacion de
plantas nativas y bajo consumo hidrico, por lo menos en el 50%.

0.3. Las caracteristicas técnicas de los techos verdes, se debera considerar sisiemas de

riego con tecnologia para ahorro de agua {en caso sea potable) o con agua gris tratada y |
drenada.
9.4. En ningln caso se permitir la instalacion de coberturas tipo “sol y sombra” (temporal ‘
o permanente), ni paneles fotovoltaicos sobre la azotea verde. |
9.5. En las azoteas solo se permitiran los siguientes usos: salas de estar, gimnasio, terraza, \
piscina (con una profundidad méaxima de 1.00 m), bar, zona de BBQ, servicios higiénicos

como uso compiementario, vestidores, tinas de hidromasaje, huerto, area de juegos, ‘
lavanderia, cuarto de servicio, depdsito como complemento de los usos indicados.

9.6. Debe incluirse en cada edificacion sostenible, sistema de segregacion de residuos
solidos, separandoios en cuatro contenedores debidamente identificados:

- Residuos organicos

- Vidrio

- Plastico

- Papel y cartén

El cuarto destinade a la recoleccidn y segregacion de residuos sélidos, debe contemplar
el area necesaria para la ubicacion de estos contenedores de recoleccién, area de
mantenimiento, lavado y limpieza de los mismos.

DE LASNUEVAS EDIFICACIONES
Articulo 10.- Densidad Poblacional Neta
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Indicador que permite calcular el nimero de habitantes u ocupantes permanentes de una
edificacion, multiplicando el area del solar (en hectareas) por la densidad neta establecida
para la presente zona.

Articulo 11.- Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)

Indicador que establece ¢l area maxima de ocupacion de la planta baja en una edificacion.
COS. - En casos de edificaciones que NO se aplique el Régimen Especial, el COS
sera el equivalente a lo indicado en el Cuadro Anexo No. 2 Normas de Edificacion
indicadas en la Esquema Ordenamiento Territorial Urbano de la Parroquia La
Puntilfa.

COS. - En casos de edificaciones que SI se aplique el Régimen Especial este
coeficiente sera determinado por el promotor en su propuesta

Articulo 12.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

Indicador que establece el area maxima de construccion en una edificacion, calculada en

base al area del solar.
CUS. - En casos de edificaciones que NO se aplique el Régimen Especial, el CUS
sera el equivalente a lo indicado en el Anexc No. 2: Normas de Edificacion de la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de edificaciones para la parroquia urbana
satélite La Puntilla.
CUS. - En casos de edificaciones que SI se aplique el Régimen Especial, ser
concedido ademas del indicador permitido, un incremento del CUS de acuerdo al
resultado de la propuesta y analisis especifico en cada caso.

Para el célculo de este coeficiente, en ambos casos, no se considerara la parte edificada
hacia el subsuelo, ni las destinadas a estacionamientos, sean estos publicos o privados, ni
tas destinadas a instalaciones técnicas del edificio (Escaleras, Ascensores, Climatizacion,
Energia}.

Articulo 13.- Altura de la Edificacién
A efectos de la presente ordenanza, no se considera un indicador fundamental, por lo que
se aceptara lo que resulte de la propuesta del proyecto.

Articulo 14.- De los retiros
14.1. Retiro lateral: Sera el equivalente a lo indicado en el Anexo No. 2: Normas de

Edificacion de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de edificaciones para la parroquia
urbana satélite La Puntilla.

14.2. Retiro frontal: Se determinaran varios parametros de acuerdo al siguiente detalle:

1. Sera el equivalente a lo indicado en el Anexo No. 2: Normas de Edificacion de la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de edificaciones para la parroquia urbana satélite

La Puntilla.
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2. Si el proyecto incluye soportal, este debera considerar que corresponde al area cubierta
en planta baja, de propiedad privada y uso publico para circulacion peatonal, el que se
construira tomando en consideracion lo siguiente;
a) Tratamiento de su superficie. La superficie de circulacidon peatonal serd
construida con material antideslizante y se desarrollara desde la linea de lindero.
En el area de soportal solo se permitira la construccion de pilares o columnas,
siendo opcicnal omitir estos elementos en planta baja. De igual manera se debe
dar continuidad en relacion a los niveles de soportales de las edificaciones
contiguas.
b} Nivel del Soportal. El piso del soportal podra tener una pendiente hacia la acera
que no exceda el tres por ciento (3%} de su ancho.
¢) Ancho del Soportal. En casos de edificios con soportal, los pilares dispuestos a
linea de lindero v los detalles de revoque podran disminuir hasta dos metros
cuarenta centimetros(2.4m) el ancho efectivo de aquel.
d) Altura de Soportal. Los soportales tendran una altura minima de tres metros
cincuenta (3.50m) y méaximo de seis metros (6.00m.), para lo cual se atenderd lo
dispuesto en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de edificacicones para la
parroquia urbana satélite La Puntilla.

Articulo 15.- De los parqueos
Las edificaciones nuevas, se regiran en el tema de requerimientos de parqueos a las
siguientes condiciones:

15.1. Se podra admitir que el déficit de plazas de estacionamiento dentro de un proyecto
en el que sea exigida su prevision, se lo supla acogiéndose al uso de estacionamientos
asistidos en solares vacios (Valet Parking) De igual manera, el déficit de
estacionamientos se lo puede solucionar en un edificio destinado para parqueos que
pudieran ser implantados en un sector determinado.

El déficit de plazas de estacionamiento debera ser compensado por el solicitante a favor
de la Municipalidad con el pago en dinero en una suma equivalente, por cada déficit de
plazas de estacionamiento, hasta el 50% del avallo catastral por metro cuadrado de
terreno, de conformidad al bienio correspondiente (Ver ejemplo).

Ejemplo:
Valor m2 del suelo Déicit (?e parqueos Total 50%
{unidades)
$450,00 10 $4.500,00 $2.250,00

15.2. Las 4reas de estacionamiento vehicular (Vehicular, bicicleta, moto, eic.) no deben
ser visibles desde el exterior, para lo cual se podra hacer uso de jardines sostenibles con
plantas nativas u otra alternativa de cerramiento (muro verde), que impida la
visualizacion. Los muros que delimitan e] area de estacionamiento deben mantener un
tratamiento sostenible.
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Articulo 16.- De los usos de las edificaciones
Con el propésito de regular el uso de las nuevas edificaciones, en concordancia con los

objetivos de la presente normativa, se establecen los siguientes:

Usos Prohibidos: Aquellos que se consideran incompatibles con los objetivos previstos
para la zona, y entrafian peligros o molestias a personas o bienes, o distorsionan las
caracteristicas que se quiere promaver para la misma y que se encuentran descritos en la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de edificaciones para la parroquia urbana satélite
La Puntilla.

DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES: AUMENTOS Y/O
REMODELACIONES
Articule 17.- De los parqueos
En el caso de aumentos y, o remodelaciones de las edificaciones existentes, se regiran en
el tema de requerimientos de parqueos a las siguientes condiciones:

17.1. Se podra admitir que el déficit de plazas de estacionamiento dentro de un proyecto
en el que sea exigida su prevision, se lo supla acogiéndose al uso de estacionamientos
asistidos en solares vacios {(Valet Parking). De igual manera, el déficit de
estacionamientos se 1o puede solucionar en un edificio destinado para parqueos que
pudieran ser implantados en un sector determinado.

El déficit de plazas de estacionamiento deberd ser compensado por el solicitante a favor
de 1a Municipalidad con el pago en dinero en una suma equivalente, por cada déficit de
plazas de estacionamiento, hasta el 50% del avalao catastral por metro cuadrado de
terreno, de conformidad al bienio correspondiente (Ver gjemplo).

Ejemplo:
Valor m2 del suelo | DEficit de parqueos Total 50%
{unidades)
$450,00 10 $4.500,00 $2.250,00

DE LAS CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD
Articulo 18.- Condiciones minimas de sostenibilidad
Todos los proyectos de edificacion que se acojan a los incentivos y beneficios
establecidos en la presente ordenanza deberan cumplir como minimo, ademas de los
parametros y condiciones de disefic y de construccion establecidos en las normas
vigentes, con los requisitos sefialados en la presente ordenanza y las condiciones de
sostenibilidad que se establecen en el presente capitulo.

Articulo 19.- Del sistema de evaluacién ambiental
El Sistema de Evaluacién Ambiental se realizara por la Direccion de Edificaciones a
traves de la Ficha de Evaluacion Ambiental (Anexo 1).
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ESTABLECE UN ESTIMULO PARA LA UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS™,
Articulo 20.- De la certificacion internacional de sostenibilidad
Los proyectos que se acojan a los beneficios establecidos en la presente ordenanza vy
segun el tipo de incentivo elegido, deberan contar con alguna certificacion internacional,
para lo cual debera anexar los respectivos documentos de respaldo para la validacion
técnica por parte de la Direccion de Edificaciones.

La certificacion de edificacion sostenible deberd ser acreditada al inicio vy finalizacion de
la obra. No obstante, juntamente con la solicitud de permiso de construccion se deberd
adjuntar documentacidén que acredite la certificacion preliminar del proyecto o el
documento preliminar otorgado en etapa de disefio.

Los anteproyectos que se presenten y deseen acogerse a la presente ordenanza también
deberdn presentar firmada la declaracion juramentada donde se comprometan a realizar
la certificacion internacional, documento que debe detallar el nombre del proyecto y su
ubticacion.

Articulo 21.- Informacién de los proyectos certificados

Cada edificio verde que se haya acogido a este tipo de construccion sostenible deberi
preparar una Cartilla o0 Manual de Usuario detallado, que debe ser entregado al propietario
de cada departamento o unidad mobiliaria, en el que se detallen las caracteristicas de la
edificacion que le han permitido la certificacion, asi como las normas municipales al
respecto, indicandoles las actividades de mantenimiento que deben llevar a cabo para
conservar dicha condicion.

Las personas naturales y empresas inmobiliarias a cargo de las ventas de las unidades
inmobiliarias informaran debidamente y en detalle sobre las caracteristicas de
sostenibilidad y las condiciones y parametros a respetar,

Asimismo, debera incluir reglamento interno de la propiedad vertical la obligatoriedad de
mantener las condiciones por las cuales obtuvieron la certificacion ambiental.

La municipalidad administrara un registro de los proyectos que se han acogido a la
presente ordenanza y que han logrado certificarse y se publicara en la pagina web
institucional.

Articulo 22.- Fiscalizacién de las edificaciones sostenibles

Los propietarios o usuarios tienen la obligacion de permitir la visita de control anual al
interior de las edificaciones y unidades inmobiliarias para comprobar que se mantienen
las condiciones de sostenibilidad de la edificacion.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES ESPECIALES
Articule 23.- Las consultas, anteproyectos y proyectos arquitecténicos ingresados en la
municipalidad por promotores inmobiliarios o propietarios de las edificaciones nuevas,

Palacio Municipal Agencla Sur E-mail:
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asi como de las remodelaciones o aumentos de las existentes que se acojan a este Régimen
Especial, se canalizaran a través de la recepcion de la Direccidn de Edificaciones ubicada

en el GAD Municipal sede Puntilla

; Articulo 24.-Aplicacion de normas generales no contempladas en la presente
Ordenanza

, 24.1. En todos los aspectos que no son normados en la presente Ordenanza, se atendera a
’ lo establecido de manera especifica en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
} edificaciones para la parroquia urbana satélite La Puntilla

24.2. Las consultas, anteproyectos y proyectos arquitectonicos que se acojan a este
Régimen Especial, no seran sometidos al analisis relacionado con la Excepcion de las
Normas a las que hace referencia el Art. 8 de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
edificaciones para la parroquia urbana satélite La Puntilla vigente.

OTRAS DISPOSICIONES
PRIMERA Las solicitudes de tramites referidas a aprobacién de Planos y Registro de
Construceidn, que hayan sido presentadas en el Municipio hasta el dia antenor a la
vigencia de esta Ordenanza, se tramitaran de acuerdo con las disposiciones de las
Ordenanzas vigentes a la fecha de presentacion.

SEGUNDA Los permisos otorgados por parte de la Direccidn de Edificaciones, antes de
la vigencia de esta Ordenanza, tendran validez por el periodo establecido en cada uno de
ellos. En caso de haberse iniciado una edificacion autorizada, y ésta se hubiere paralizado
por razones no relacionadas con procedimientos municipales y cuyo permiso se encuentre
caducado, es decir que no se hubiese solicitado prorroga del permiso dentro del plazo de
vigencia, se solicitara un nuevo permiso de construccion que se someterd z la presente
Ordenanza.

Para el caso de Registros de Construccion concedidos, que estuviesen caducados, pero no
se hubiere ejecutado obra alguna, es decir que no se hubiese solicitado prorroga del
permiso dentro del plazo de vigencia, se solicitara un nuevo permiso de construccidn que
se sometera a la presente Ordenanza.

Para el caso de Registros de Construccion que no se encuentren caducados, y en los
predios del caso no se hubiere iniciado obra alguna, se mantendran vigentes las normas
con las cuales aguellos se emitieron. '

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. Vigencia.- La presente Ordenanza, entrard en vigencia a partir de su
sancién y promulgacién en la Gaceta Municipal, en la pagina web
www.samhborondon.gob.ec. y; en el Registro Oficial, al amparo de lo sefialado en el
articule 324 del Coédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia ¥y

Descentralizaciéon
Palacic Municipal . AdgenciaSur . E-mail:
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SEGUNDA: Excepcién: La maxima autoridad ejecutiva del cantén es la autorizada para
conceder licencias a requerimientos no previstos en esta ordenanza que vengan
motivados con informes técnicos — financieros v legales, segin corresponda

Dada en la Sala de Sesiones del Concej’iﬁ Municipal de Samborondén a
los tres dias del mes de marzo deL2923

0«:, b WalterT 2 yo Arana

Qs~ Era i GE
g SECRETARIO'MUNICIPAL

wﬂo

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E
INCENTIVOS PARA LAS CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL CONCEPTQ DE
EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN PROYECTOS NUEVOS, ASi COMO EN
AUMENTOS O REMODELACIONES EN EDIFICACIONES EXISTENTES, EN LA
CIUDAD DE SAMBORONDON; Y, ESTABLECE UN ESTIMULO PARA LA
UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS, fue discutida y aprobada en primer y segundo
definitivo debate, por el I. Concejo Municipal de Samborondén, en las sesiones
,,-’ordmanas 08/2023 y 09/2023 realizadas los dias 28 de febrero del 20
;. marzo del 2023, en su orden, tal como lo determina el Art. 322 del

de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién vigent
febrero 28 del 2023.

SECRETARIO G ERAL MUNICIPAL
- |

i

{
SECRETARIA MUNICIPAL

Que, la ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E INCENTIVOS
PARA LAS CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL CONCEPTO DE
EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN PROYECTOS NUEVYOS, ASi
COMO EN AUMENTOS O REMODELACIONES EN EDIFICACIONES
EXISTENTES, EN LA CIUDAD DE SAMBORONDON; Y, ESTABLECE UN
ESTIMULO PARA LA UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS. Enviese al
sefior Alcalde del Cantén, para que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del

Cadigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia ¥y Descentralizacion vigente.-
Samboronddn, marzo 03 del 2023.
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5
Ab. Wélm\w'l"ggyo Arana
Sg;RETAR! ENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL.—
Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina el
Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacion, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial Munt L En la
pagina web institucional www.samborondon.gob.ec y, Registro Ofi,
Marzo 15 det 2023.

i
\ /
&
Ing. Juan\josé Yiinez Nowak -
ALCALDE DEL CANTON
SECRETARIA MUNICIPAL.-

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publicacién en la Gaceta Oficial
Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon gob.ec y, Registro
Oficial, la ORDENANZA QUE CREA UN REGIMEN ESPECIAL E INCENTIVOS
PARA LAS CONSTRUCCIONES QUE SE ACOJAN AL CONCEPTO DE
EDIFICACION SOSTENIBLE, TANTO EN PROYECTOS NUEVOS, ASi
COMO EN AUMENTOS O REMODELACIONES EN EDIFICACIONES
EXISTENTES, EN LA CIUDAD DE SAMBORONDON; Y, ESTABLECE UN

ESTIMULO PARA LA UTILIZACION DE ENERGIAS LIMPIAS, el Ingeniero
J}ﬁfn José Yanez Nowak, Alcalde del Cantén Samboronddn, en la fecha que se indica.-
Samborondén 15 de marzo del 2023

_~SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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Anexo No. 1
Samborenddn
T e L - FICHA DEEVALUACION AMBIENTAL 001
Propietario / Proyecto:
Responsabie técnico:
Uhicacion:
Contacto:
Cadigo Evaluacion:
Fecha: )
Tipe de Provecto: D Nuoevas Construcaones D Vistendas D Eq‘:;:j:; de D Equipamiento piblics
Edificios Exiseentes Desarrollo de |
D {awmentos v remodelaaonies) wrbanizaciones D Equpanuento de Salud

SISTEMA DE EVALUACION AMBIENTAL
PARAMETROS AMBIENTALES Créditos totales Creéditos Simulades
Suelo ¥ Ecologia
Rewudlizacion de suele
Valor ecologice del remene
Impacto ecologico del sitie
Huella de Iy edificacion
Sustirecion suelo constnnde
Uso de especies natvas
Topografia
Temperanura
Maneyo del suelo v cobertara vegsial
Areas Verdes
Certificade ambiental
Registro ambiental
Licenciz ambizntal
Cenificado de mterseccion
Transporte ! !
Inclusion de opciones de transporte piiblico
Proamdad 3 senvicios
Facilidades a cickstas
Seguridad para peaton v cicksta

Créditos reales
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Salud ¥ Bienestar [ l |
Thaminacion natural
Vista al exteror
Cantrel de reflejo
Zonas de theminacion v controles
Vendiaciin natural
Calidad de aire fwerior
Confort témmico
Acisuca
Espacio exterior
Sombra en zonas libres peatonales
Agua [
Consumno de agua
Medidores de aga
Detrccion de fugas
Reciclaje de agua
Riego de jardines v éreas verdes
Usa de gnifos eficientes
Control de aguas phriales
Ahorro de agua
Aprovechamients de aguas grises
Tratanuento de aguas servidas
Fhxores para modoros urinarios v o vertederos

Energia v atmdsfera i ;
Sub-medicion de altas cargas de energia
Theminacion exterior
Tecnologias de cero carbono
Equipos de eficiencia energetca
Enveivente en viviendas
fuminacion interier
Secado de ropa
Fuentes de energia renovable
Ceonrrel del consumo
Aislacion zcustica
Aislacion térmca
Mejorar 1a cahdad del are
Ahorra de energia
Aprovechamients oriemacion de sof
Agprovechamiento orientacion de vientos

. Temperatura
Sisterna de calefaccion v refrigeracién eficiene
Energias renovables
Materiales { {
Reunbizacién de la esmuctura en stio
Reutilizacion de la estructura
Provisién de componentes principales
Provision de materiales de acabados locales
Materiales con contenido reciclado
Materiales disefiados para resiencia
Material permeable
Matenial de origen Jocal v nanwal
Materizl con juntas permeables
Minetizacion de superficies impermeables
Transperte responsable
Materiales Reciclados I_
Metales
Plasticos
Maders
Neoprene Caucho
Ceramica Percelanato
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Residuos

[

i

Maneje de desechos durante constuccian

Almacenaje de reciclables v no reciclables
Composting de desachos domestcos (abeno}

Transperts responsabie
Separacion en la fuente punto ecoldgico
Disposicion final desechos comunes
Dispesiciém fmal desechos peligrotes
Dhisposicién fmal de escombros
Almacenamiento temporal

Polucion

Emisiones de Nox (Oxides de Nirégena)
Riesgos de imndaciones
Reduccion de pohucion por dummacion
Purificacion de aire
Captura de particulas contaminantes

Administracién de Qbra ¥ Procesos

Puestz en marcha
Constructores responsables
Impacto de obra
Manual de vsuario de la edificacion
informacién publica
Desarrello como fuente de educacion
Facilidad de mantenmimiento
Uso de proteccidn personal
Nimero de rabajedores
Nimero de ernpleados
Cumglimierto de [a normativa ambfental
Capachaciones
Mantenmiente v cuidade de la maquinana

Fachadas de Ia edificacién

Aislamiento térmico
Fachadas verdes

Cubierta de Ja edificacion

Terraza verde
Alslamniento térmico
Terraza habitable

Total

l

Palacio Municipal

{Cludad Samboronddn):
Matecon y Cabxto Romero
Tel.: (583-4) 2024086

Los condicionamientos v requisitos deberan ser veriScados por la Dreceion de Edificaciones,

Agencia Sur
{La Puntiiia):

Ay, Samborondon & 10500
Tel: (583-4) 5126035 - 5126045

E-mail:

mnfo a samborencon.gob.ec
Samborondén « Guayas
Ecuador

www.samborondon.gob.ec



