SAMBORONDON
GAD MUNICIPAL

Resolucion 08H-GADMS-$G-DA-2024

Samborondén, 13 de Agosto del 2024.

Ab. Walter Tamayo Arana
Ab. Mario Baquerizo Gonzalez
Ab. Carlos Limongi Hanna
Arq. Liliana Guerrero Aguirre
Delegados de Alcaldia

Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Samborondon

CONSIDERANDO:

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su articulo 76,
manifiesta: “...En todo proceso en el que se determine derechos y obligaciones
de cualquier orden, se asegurard el derecho al debido proceso que incluira las
siguientes garantias basicas: numeral 7 literal I) Las resoluciones de los poderes
publicos deberdan ser motivadas. No habra motivacién si en la resolucién no se
enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la
pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables

seran sancionados...”

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Art. 238,
determina que los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de

autonomia politica, administrativa y financiera.
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Que, de conformidad con lo establecido los numerales 1, 2, 3, 4, 6 del Art.
264 de la Constitucién de la Republica, son competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén; planificar, construir y mantener la vialidad
urbana; prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado,
depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de
saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley; planificar, regular y
controlar el transito y transporte publico dentro de su territorio cantonal, entre

otros.

Que, en virtud a lo dispuesto en el Art. 55 literales a), b), ¢), d), del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas: planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad
Y plurinacionalidad y el respeto de la diversidad; ejercer el control sobre el uso
Yy ocupacion del suelo en el cantén; planificar, construir y mantener la vialidad
urbana; prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sélidos y aquellos que
establece la ley, entre otras.

VAR
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Que, en virtud de la Codificacién de la Ley de Propiedad Horizontal, asi
como su Reglamento, publicado en el Registro Oficial No. 119, del 6 de Octubre
del 2005 y Registro Oficial No. 396, del 23 de Agosto del 2001, en su orden; en
su Art. 1, primero y segundo inciso, en concordancia con los Arts. 1 y 3, del
Reglamento, establece:

“Art. 1. Los diversos pisos en un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada
piso, asi como los departamentos o locales de las casas de un solo piso, cuando sean
independientes y tengan salida a la via publica directamente o por un  pasaje comun, podrdn
pertenecer a distintos propietarios.

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local, los subsuelos y las
buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demas pisos, departamentos o
locales.”.

Que, el articulo 19 del mismo cuerpo legal, seniala: “...Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a los cuales se refiere esta Ley.

Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre la constitucién
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de
la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Art. 11y 12...”.

Que, el articulo 42 del Cédigo Orgdanico Administrativo-COA, seriala: “...El
presente Cédigo se aplicara en: 1. La relacion juridico administrativa entre las
personas y las administraciones publicas; 2. La actividad juridica de las
administraciones publicas: 3. Las bases comunes a todo procedimiento
administrativo; 4. El procedimiento administrativo...”.

Nt
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Que, con Oficio 180-AS-2023, de fecha 17 de Mayo del 2023, suscrito por
el Ing. Juan José Yinez Nowak, Alcalde del Cantén, RATIFICA LA
DELEGACION ADOPTADA MEDIANTE OFICIO 012-AS-2019, a los seriores:
Ab. Walter Tamayo Arana, Ab. Eloy Valenzuela Troya, Ab. Carlos Limongi
Hanna; y, Arq. Liliana Guerrero Aguirre; de conformidad con el art. 60 literal 1)
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién-
COOQOTAD.

Que, con Oficio 238-AS-2023, de fecha 05 de Julio del 2023, suscrito
por el Ing. Juan José Yunez Nowak, Alcalde del Cantén, delegé al Ab. Mario
Baquerizo Gonzalez, Registrador de la Propiedad (E), para que suscriba
conjuntamente con los otros Delegados de Alcaldia: Ab. Walter Tamayo Arana,
Ab. Carlos Limongi Hanna; y, Arq. Liliana Guerrero Aguirre, las Resoluciones
Administrativas; de conformidad con el art. 60 literal l) del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD.

Que, el abogado Hernan Patricio Andrade Jdcome, en su calidad de
Gerente General de la Compariia URBAFRONT S.A.; solicita al GADM-
Samborondén la aprobacién de la Incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal al Inmueble denominado “CONDOMINIOS C6-C5”, ubicada en el
Lote de terreno identificado como MF-44, de la Manzana 08, ubicado en el
Proyecto Urbanistico “PUERTA AL RIO?, que se levanta sobre el lote de terreno
identificado como “A-5”, del sector “TORNERO III*, Parroquia Urbana Satélite La
Puntilla, del cantén Samborondoén.

Que, del informe técnico #692-DE-2024, de fecha Agosto 07 del 2024,
suscrito por parte de la Arq. Liliana Guerrero A., Directora de Edificaciones, en
su pronunciamiento se desprende lo siguiente: “...esta direcciéon Aprueba la
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INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
INMUEBLE DENOMINADO “CONDOMINIOS C6-C5”. Las edificaciones
multifamiliares cuentan con un total de doce (12) departamentos unifamiliares y
veinticuatro (24) plazas de parqueo.

Las edificaciones se encuentran ubicadas en el lote #MF-44 de la
manzana 08, ubicado en el Proyecto Urbanistico “PUERTA AL RIO”, que se
levanta sobre el lote de terreno identificado como “A-5”, del Sector “TORNERO
II1”, Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del Cantén Samborondoén. El solar
tiene asignado el coédigo catastral actual #4.1.62.8.6, matricula inmobiliaria
#49272 y con ficha registral #43635. Las edificaciones multifamiliares son de
propiedad de la Compania URBAFRONT S.A....”.

Que, del informe legal #688-AJ-GADMCS-2024, de fecha Agosto 12 del
2024, enviado por parte del Ab. Carlos Limongi Hanna, Procurador Sindico
Municipal, senala en su pronunciamiento legal “...considera procedente la
aprobacién para la Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal
al Inmueble denominado “CONDOMINIOS C6-C5”, edificacién multifamiliar
que cuenta con un total de doce (12) departamentos unifamiliares y veinticuatro
(24) plazas de parqueos. La edificacion se encuentra ubicada en el Lote de
terreno identificado como MF-44, de la Manzana 08, ubicado en el Proyecto
Urbanistico “PUERTA AL RIO”, que se levanta sobre el lote de terreno
identificado como “A-5”, del sector “TORNERO III“, Parroquia Urbana Satélite La
Puntilla, del cantén Samborondédn; identificado con cédigo catastral actual
4.1.62.8.6., matricula inmobiliaria #49272 y ficha registral 43635, propiedad de
la Compariia URBAFRONT S.A.; incluyendo el cuadro de Alicuotas que hacen
relacién a la propiedad horizontal; conforme a lo detallado en el informe técnico
#692-DE-2024, suscrito por la Directora de Edificaciones...”.
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En, ejercicio a las atribuciones legales establecidas en los Arts. 60
literales a), b), 1); del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

RESUELVE:

En virtud de los informes tanto técnico como legal, se Aprueba la
INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
INMUEBLE DENOMINADO “CONDOMINIOS C6-C5”, ubicada en el Lote
de terreno identificado como MF-44, de la Manzana 08, ubicado en el
Proyecto Urbanistico “PUERTA AL RIO”, que se levanta sobre el lote
de terreno identificado como “A-5”, del sector “TORNERO III“, Parroquia
Urbana Satélite La Puntilla, del cantén Samborondon; signado con cédigo
catastral actual #4.1.62.8.6., matricula inmobiliaria #49272 y ficha
registral 43635, propiedad de la COMPANIA URBAFRONT S.A., sin
perjuicio de terceros.

Las edificaciones multifamiliares cuentan con un total de DOCE (12)
DEPARTAMENTOS UNIFAMILIARES Y VEINTICUATRO (24) PLAZAS
DE PARQUEQOS, distribuidas de la siguiente manera:

CONDOMINIO C6

e DEPARTAMENTO C6-101: Tiene asignados los parqueos 297 y

338
e DEPARTAMENTO C6-102: Tiene asignados los parqueos 296 y
337
e DEPARTAMENTO C6-201: Tiene asignados los parqueos 295 y
336 '
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asignados los parqueos 294 y
asignados los parqueos 333 y

asignados los parqueos 331 y

asignados los parqueos 306 y
asignados los parqueos 305 y

asignados los parqueos 304 y

asignados los parqueos 303 y
asignados

los parqueos 341 y

asignados los parqueos 339 y

La Resolucion, se emite en razon de los documentos fuentes
proporcionados por el interesado, por los derechos que representa, quien
asume la responsabilidad de la idoneidad y legalidad de los mismos, y
se somete a las sanciones penales y tributarias, en caso de incurrir en

falsedades.
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El peticionario por los derechos que representa, debe elevar a escritura
publica este acto administrativo para que pueda ser inscrito por el serior
Registrador de la Propiedad del cantén, como en la Direccién de Avaltos y
Catastros Municipal, sin perjuicio de terceros.

Dado y firmado por los Delegados del Alcalde del Canton, a los trece dias
del mes de Agosto del ario dos mil veinticuatro.

.l P 7 '
/LZ;_(@«,,\ (X crem
Arq. Liliana Guerrero Aguirre

DELEGADA

Yeamayo Arana Ab. Mario Baquerizo Gonzdlez
fEGADO DELEGADO

Archivo

Jefa de Coordinacion y Legalizacién de Actos Legislativos (E)
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