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sefiala que se reconoce y garantiza a las personas: “2. El der& na vida
digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricién, agua potable, vivienda, |
saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura
fisica, vestido, seguridad y otros servicios sociales necesarios”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 238 en vigencia,
establece y garantiza que los gobiernos auténomos descentralizados gozaran
de autonomia politica, administrativa y financiera y que constituyen gobiernos
auténomos descentralizados, entre otros, los concejos municipales;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 240 garantiza
facultades legislativas y ejecutivas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales a los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales;

Que, la Constitucién de la Repiblica del Ecuador en el articulo 264 en el inciso
final, establece que, en el ambito de sus competencias en uso de sus facultades,
los Gobiernos Auténomos Municipales expediran ordenanzas cantonales;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en su articulo 54 letra a), respecto a las funciones del
gobierno autdnomo descentralizado municipal sefiala que, debe proveer el
desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar
la relacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas plblicas
cantonales, en el marco de sus competencias constituciones y legales;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su articulo 55 letra i), sefiala que es competencia exclusiva
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanas y

Que, el Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su articulo 57, faculta al Concejo Municipal, letra a), el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, Codigo Organico de Organizacién  Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en el articulo 60 sefala las atribuciones del Alcalde entre
otras las sefialadas en las letras “d) Presentar proyectos de ordenanzas al
concejo municipal en el dambito de competencias del gobierno auténomo
descentralizado municipal, e) Presentar con facultad privativa, proyectos de
ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en
el ambito de las competencias correspondientes a su nivel de gobierno”;

Que, el Codigo Organico Administrativo publicado en el Registro Oficial
Suplemento 31 de 07 de julio de 2017, en el nimero 1 del articulo 248, sefnala:
“Garantias del procedimiento. El ejercicio de la potestad sancionadora requiere
procedimiento legalmente previsto y se observara: (...) En los procedimientos
sancionadores se dispondrd la debida separacidn entre la funcién instructora y
la sancionadora, gue correspondera a servidores publicos distintos™

Que, la Ley de Inquilinato en fos articulos 8, 9, y 10 sefialan que los concejos
cantonales tendran a su cargo el Registro de Arrendamientos, con atribuciones
para inscribir predios y contratos de arrendamiento; fijar la pension méaxima de
arrendamiento de cada local y entregar al arrendador en el plazo maximo de
cuatro meses un certificado en el que conste la identidad del predio o local
inscrito y la pensién mensual para su arrendamiento:

Que, la Ley de Inquilinato en el articulo 11, dispone que el Concejo Municipal
fijara las tasas de inscripcion y de otorgamiento de certificados:

Que, mediante memorando GADMCS-DAYC-2023-691-AG, de fecha 06 de
septiembre del 2023, suscrito por la Directora de Avaltios y Catastro, Arq.
Marjorie Sanchez Centeno, en la cual se remite a la Directora de Turismo del
GAD-Samborondén, el informe catastral referente a los locales comerciaEes\de
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la Plaza Gastronémica de Buijo Histérico y de la Terraza Gastrondémica de
Samboronddn, con el objetivo de fijar canones de arredramiento para dichos
locales.

Que, la Directora de Turismo Municipal, a través del Memorando 216-DT-
GADMCS-2023 de fecha 07 de noviembre del 2023, hace conocer el proyecto
de la ORDENANZA POR LA CUAL SE ESTABLECE EL COBRO DEL CANON
POR ALQUILER MENSUAL DE LOS LOCALES COMERCIALES EN LA
PLAZA GASTRONOMICA DE BUIJO HISTORICO Y DE LA TERRAZA
GASTRONOMICA DEL CANTON SAMBORONDON, la misma que tienen como
objetivo establecer los valores de alquiler de los locales comerciales municipales,
fos cuales estan a cargo de la Direccion de Turismo

Que, {a Procuraduria Sindica Municipal, mediante oficio 1020-AJ-GADMCS-
2023 de fecha 04 de diciembre del 2023, emite su criterio juridico en el que
manifiesta que de la revisién del proyecto de la ORDENANZA POR LA CUAL
SE ESTABLECE EL. COBRO DEL CANON POR ALQUILER MENSUAL DE
LOS LOCALES COMERCIALES EN LA PLAZA GASTRONOMICA DE BUIJO
HISTORICO Y DE LA TERRAZA GASTRONOMICA DEL CANTON
SAMBORONDON, no se antepone a la normativa suprema del estado, esta
Asesoria Juridica, considera procedente que el Concejo conozca y resuelva
favorablemente la Ordenanza antes citada.

Que, es necesario la expedicion de un instrumento legal actualizado gque permita
llevar un control sobre inmuebles y contratos de arrendamiento dentro del canton
Samborondon, a fin de que arrendadores y arrendatarios cumplan con las
condiciones y requisitos que garanticen el derecho al habitat y trabajo digno,
asegurando la suscripcidn de contratos de arrendamiento a precios justo: y, En
uso de la facultad legislativa prevista en ta Constitucion.

EXPIDE:

ORDENANZA POR LA CUAL SE ESTABLECE EL. COBRO DEL CANON POR
ALQUILER MENSUAL DE LOS LOCALES COMERCIALES EN LA PLAZA
GASTRONOMICA DE BUIJO HISTORICO Y DE LA TERRAZA
GASTRONOMICA DEL CANTON SAMBORONDON.
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CAPITULO |
Objeto y Ambito de Aplicacién

Articulo 1.- Objeto. - Esta Ordenanza tiene por objeto normar, controlar y
propiciar y manejar eficientemente el registro de contratos de arrendamientos de
locales.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion. - Las disposiciones de esta Ordenanza se
aplicaran a todos los locales comerciales en la plaza gastrondmica de Buijo
histérico y de la terraza gastrondmica, del canton Samboronddn, cuya aplicacion
se suscribe a la administracion bajo la responsabilidad del administrador (a) para
cumplir las funciones que determinen la presente Ordenanza, el cual contara con
el apoyo de Comisaria Municipal, policia Municipal y demas estamentos
municipales.

TITULO |
El Contrato de Arrendamiento

Articulo 3.- Definiciones. - Para mejor aplicacion de la norma se establecen las
siguientes definiciones:

a) Arrendador. - Persona juridica o natural propietaria del bien que da en goce o
arrienda en favor de la otra llamada arrendatario.

b) Arrendatario. - Persona natural o juridica que alquila o arrienda un bien y paga
un precio por su uso y goce un precio cierto y determinado.

c) Canon de arrendamiento. - Es la suma de dinero objeto de pago.

d) Local. - Es un espacio cerrado donde se puede vivir, establecer un comercio,
industria, etc., que se da en arrendamiento y por el que se paga un precio.

Articulo 4.- Naturaleza del Contrato. - El Contrato de arrendamiento del local
comercial del ubicados en la plaza gastrondmica de Buijo histérico y de la terraza
gastrondémica, del cantén Samboronddn, segun sea el caso, sera intransferible,
en consecuencia, no podran ser cedidos, donados, vendidos, subarrendados o
negociados a cualquier titulo por parte del arrendamiento, la inobservancia de
esta disposicion dard lugar a la terminacion automatica del contrato,
procediéndose a la devolucion del local comercial, sin reclamo alguno.

Articulo 5.- De la no renovacién de los contratos. — Los Arrendatarios de los
locales, que no hubieren renovado su contrato de arrendamiento en los pldzos
e
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establecidos por la Municipalidad, se suspenderan por ocho (dias el uso del local
comercial, en caso de no renovar durante el lapso de la suspension, el local
comercial se declarara vacante.

TITULO i
Del Arrendador

Articulo 6.- El Arrendador es el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Samborondén.

Articulo 7.- La Persona que aspire ocupar un local (terraza Gastronomica de
Buijo o Terraza Gastronémica de Cabecera Cantonal debera presentar al Sedior
alcalde o una solicitud que contendra:

a) Datos personales;

b) Fotografia tamafic carnet;

c) Copia de cedula y certificado de votacion:

d) Domicilio;

e) Productos para ofrecer

f) Certificado de no adeudar al Municipio, conferido por la Tesorera
Municipal

g) Declaracion de no poseer local o puesto en ninguno de los mercados
municipales

h) Declaracién juramentada simple de no tener relacion de dependencia con
sector pablico o privado.

Articulo 8.- Las solicitudes para ser beneficiario de un local comercial de trabajo
seran revisadas por el comisario Municipal y Administrador de los locales en |z
terraza gastronémica de Samborondén y Buijo Histdrico quien emitira un informe
por escrito a la maxima autoridad municipal tomando en consideracion que no
sean adjudicados los locales solicitados a parientes directos y bajo dependencia
de personas que ya poseen local. Ademas, el solicitante debe reunir los
requisitos expresados en el articulo anterior con su respectivo expediente y quien
sea beneficiado con el local comercial, sera puesto en conocimiento del
Procurador Sindico, para la inmediata elaboracion del contrato de
arrendamiento. ( S
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Articulo 9.- Facultades del Arrendador. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Samborondén, a través de la Administradora de la
Terraza Gastrondmica del Canton Samboronddn y de Buijo Histérico, tendra las
siguientes facultades:

1.- Planificar, programar, dirigir y coordinar el funcionamiento de los locales;

2.- cumplir y hacer cumplir ia Ordenanza, reglamentos, acuerdos y resoluciones
expedidas por el Concejo Municipal y el Sefior alcalde relacionado con el
funcionamiento de los locales;

3.-Vigilar el cumplimiento de las obligaciones del personal que labora bajo su
dependencia y promover su constante capacitacion para el desempedio de sus
funciones especificas;

4 -designar las funciones que deben cumplir los policias municipales en
coordinacion con el Comisaric Municipal;

5.- conocer, receptar y resolver los reclamas del publico, arrendatarios y usuarios
de los servicios a su cargo,

6.- coordinar con la direccion Financiera las acciones de recaudacion de los
canones de arrendamiento de los locales comerciales, implementando los
correctivos del caso cuando se produzcan irregularidades.

7.~ presentar los informes que le sean requeridos por las direcciones del
GADMCS;

8.- Actualizar el catastro mensualmente de los arrendatarios;

9.- los demas que senale la Ley, Ordenanza y reglamento.

TITULO Il
DE L OS ARRENDATARIOS

Articulo 10.- Los Arrendatarios son todas las personas naturales o juridicas de
derecho privado que tengan de arrendamiento, estén catastradas y no adeuden
a el Gobierno Autbnomo, cancelen de manera puntual el canon de
arrendamiento y ejerzan diaria y personalmente las actividades comerciales
dentro de la Terraza Gastronémica.

Articulo 11.- Los Arrendatarios estan obligados a:

a} Cumplir con todo lo establecido en el contrato de arrendamiento;
b} Pagar mensualmente el canon de arrendamiento;
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h)

Articu

a)
b)

c)
d)
e)

Obtener anualmente la patente municipal;

Conservar en buen estado el local, realizando el mantenimiento continuo,
Informar oportunamente al Administrador{a), sobre cualguier dafio
material que se produjere en el local arrendado;

Reparar inmediatamente los dafios que hubiere ocasionado el
arrendatario en el local, bajo su costo;

Permitir al administrador (a), que en el cumplimiento de sus funciones
realice inspecciones de los locales.

Tener en su local un depésito de basura con tapa para la recoleccidn de
basura de desechos sdlidos;

Mantener buena conducta para con el publico y autoridades del mercado
o plaza respectivamente, brindando la debida atencién, cortes, y respeto;
Acatar las disposiciones de la Direccidn de Salud;

Renovar a tiempo los permisos correspondientes;

Atender personalmente el local de trabajo de forma ininterrumpida,
excepto, sucesos de fuerza mayor o caso fortuito, debera ser aprobado
por la maxima autoridad municipal.

lo 12.- Prohibiciones a los arrendatarios:

Subarrendar el local,

Realizar cualquier mejora en el local comercial, sin previa autorizacion del
GAD a través del Administrador (a).

Propiciar escandalos puablicos en el interior de la Terraza.

Dar uso distinto del local comercial del estipulado dentro del contrato;
Las demas que determine la Ley de Inquilinato las Ordenanzas y
Reglamentos.

Articulo 13.- Del canon de arrendamiento

El canon de arrendamiento municipal es el valor monetario que el arrendatario
paga al GADMCS, a través de la ventanilla de recaudacion, para el uso y goce
del local comercial y equipamiento correspondiente, con la finalidad de ejercer
actividades licitas personales y de manera permanente de cualquier orden
econdmico. El canon de arrendamiento sera fijado mediante un porcentaje del

salario basico unificado vigente, aplicando la siguiente tabla: (
\
<
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Servicio Sector Descripcion %
S.B.U.
Vigente
Otros Cabecera Cantonal Tasa por ocupacion mensual | 11%
Tasa de local comercial en |la
Técnica Terraza Gastrondmica.
Otros Cabecera Cantonal Tasa por ocupaciéon mensual 5%
Tasa de Kiosco en parque, plaza o
Teécnica malecén.
Otros La Puntila - Buijo | Tasa por ocupacién mensual | 66%
Tasa Histérico de local con una superficie de
Técnica 95.00m2 a 110.00m?2
Otros La Puntila -~ Buijo| Tasa por ocupacién mensual | 30%
Tasa Histdrico de local con una superficie de
Técnica 18.00m2 a 25.00m2
Otros La Puntila - Buijo | Tasa por ocupacion mensual |  18%
Tasa Histérico de Kiosco o Conteiner.
Técnica
Otros La Puntilla -~ Buijo | Tasa por ocupacién mensual| 11%
Tasa Histdrico de Carreta.
Técnica

La asignacién de los locales arrendarse por esta vez seran asignados a los
arrendatarios anteriores a la remodelacién mediante un sorteo avalado por la
notaria pablica.
Cuando el arrendatario desee realizar una devolucion voluntaria del local, estan
en la obligacién de hacer la entrega del local y equipamiento, en las condiciones
que en su momento le fueron otorgados.

Articulo 14.- Del pago del canon de arrendamiento.- El pago del canon de
arrendamiento se hara en las ventaniilas de recaudacion municipal.

El pago del canon de arrendamiento vencido mora, 2 meses se los realizara por
via coactiva, bajo la terminacién unilateral del contrato.
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Articulo 15.- Determinacion del canon de arrendamiento.- Los arrendatarios
de los locales comerciales pagaran el canon de arrendamiento de conformidad
a lo seflalado en la tabla que se encuentra en el articulo 13 de la presente
Ordenanza.

Articulo 16.- Los contratos se realizaran por el plazo determinado técnicamente
por la Direccién de Turismo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia, desde la
fecha de aprobacion par el Pleno del Concejo sin perjuicio de su publicacion en
la gaceta municipal, dominio web institucional www .samborondon.gob.ec v,
Registro Oficial, al amparo de lo sefialado en el Art. 324 del Cadigo Organico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion

SEGUNDA: La Direccién de Turismo creara en el plazo pertinente el Reglamento
de Funcionamiento para cada una de las plazas y parques; el mismo que sera
de estricto cumplimiento para los arrendatarios.

TERCERA: Excepcién: La maxima autoridad ejecutiva del cantdén es la
autorizada para conceder licencias a requerimientos no previstos en esta
ordenanza que vengan motivados con informes técnicos - financieros y legales,
segun corresponda.

/ ;
Dada en ia Sala de Sesiones del Concejo Municipal*@ie Samborondon a los
veintiGn dias del mes de diciembr = ’-

.ﬁw'

Ing. Juan José Yinez Nowak % * & antays Arana
ALCALDE DEL CANTON

i

CERTIFICO: Que ia ORDENANZA POR LA CUAL SE ES;?'ABLECE EL
COBRO DEL CANON POR ALQUILER MENSUAL DE LOS LOCALES
COMERCIALES EN LA PLAZA GASTRONOMICA DE BUIJO HISTORICO Y
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DE LA TERRAZA GASTRONOMICA DEL CANTON SAMBORONDON, fue
discutida y aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el |. Concejo
Municipal de Samborondén, en las sesiones ordinarias 29NC/2023 y 30NC/2023
/Leaiizadas los dias 14 de diciembre del 2023 y 21 de diciembre del 2023, en
/ suorden, tal como lo determina el Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territé‘){\ial, Autonomia y Descentralizacién vigente.- Samborondén, diciembre 21
del 2023.

4
SECRETARIA MUNICIPAL
Que, la ORDEﬁANZA POR LA CUAL SE ESTABLECE EL COBRO DEL
CANON POR ALQUILER MENSUAL DE LOS LOCALES COMERCIALES EN
LA PLAZA GASTRONOMICA DE BUIJO HISTORICO Y DE LA TERRAZA
GASTRONOMICA DEL CANTON SAMBORONDON. Enviese al sefior Alcalde
del Cantén, para que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cddigo
/’Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente -
Samborondén, diciembre 27 del 2023.

ERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL .-

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con io que
determina el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomias y Descentralizacién, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal,
la cual entrara en vigencia a partir de su aprobacién por parte del Concejo
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Municipal, sin perjuicio de su publicacion en la gaceta municipal, dominio web
institucional www_samborondon.gob.ec y, Registro Oficial. Enero 08 del 2024.

; TR IR
/ ,

Ing. Juan José Yunez Nowak
ALCALDE DEL. CANTON

SECRETARIA MUNICIPAL.-
Sancioné y ordend la promulgacién a través de su publicacidrren1a Gaceta
Oficial Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon. gob.ecy,

Registro Oficial, la ORDENANZA POR LA CUAL SE ESTABLECE EL COBRO
DEL CANON POR ALQUILER MENSUAL DE LOS LOCALES
COMERCIALES EN LA PLAZA GASTRONOMICA DE BUIJO HISTORICO Y

E LA TERRAZA GASTRONOMICA DEL CANTON SAMBORONDON, el
Ingeniero Juan José Yinez Nowak, Alcalde del Cantdon Samborondén, en la
fecha que se indica.- Lo Certifico.-

GOBIERKD AUTONOMO DESCENTRALIZADO

X33, MUNICIPAL DEL CANTON SAMBDRONDON
F SECRETARIA GENERAL
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