RecistrRoOFriciaL

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
—

SUMARIO:
Pigs.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES:

21-2025-CM-GADMCM Cantén Montecristi: Para la
conformacion, regulacion v funcionamiento
del Consejo de Seguridad Ciodadana e
implementacién  de politicas  pidblicas para
precautelar 1a seguridad ..o

b=t

- Cantén Samboronddn: Sustitutiva a la Ordenanza
que crea y regula la dependencia piblica para el
funcionamiento del Registro de la Propiedad ....... 29

Afio | - N® 506 - 66 paginas
Quito, martes 19 de agosto de 2025




Registro Oficial - Edicién Especial N° 506 Martes 19 de agosto de 2025

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CREA Y REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON,

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE LA CIUDAD DE SAMBORONDON
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 18, de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral
segundo establece que todas las personas, en forma individual o colectiva, tienen
derecho a: “Acceder libremente a la informacién generada en entidades publicas, o
en las privadas que manejen fondos del Estado o realicen funciones publicas. No
existiré reserva de informacién excepto en los casos expresamente establecidos en
la ley. En caso de violacién a los derechos humanos, ninguna entidad publica
negara la informacién.™

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 66, nimero 25, garantiza el
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con
eficiencia, eficacia, y buen trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz
sobre su contenido y caracteristicas:

Que, el articulo 92, de la Carta Magna, dispone que toda persona tendra derecho
a conocer de la existencia y acceder a los documentos, datos genéticos, bancos o
archivos de datos personales e informes que sobre si misma o sobre sus bienes,
consten en entidades publicas o privadas, en soporte material o electrénica;
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Que, el Gltimo inciso del articulo 264, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, dispone gue los gobiernos municipales en el ambito de sus competencias,
territorio y en uso de sus facultades expediran ordenanzas municipales;

Que, el articulo 265, de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que
el sistema publico de Registro de la Propiedad serd administrado de manera
concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades;

Que, en los articulos 13, 14, 15y 19 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos se instituyé al Registro de la Propiedad como un registro
de datos publicos, el mismo que deberd ser administrado concurrentemente entre
las municipalidades y la Funcién Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de
Registro de Datos Publicos; correspondiéndole al Municipio de cada canton o
Distrito Metropolitano la estructuracién administrativa del registro y su coordinacion
con Catastro; y, a la Direccién Nacional de Registro de Datos Plblicos dictar las
normas que regulen su funcionamiento a nivel nacional;

Que, el articulo 53, del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD, reconoce a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales como personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, en el citado cuerpo legal, el articulo 58, sefiala que el Concejo Municipal es

el 6rgano de legislacion y fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado
municipal, en concordancia con el literal a) del articulo 57 ibidem, atribuye al
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Concejo la facultad de regular mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos o resoluciones, las materias de su competencia;

Que, el Art. 142, del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Auténomo y
Descentralizacion, dispone que la administracién de los Registros de |la Propiedad
de cada canton corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales,

Que, el Art. 33, inciso segundo de la Ley Organica del Sistema Nacional del
Registro de Datos Publicos indica que, en el caso del registro de la propiedad de
inmuebles sera el Municipio de cada cantén el que, con base en el respectivo
estudio técnico financiero, establezca anualmente la tabla de aranceles por los
servicios de registro y certificaciéon que presten:

Que, el articulo 13, de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos, establece que los registros son dependencias publicas, desconcentrados,
con autonomia registral y administrativa en los términos de dicha ley, y sujetos al
control, auditoria y vigilancia de la Direccién Nacional de Registro de Datos Ptiblicos
en lo relativo al cumplimiento de politicas, resoluciones y disposiciones para la
interconexién e interoperabilidad de bases de datos y de informacién publica,
conforme se determine en el reglamento que expidié la Direccién Nacional;

Que, en las sesiones ordinarias del Concejo Municipal N.° 10/2011 y N.° 11/2011,

realizadas los dias 11 y 17 de marzo del 2011, se aprob6 la ORDENANZA QUE
CREA Y REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO
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DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON vy,

publicada en el Suplemento del Registro Oficial N°475 de fecha 22 de junio del
2011;

Que, mediante sesiones ordinarias del Concejo Municipal N.° 15/2013 y 18/2013
realizadas los dias 18 de abril del 2013 y 16 de mayo del 2013 se aprobd la
ORDENANZA REFORMATORIA PARCIAL A LA ORDENANZA QUE CREA Y
REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON; publicada
en el Suplemento del Registro Oficial N.° 35 de fecha 12 de julio del 2013;

Que, la SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
CREA Y REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON fue
aprobada en las sesiones ordinarias, 27/2017 y 28/2017 realizadas en los dias 27
de julio de 2017 y 03 de agosto de 2017, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 96, del martes 10 de octubre de 2017;

Que, en el Registro Oficial Nro.130 de fecha el 19 de agosto del 2022, se publicéd
la Resolucién Nro.004-NG-DINARP-2022 en la cual se expide el “Instructivo que
regula el procedimiento para el concurso publico de méritos y oposicion,
impugnacién ciudadana y control social para la seleccién y designacion de
Registradores/as de la Propiedad, Registradores/as de la Propiedad con Funciones
y Facultades de registro Mercantil a Nivel Nacional;
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Que, la TERCERA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE
CREA Y REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON fue
aprobada en las sesiones ordinarias, 12/2023 y 13/2023 realizadas en los dias 31
de marzo de 2023 y 05 de abril de 2023, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial - Edicion Especial No. 919, el lunes 19 de junio de 2023; y,

Que, la Ley de Registro fue reformada por la Ley Organica de Transformacion
Digital y Audiovisual publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial 245 del
7 de febrero del 2023 asi mismo también tiene incidencia registral lo dispuesto en
el Reglamento General a la Ley Orgénica para la transformaciéon Digital y
Audiovisual, publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial 350 del 11
de julio del 2023;

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 240 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador y en los articulos 7, 57 literal a) y 322 del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién:

Expide:
ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CREA Y REGULA LA

DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON.
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TiTULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Ambito.- La presente ordenanza regula la organizacion y los mecanismos
para el ejercicio de la competencia en materia del Registro de la Propiedad, en los
términos previstos en la Constitucién y la ley, y regula los aranceles de registro
dentro de la jurisdiccion del Cantén Samborondon.

Art. 2.- Principios.- La presente ordenanza sustitutiva a la ordenanza que crea y
regula la dependencia publica para el funcionamiento del registro de la propiedad
del cantén Samboronddn tiene entre sus principios para brindar un servicio registral
de excelencia los de juridicidad, calidad, responsabilidad, transparencia, eficiencia,

eficacia, especialidad y buena fe.

Art. 3.- Gestién.- Las politicas publicas, normas generales, y directrices técnicas,
asi como el sistema informatico aplicable en el Registro de la Propiedad del Cantén
Samborondén, seran dictadas por la Direccién Nacional de Registros Publicos
DINARP. Los aspectos de caréacter administrativo, organizativos, arancelarios, de
gestién, entre otros seran dictados por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Samborondén, a través del Alcalde del canton.
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TiTuLO NI
ESTRUCTURA, ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y FUNCIONES

Art. 4.- Dependencia Publica.- El Registro de la Propiedad, serd dependencia
publica adscrita al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Samborond6n y estard a cargo de la Registradora o del Registrador, quien sera civil
y penalmente responsable por sus acciones y omisiones; y, mantendra estrecha
colaboracion, coordinacién y cooperacion con la Direccion de avallios y catastros
de la municipalidad. La registradora o el registrador administrara la base de datos
en coordinacion con la Direccién Nacional de Registros Publicos DINARP.

Art. 5.- Servidor Publico.- La Registradora o el Registrador de la Propiedad, ser4
servidora o servidor publico remunerado, la que sera determinada por el Ministerio
de Relaciones Laborales conforme lo determina la Disposicién Transitoria Décima
de la LSNRDP; estar4 sujeto a los deberes, derechos, obligaciones, prohibiciones
y régimen disciplinario que prevé la ley Orgénica del Servicio Publico LOSEP y la
Ordenanza de Gestién del Talento Humano de la llustre Municipalidad de la Ciudad
de Samborondan,

Art. 6.- Jornada Ordinaria.- La Registradora o Registrador de la Propiedad y todo
el talento humano asignado a esa dependencia, cumpliran la misma jornada laboral
ordinaria que cumplen los servidores del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Samborondén. El control de la asistencia diaria de las
jornadas laborales de trabajo seré vigilado por el Jefe del talento humano de la
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Municipalidad, funcionario municipal que implementara los mecanismos necesarios
de control.

Art. 7.- Designacién.- La Registradora o Registrador de la Propiedad de la Ciudad
de Samborondén serd nombradalo por ellla Alcalde/sa, previo concurso de méritos
y oposicién el mismo que se sujetara a la normativa que al respecto determine la
Direccién Nacional de Registros Publicos (DINARP).

Art. 8.- Periodo de Funciones.- La Registradora o Registrador de la Propiedad,
serd nombrada o nombrado para un periodo fijo de cuatro afios y podra ser
reelegida o reelegido por una sola vez. La Registradora o Registrador de la
Propiedad permanecerd en funciones prorrogadas hasta que sea legalmente
reemplazado o hasta que el Alcalde encargue la dependencia registral.

En caso de ausencia temporal o definitiva de la Registradora o del Registrador de
la Propiedad del Cantén Samborondén, el Alcalde podra encargar a un funcionario
del GAD-Samborondén o externo que sera el Registrador de la Propiedad
Encargado, hasta que se nombre al titular, de acuerdo al Concurso de Méritos y
Oposicién, conforme a la Constitucién, a la ley y a las normas expedidas por la
Direccién Nacional de Registros Publicos DINARP.

Art. 9.- Funciones.- La Registradora o Registrador de la Propiedad, ejercera las

funciones y atribuciones previstas en la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos, en la Ley de Registro y en la presente ordenanza.
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El Repertorio sera foliado. En la primera de sus paginas se sentara un acta en que
se deje constancia del nimero total de folios que contiene el libro, la misma que
serd suscrita por la Registradora o Registrador.

Cada una de las paginas del Repertorio se dividira en cinco columnas para
expresar, en la primera, el nombre y apellido de la persona que presente el
documento; en la segunda, la naturaleza del acto en que se trate de inscribir; en la
tercera, la clase de inscripcién que se pide; en la cuarta, la hora y mes de la
inscripcién; y en la quinta, el registro parcial en que se debe hacer la inscripcion, y
el nimero que en éste le corresponda.

Si la Registradora o Registrador se negare a practicar la inscripcion por alguna de
las razones que consten en esta ley, se expresara al margen del Repertorio la
causa de la negativa, dejando en blanco la quinta columna, para designar el registro
parcial en que debe inscribirse el documento y darle el nimero que le corresponde
a la fecha en que nuevamente sea presentado, si la autoridad competente ordenare
la inscripcion.

Cada una de las columnas del Repertorio se encabezara con un rétulo, que indicara
lo que ella contenga.

Las anotaciones se hardn en el Repertorio, en serie numerada, como primero,
segundo, tercero, etc., siguiendo el orden de presentacion de los documentos.
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El Repertorio se cerrara diariamente con una razén de la suma de las anotaciones
hechas en el dia y con expresion de los nimeros de la primera y de la dltima. La
razon, después de la fecha en que hubiere sido puesta ira firmada por el
Registrador. Si no se hubieren verificado anotaciones en el dia, se harad constar
este particular.

El Libro Repertorio podra llevarse de forma electrénica siempre que se implemente
un proceso de digitalizacion y automatizacion de los tramites registrales. Para lo
cual el proceso electronico de registro en este libro debe llevarse con sujecién al
presente articulo.

Art. 11.- En cada uno de los Registros que se debe llevar de acuerdo con la Ley,
el Registrador inscribira las cancelaciones, alteraciones y todo lo que concierne a
las inscripciones que en ellos hubieren hecho.

Art. 12.- Los registros se llevaran en el papel del sello correspondiente, se formaran
del mismo modo que el protocolo de los Notarios y se foliaran sucesivamente.,

Art. 13.- Los registros empezaran y concluiran con el afio y en cada uno de ellos
se hara la inscripcion bajo una serie sucesiva de nimeros independientes de la
serie general del Repertorio.

Cada uno de los registros se abrira al principio del afio con un certificado en que se

mencione la primera inscripcién que vaya a hacerse en él; y se cerrara al fin del
aio con otro certificado del Registrador, en el cual se exprese el numero de fojas y
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de inscripciones que contenga, el de las que han quedado sin efecto, las
enmendaduras de la foliacion y en cuanta particularidad pueda influir en lo
sustancial de las inscripciones y conduzca a precaver suplantaciones y otros
fraudes.

Art. 14.- Los documentos que la Registradora o el Registrador debe conservar, se
foliardn y encuadernaran aparte, en el mismo orden de las inscripciones. En la parte
final de dichos documentos se pondra una nota en que se exprese el folio y el
ndmero de la inscripcion a que correspondan.

Art. 15.- Cada uno de los registros contendra un indice por orden alfabético,
destinado a expresar separadamente el nombre y apellidos de los otorgantes y el
nombre del inmueble a que se refiere la inscripcion.

En el apéndice de aquel indice se formara un inventario de los documentos que el

Registrador debe conservar.

Art, 16.- Se llevara también un libro de indice general por orden alfabético de los
titulos 0 documentos que se inscriban en cada afo. Se lo formara a medida que se
vayan haciendo las inscripciones y constaran en él los datos siguientes: nombres y
apellidos de los interesados, naturaleza del acto o contrato que se haya inscrito, el
nombre o denominacién del inmueble correspondiente y el numero que
corresponde a la inscripcion.
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TiTULO IV
TITULOS, ACTOS Y DOCUMENTOS QUE DEBEN REGISTRARSE

Art. 17.- Estan sujetos al registro los titulos, actos y documentos siguientes:

a) Todo contrato o acto entre vivos que cause traslacidon de la propiedad de
bienes raices:

b) Toda demanda sobre propiedad o linderos de bienes raices; las sentencias
definitivas ejecutoriadas;

¢) Los titulos constitutivos de hipoteca, mutuo hipotecario del contrato de
compraventa u otro titulo traslativo de dominio que le preceda y que conste
en el mismo instrumento;

d) Por la inscripcién de constitucién de hipoteca abierta con mutuo hipotecario
abierto o sin cuantia, asi como otras garantias reales;

e) Los titulos constitutivos sobre bienes raices de los derechos de usufructo,
de uso, de habitacion, de servidumbres reales y de cualquier otro gravamen,
y en general, los titulos en virtud de los cuales se ponen limitaciones al
dominio sobre bienes raices;

f) Los testamentos;

g) Las sentencias o aprobaciones judiciales de particidn de bienes, asi como
los actos de particién, judiciales o extrajudiciales:

h) Las diligencias de remate de bienes raices:

i) Los titulos de registro de minas con sujecion a las leyes de la materia;

J) Elarrendamiento, en el caso del Art. 2020 (1903) del Cédigo Civil;
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k) Elcambio o variacién del nombre de una finca rural. El que hace la variacion
debe solicitar el registro del nuevo nombre al Registrador correspondiente,
a mas tardar dentro de los quince dias siguientes a aquel en que se haya
hecho uso en documento publico u oficial o en alguna diligencia o acto
publico u oficial, del nombre variado o cambiado.

La misma obligacién tienen los participes de una finca rural, dividida o
partida, en cuanto a los nuevos nombres que impusieren a las partes que les
hayan adjudicado.

Quienes no cumplieren la obligacion determinada en este literal, incurriran
en la multa del 25% de una remuneracién basica unificada del trabajador
privado, que les impondr4 el Juez correspondiente, cuando por razén de las
visitas a la Oficina del Registro o por cualquier otro motivo tuviere
conocimiento de la falta, o el Tribunal que tuviere el mismo conocimiento, sin
perjuicio de llevarse a efecto el registro de la variacién o imposicion del
nombre, a costa del que o de los que la hubieren hecho; y,

1) Cualquier otro acto o contrato cuya inscripcién sea exigida por la Ley.

TiTuLo v
POTESTAD DISCIPLINARIA

Art. 18.- Conocimiento de quejas.- El/la Alcalde/sa de la llustre Municipalidad de

la Ciudad de Samborondén conocerd las quejas que se presenten contra |a
Registradora o el Registrador de la Propiedad, asi como de los restantes servidores
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21.1.- Los aranceles que tendran vigencia para los servicios publicos que presta el
Registro Municipal de la Propiedad del Cantén Samboronddn por la_calificacion e
inscripecién de cualquier acto o contrato que constituya transferencia de dominio a
cualquier titulo, incluyendo la restitucién de bienes inmuebles, tendrad como base

para su cobro el valor contractual, sin embargo, si éste fuera inferior al valor de la

propiedad que consta en el catastro municipal del afio que se solicita la inscripcion,

regira este dltimo para el pago de aranceles registrales, conforme lo dispone el Art.

532 del

Cdédigo Organico de

Organizacién

Territorial Autonomia y

Descentralizacion, aplicando de acuerdo a su valor la siguiente tabla:

DESDE HASTA COEFICIENTE DEL SALARIO
BASICO UNIFICADO
UsD 20,01 USD 100,00 0,065
USD 100,01 UsD 500,00 0,089
USD 500,01 UsSD 1.000,00 0,11
USD 1.000,01 USD 5.000,00 0,142
USD 5000,01 USD 10.000,00 0,185
UsSD 10.000,01 USD 20.000,00 0,226
USD 20.000,01 UsD 30.000,00 0,332
USD 30.000,01 USD 50.000,00 0,377
USD 50.000,01 USD 100.000,00 | 0,55
USD 100.000,01 | USD 300.000,00 |0,77
USD 300.000,01 | USD 500.000,00 |1,3
USD 500.000,01 | USD 1.000.000,00 | 3,23
USD 1.000.000,01 | USD 2.000.000,00 | 5,38
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UsSD 2.000.000,01 | USD 5.000.000,00 | 10,72
USD 5.000.000,01 | USD 8.000.000,00 | 17,124
USD 8.000.000,01 | En adelante 21,401

El aporte y adhesién a fideicomiso se liquidara conforme a la tabla, hasta el limite
de setecientos ochenta y ocho délares, 67/100 (788,67) délares de los Estados
Unidos de América, establecido en el articulo 221 de la Ley de Mercado de Valores.

21.2.-Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal y todos los
documentos que esta comprenda, se pagara el coeficiente de 0.06 del Salario
Basico Unificado por cada alicuota.

21.3.-En los proyectos urbanisticos a inscribirse, su cobro se efectuara
multiplicando el numero de los metros cuadrados, de cada lote o solar por el valor
de metro cuadrado, conforme al avalio municipal vigente al afio de presentacion,
a cuyo resultado se aplicard la tabla prevista en el N.° 21.1 de la presente
ordenanza.

21.4.- No tendra ningun costo de arancel registral la calificacion e inscripcién de
adjudicaciones otorgadas por la llustre Municipalidad de la Ciudad de
Samborondén, al amparo de la Ley 88 y sus Reformas, Decretos Legislativos,
Decretos Supremos, Ordenanzas de Regularizacién y Titularidad Inmobiliaria de
Terrenos a cargo del Municipio de Samborondén, al amparo del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

45



Martes 19 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 506 - Registro Oficial

21.5.- Por la calificacion e inscripcion de los actos y/o contratos que a continuacion
se detallan, el interesado debera cancelar el coeficiente de 0,10638 del Salario
Basico Unificado por cada bien inmueble cuya inscripcion recaiga dicho acto y/o

contrato, siendo estos los siguientes:

Aceptacion

Aceptacion de Compraventa

Aclaraciéon de Compraventa

Aclaracién de Entrega de Obra

Aclaracion de Demanda

Aclaracion de Embargo

Aclaracién de Homénimo

Aclaracién Liquidacion Sociedad Conyugal
Aclaracion de Prohibicion

Aclaracién y Ratificacion

Actualizacidn Registral

Afectacion

Ampliacion de Comodato

Ampliacién de Demanda

Ampliacién de Prescripcion

Ampliacién Declaratoria de Utilidad Publica
Ampliacién

Ampliacién de Fideicomiso

Ampliacion de Hipoteca Abierta
Ampliacién de Propiedad Horizontal
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Cancelacion de Estatutos

Cancelacion de Fideicomiso Mercantil
Cancelacion de Garantia Personal
Cancelacion de Intervencion
Cancelacién de Interventor
Cancelacion de Patrimonio Familiar
Cancelacion de Prohibicion
Cancelacion de Demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio
Cambio de Razén Social
Capitulaciones Matrimoniales

Cesion de Derechos

Cesion de Hipoteca Abierta

Cesion de Usufructo

Comodato

Constitucién de Derecho de Habitacion
Constitucién de Derecho de Uso
Constitucién de Patrimonio Familiar
Constitucion de Uso y Habitacion
Constitucién de Usufructo

Constitucidn de Usufructo por Testamento
Contrato de Arrendamiento
Convalidacién

Convenio Transaccional

Cesion de Arrendamiento Mercantil
Cesidn de Derechos Fiduciarios
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Demanda de Restitucion

Demanda Particion

Designacién de Administradores
Designacién de Interventores
Designacion de liquidador
Discernimiento del Cargo de Curador
Disolucién

Disolucion y Liquidacion

Divisién de Hipoteca

Efectivizacion de Caucién Hipotecaria
Entrega-Recepcion / Obras de Urbanizacion
Estatutos Organizaciones Religiosas
Exclusién de Bienes

Extincién de Comunidad Hereditaria
Extincién de Patrimonio Familiar
Extincién de Fideicomiso

Extincién de Uso y Habitacion
Extincion de Usufructo

Entrega de Obra

Entrega de Obra en Terreno Ajeno
Entrega de Obra en Terreno Propio
Escision

Expropiacién

Fianza Hipotecaria

Fideicomiso Civil (GRAVAMEN)
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Modificacion de Fideicomiso Mercantil
Nombramiento de Administrador/Herencia
Nombramiento de Liquidador

Nulidad de Inscripcion

Nulidad de Resolucién

Nulidad de Sentencia Posesion Efectiva
Nulidad Extincién de Patrimonio Familiar
Particion de Herencia

Plano de Terrenos

Planos

Pacto de Retroventa

Posesién Efectiva

Protocolizacién de Sentencia de Expropiacion
Prohibicion Legal

Purga por mora patronal

Ratificacion

Ratificacién de Arrendamiento
Ratificacion de Compraventa
Ratificacion de Division y Particion
Ratificacién de Donacion

Ratificacién de Servidumbre

Ratificacion de Hipoteca

Ratificacién de Propiedad

Rectificacién

Rectificacion de Adjudicacién
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Sentencia de Restitucién

Sentencia Inscripcién de Escritura
Terminacién de Concurso Preventivo
Terminacion de Comunidad
Terminacién de Intervencién

Tramite de Afectacion

Igual valor tendran que pagar todo tipo de actos y/o contratos similares a los antes
descritos o que se adapten a los términos del presente numeral.

21.6.- Por la calificacién e inscripcion de las reformas yl/o sustituciones de
reglamentos que contengan normas de construccién a cargo del promotor
inmobiliario, se aplicara para el cobro del arancel registral la siguiente tabla:

RANGO DE UNIDADES SALARIO
HABITACIONALES BASICO
UNIFICADO

1A25 3 SBU

26 A60 5 SBU

61 A 100 6 SBU

101 A 149 7 SBU

150 A 200 11 SBU

201 A 250 13 SBU

251 A 300 19 SBU

301 A 350 27 SBU

DE 351 EN ADELANTE 33 SBU
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21.7.- Por la calificacién e inscripcién de los reglamentos intemos sustitutivos ylo
reformas de reglamentos a cargo de los representantes legales de las
urbanizaciones, conjuntos residenciales, propiedades horizontales, ciudadelas y de
asociaciones de propietarios o copropietarios, se aplicaréa para el cobro del arancel
registral la siguiente tabla:

RANGO DE UNIDADES | SALARIO

HABITACIONALES BASICO
UNIFICADO

1A 50 1SBU

51 A 100 2 SBU

101 A 150 3SBU

151 A 200 4SBU

201 A 250 5 SBU

251 A 300 6 SBU

301 A 350 758U

DE 351 EN ADELANTE 8 SBU

21.8.- Por la calificacion e inscripcion de prohibiciones de enajenar y embargos, se
cobrara el coeficiente de 0,0851 del Salario Basico Unificado por bien inmueble,
con excepcion de las prohibiciones de enajenary embargos ordenados en procesos
penales de accién publica, en causas laborales o de trabajo, de alimentos y las
prohibiciones ordenadas en ol Art. No. 126 del Cédigo Orgénico General de

Procesos, que seran gratuitos.
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21.9.- Para la inscripcién por la constitucién del gravamen de hipoteca abierta o
hipoteca determinada, el cobro del arancel registral de este gravamen se fijara por
la tabla que se detalla a continuacién y se regird por el avaliio municipal de cada

inmueble:

RANGOS DE AVALUOS

COEFICIENTE DEL
DESDE HASTA 3::';2 ﬁ,g i
USD 1,00 USD 5.000,00 0,21276
USD 5.000,01 USD 20.000,00  |0,226
USD 20.000,01 USD 50.000,00 0,377
'USD 50.000,01 USD 100.000,00 |o.55
USD 100.000,01  |USD 300.000,00 |0,77
USD 300.00001  [USD 500.000,00 |13
USD 500.000,01  [USD 800.000,00 |2.137
USD 800.000,01  |USD 1.000.000,00 3,23
USD 1.000.000,01 |USD 5.000,000,00 |5.38
USD 5,000.000,01 |USD 10.000,000,00 |9.453
USD 10.000.000,01 |En adelante 11,56

21.10.- Los aranceles de registro seran calculados por cada acto, contrato o
inmuebles, aunque estén comprendidos en un solo instrumento.
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21.11.- Los aranceles registrales por la emisién de certificaciones registrales son

los siguientes:

TIPOS DE CERTIFICADOS COEFICIENTE SBU
Certificado histérico de bien inmueble con | 0.0341
ficha registral

Certificado de no poseer bienes 0.0341
Certificado de gravamenes 0.0351
Certificado de no poseer gravamenes 0.0351
Certificado historia de bien inmueble sin ficha | 0.0426
registral

Certificados de organizacién religiosa 0.0341
Certificado de inscripcion de un acto o | 0.0341
contrato

Certificado de no inscripcién de un acto o 0.0341
contrato

Certificado de movimientos registrales 0.0638

Los demds certificados o pronunciamientos registrales que emita la Registradora o
el Registrador de la Propiedad, le corresponderan el arancel del coeficiente de
0.0341 del Salario Basico Unificado.

No tendra ningun valor de arancel registral, los certificados requeridos por la misma

dependencia registral que sirvan para la defensa dentro de los procesos judiciales
y administrativos iniciados en contra del Registro de la Propiedad.
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21.12.- Los contratos celebrados por las instituciones del Sector Plblico con
lerceros, sean personas naturales o juridicas, pagarén los aranceles o tarifas
establecidos en los numerales anteriores. No obstante, los contratos celebrados
entre instituciones del Sector Pblico no pagaran los aranceles de registro

21.13.- No tendran ningln costo, los siguientes actos o contratos ejecutados por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Samborondén:

* Inscripcién de planos e informes de linderos y medidas de las lotizaciones,
que se encuentran en los 14 sectores amparados en la Ley 88, publicada en
el Registro Oficial No. 183 de fecha 3 de Octubre de 2007, Yy sus posteriores
reformas;

* Inscripcion de rectificacion y aclaracion de linderos y medidas; y, divisiones
de acuerdo a la Ley 88-2007: inscripcion de incorporacién de solares al
Plano General de los sectores amparados en la Ley 88-2007 y sus
posteriores reformas;

* Emision de certificados del Registro Municipal de la Propiedad, que traten
sobre bienes de la Municipalidad de Samborondén:

* Emisién de certificado del Registro Municipal de la Propiedad que trate sobre
historia de dominio de terrenos que van a ser afectados con declaratoria de
utilidad publica, con fines de negociacién directa o expropiacion, a favor de
la Municipalidad de Samborondén: l
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« Inscripcién de Plancs e informes de linderos y medidas; rectificaciones y
aclaraciones de linderos y medidas; y, divisiones, asi como, certificados de
histaria de dominio sobre los predios dentro de los sectores, amparado en la
Ordenanza que regula la expropiacién especial en asentamientos humanos
de hecho y consolidados en suelos urbanos y de expansion urbana de
propietarios particulares en el canton Samborondén de acuerdo a las
disposiciones del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y,

« No tendré ningln costo, la emisién de certificados de historia de dominio y
gravamen asi como la inscripcion de escrituras de viviendas populares
entregadas o construidas por el Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Samboronddn; por Empresa Publica Municipal de
Vivienda de Samborondén; por el Ministerio de Vivienda, Hogar de Cristo o
similares a favor de personas con discapacidad o con enfermedades
catastréficas, o en cualquier situacion de vulneracién amparado por la
Constitucién de la Republica del Ecuador, y aquellas que reciben 0 se

benefician con proyectos de vivienda estatal.

21.14.- No se cobrara aranceles de inscripcion a las adjudicaciones de predios
risticos a favor de campesino ylo agricultores provenientes del Ministerio de
Agricultura, Ganaderia y Pesca y de sus dependencias adscritas.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Los aranceles que se deben satisfacer por los servicios de certificacion,
inscripcion y cualquier otra actuacion o pronunciamiento registral se sujetaran a los
parametros y tarifas sobre el Salario Basico Unificado que determine el organismo
competente en materia laboral, correspondiendo al Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Samborondén la actualizacién respectiva en
los sistemas informaticos que permiten realizar el cobro de estos aranceles de
forma actualizada y sucesiva.

Segunda.- La presente Ordenanza Sustitutiva entrara en vigencia a partir de su
publicacién en el registro oficial por ser de caracter tributaria y en el dominio web
de la municipalidad de Samborondén www,.samborondon.qob.ec.

Tercera.- Notifiquese con la presente ordenanza a la Registradora o Registrador
de la Propiedad, Direccién Administrativa, Talento Humano y a la Direccion
Financiera de la llustre Municipalidad de la Ciudad de Samboronddn, quienes
deberan prestar todas las facilidades que el caso requiere al amparo y prevenciones
que determina la ley.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: Deréguese toda norma de igual o menor jerarquia que se contraponga a
lo previsto en esta ordenanza.
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Samborondén a los
once dias del mes de Julio del afio 2025.

Ing. Juan José Yunez Nowak Ab. Walter Tamayo Arana
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE
CREA Y REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON, fue
discutida y aprobada en primer y segundo definitivo debate, por el |. Concejo
Municipal de Samborondén, en las sesiones ordinarias 25/2025 y 26/2025
realizadas los dias 04 de julio de 2025 y 11 de julio de 2025, en su orden, tal
como lo determina el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion vigente.- Samberondén, Julio 11 de 2025.

Ab, Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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SECRETARIA MUNICIPAL:

Que, la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CREA Y REGULA
LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON. Enviese al sefior Alcalde
de la Ciudad de Samborondén, para que de conformidad con lo dispuesto en el Art,
322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn vigente.- Samborondén, Julio 16 de 2025.

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA MUNICIPAL.-

Por cumplir con todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina
el Art. 324 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias vy
Descentralizacion, SANCIONO la presente Ordenanza Municipal, la cual entrard
en vigencia a partir de su aprobacion por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio
de su publicacion en la gaceta municipal, dominio web institucional
www.samboronden.gob.ec y, Registro Oficial. Julio 23 de 2025.

Ing. Juan José Yiinez Nowak
ALCALDE DEL CANTON
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SECRETARIA MUNICIPAL.-

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacién en la Gaceta Oficial
Municipal y en la pagina web institucional www.samborondon.gob.ec Y, Registro
Oficial, la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CREA Y
REGULA LA DEPENDENCIA PUBLICA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN EL CANTON SAMBORONDON, el Ingeniero
Juan José Yunez Nowak, Alcalde de la Ciudad de Samborondodn, en la fecha que
se indica.- Lo Certifico.-

Ab. Walter Tamayo Arana
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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