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CONSIDERANDO:

Que, en V正ud de lo dispuesto en el Art. 57 1iteral a) del C6digo Organico de

Organizaci6n Territorial, Autonomia- y Descentralizaci6n-COOTAD , al concejo municipal

le corresponde: a)劇匂eγdcio cZe !cz.佃cL‘Ztαd no柵a証,a eれJas mateγias c!e co77やeteれdCI

del gobiemo鋤t6no肌o cZesce庇rc班zado桝J扇cやaL medね扉e !cz erpedid6rl de oγde71a彫aS

caれtOれales, aCueγdos g resoiucioれeS・

Que, el articulo 322 de la norma ut supra, eStablece que las decisiones legislativas de
los gobiemos aut6nomos descentralizados municipales, Se aPrObaran mediante

Ordenanzas municipales・

Que, de conformidad a lo dispuesto en el Art. 324 del C6digo Organico de Organizaci6n
Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n, donde se se丘ala: ``…El e/ecu庇,O C!eZ gobie朋o

aut6れO机O desceれfγaねeac!o pubZieaγ6 todas Zas 7tOrmCZS CZpγObadcIS eれSu gCZCeta Q戸dくZZ, erl

e寝o肌涌0王Ueb deね訪sti請d6れg eれei Regfstγo Q〆高ai・∴・

1. Que, la ORDERANZA SUSTITUTIⅤA DEL PLAN PARCIAL DE ORDERAMIENTO

TERRITORIAL CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - VIAL AL PUENTE
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GOBIERNO AUTdNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANT6N

SAMBORONDON

CONSIDERANDO

Que, el articulo 238 de la Const血ci6n de la Repdblica del Ecuador establece que los

gobiemos aut6nomos descentralizados gozarin de autonomia politica, administrativa y

financiera y se reglran POr los principios de solidaridad, Subsidiariedad, equidad

interterritorial, integraci6n y participaci6n ciudadana.

Que, el articulo 240 de la Constituci6n de la Repdblica del Ecuador reconoce a los

gobiemos aut6nomos descentralizados, dentro de sus competencias y jurisdicciones

territoriales, facultades legislativas y Qjerceran facultades gecutivas.

Que, el articulo 241 de la Constituci6n de la Repdblica del Ecuador establece que la

planificaci6n ganmtizara el ordenaniento territorial y ser各obligatoria en todos Ios

gobiemos aut6nomos descentralizados.

Que, los numerales l, 2 y 3 del articulo 264 de la Constituci6n de la Repdblica del

Ecuador establecen como competencias exclusivas de los gobiemos municipales, entre

otras, Planificar el desarrollo cantonal y fomular los correspondientes planes de

ordenamiento territorial, COn el fin de regular el uso y la ocupaci6n del suelo urbano y

mTal;匂ercer el controI sobre el uso y ocupaci6n del suelo en el cant6n; y Planificar,

construir y mantener la vialidad urbana.

Que, los literales a), C) y e) del articulo 54 del C6digo Org各nico de Organizaci6n

Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n, COOTAD, eStablecen como funciones del

gobiemo aut6nomo descentralizado muhicipal promover el desarrollo sustentable de su

circunscripci6n territorial cantonal; eStablecer el regimen de uso del suelo y urdanistico;

y elaborar y Qjecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las

politicas p同licas en el ambito de sus competencias y en su circunscrlPCi6n territorial・

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del C6digo Orginico de Organizaci6n Territorial,

Autonomia y Descentralizaci6n, COOTAD, eStablecen como competencias exclusivas
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correspondientes planes de ordenamiento territorial; aSi como gercer el controI sobre el

uso y ocupaci6n del suelo en el cant6n.

Que, e=iteral a) del articulo 57 del C6digo Org各nico de Organizaci6n Territorial,

Autonomia y Descentralizaci6n, COOTAD, eStablece como atribuci6n del Concgo

Municipal el ejercicio de la facultad nomativa en las materias de competencia del

gobiemo aut6nomo descentralizado municipal, mediante la expedici6n de ordenanzas

cantonales, aCuerdos y resoluciones.

Que, e=iteral x) del articulo 57 del C6digo Orginico de Organizaci6n Te正torial,

Autonomia y Descentralizaci6n, COOTAD, eStablece como atribuci6n del ConcQjo

Municipal regular y controlar, mediante la nomativa cantonal correspondiente, el uso del

suelo en el territorio del cant6n, de conformidad con las leyes sobre la materia, y

establecer el r6gimen urbanistico de la tierra.

Que, el articulo 12 del C6digo Org各nico de Planificaci6n y Finanzas Pdblicas establece

que la planificaci6n del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los

gobiemos aut6nomos descentralizados en sus te正torios y se Qjercera a trav6s de sus

planes propios y dem各s instrumentos, en articulaci6n con los diferentes niveles de

gobiemo.

Que, el numera1 1 del articulo 5 de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gesti6n del Suelo, LOOTUGS, eStablece como principio rector del ordenamiento

te正torial, uSO y geSti6n del suelo la sustentabilidad, Sehalando que la gesti6n de las

competencias de ordenamiento territorial, geSti6n y uso del suelo promover各el desarrollo

sustentable, el manejo eficiente y racional de los recursos y la calidad de vida de las

futuras generaciones.

Que, el articulo 9 de la Ley de Ordenaniento Territorial del Uso y Gesti6n del Suelo,

LOOTUGS, define como ordenamiento territorial al proceso y resultado de organizar

espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, Para Viabilizar la

aplicaci6n y concreci6n de politicas pdblicas.

Que, el numera1 3 del articulo l l de la Ley Orgまnica de Ordenamiento Te正torial, Uso y

Gesti6n del Suelo, LOOTUGS, eStablece que los Gobiemos Aut6nomos Descentralizados

予
も
′困
臨

ふ
割
出
‥
売
子



ILUSTRE MUNiCIPALiDAD

DE LA CIUDAD PE
SAMBORONDON

AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - ViA AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.)

Pag活a3

ademまs, identificarin los riesgos naturales y antr6picos de ambito cantonal o distrital,

fomentar各n la calidad ambiental, 1a seguridad, la cohesi6n social y la accesibilidad del

medio urbano y rural, y eStablecer各n las debidas garantias para la movilidad y el acceso

a los servicios bdsicos y a los espacios pdblicos de toda la poblaci6n.

Que, el numera= del articulo 91 de la Ley Orginica de Ordenaniento Territorial, Uso y

Gesti6n del Suelo, LOOTUGS, eStablece como atribuci6n y obligaci6n de los Gobiemos

Aut6nomos Descentralizados municipales y metropolitanos expedir actos administrativos

y nomativos para el uso y la gesti6n del suelo’de confomidad con los prmCIPIOS y

mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripci6n te正torial y

la normativa vigente"

Que, el numera1 2 del articulo 91 de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gesti6n del Suelo, LOOTUGS, eStablece como atribuci6n y obligaci6n de los Gobiemos

Aut6nomos Descentralizados municipales y metropolitanos aplicar los instrumentos de

planeamiento urbanistico y las herramientas de gesti6n del suelo de foma concordante y

articulada con los planes de desarrollo y ordenamiento territorial.

Que, el numera1 3 del articulo 91 de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gesti6n del Suelo, LOOTUGS, eStablece como atribuci6n y obligaci6n de los Gobiemos

Aut6nomos Descentralizados municipales y metropolitanos clasificar el suelo en urbano

y rural, eStablecer las correspondientes subclasificaciones, aSignar los tratamientos

urbanisticos, uSOS y las obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en

dichaLey.

Que, el ConcQjo Municipal de Samborond6n, tal como Io detemina el Art. 322 del

COOTAD, en Sesi6n Ordinaria de ConsQjo Cantona1 44/2024 de1 29 de noviembre de

2024, aPrOb6 1a ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE

SAMBOROND6N 2024-2035.

Que, el art. 467 del COOTAD, que trata de la匂ecuci6n de los planes de desarrollo y de

ordenamiento territorial, eStablece que dichos planes podran ser actualizados

peri6dicamente, Siendo obligatorio dicho acto al inicio de cada gesti6n administrativa・
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de Plan Parcial de Ordenaniento Territorial: Corredor Avenida Miguel Ydnez Z.- Via al

Puente Altemo Norte (P.A.N).

Que, el ConcQjo Municipal de Samborond6n en sesiones ordinarias de fechas 9 y 16 de

enero de 2014, aprOb6 por unanimidad, en Pnmer y Segundo debate・ reSPeCtivamente, la

Ordenanza Refomatoria del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial: Corredor Avenida

Miguel Ydnez Z.-Via al Puente Altemo Norte (P.A.N).

Que, el Conc匂o Municipal de Samborond6n, tal como Io detemina el Art. 322 del

COOTAD, en SeSiones de fechas 22 y 29 de noviembre de 2024, discuti6 y aprob6 la

ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SAMBORONDON 2024-

2035; Y, LA ACTUALIZACI6N DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DE

LA CIUDAD DE SAMBORONDON 2023-2027.

Que, el paulatino desarro11o urbanistico y socioecon6mico del Cant6n Samborond6n

exlge un Ordenamiento territorial que evite conflictividad entre usos de suelo’maS bien

incentive inversiones y desarro11os complementarios de manera ordenada.

Que, en Particular la predominancia de usos residenciales y mixtos en la parroquia La

Punti11a y de usos residenciales agropecuarios en la parroquia Tarifa y en la cabecera

cantonal de Samborond6n, ha implicado para la creciente poblaci6n del cant6n’una

dependencia en zonas industriales y comerciales de cantones vecinos.

Que, el crecimiento poblacional impone la necesidad de atraer el desarrollo de nuevos

poIos industriales y comerciales mediante la planificaci6n del uso del suelo del cant6n

S amborond6n.

Que, COn Memorando Nro. 0004-IMCS-OT-2026, de fecha O7 de enero de 2026 emitido

por la Arq. Lizbeth Toapanta O血ea’Subdirectora de Ordenaniento Territorial’infoma al

Ing"　Marcello Brambilla Serra, Director de Ordenaniento Territorial sobre las

observaciones a la ordenanza refomatoria al iegimen de suelo denominado como

el nuevo Samborond6n.

ANÅLISIS T互cNICO.-
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Avenida Miguel Y血ez Z.-Via al puente Altemo Norte (P.A.N); Sin embargo,

no se desarrolla de manera expresa la a正culaci6n nomativa y cartogr紙ca con

el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y

Gesti6n del Suelo (PUGS) vigentes, lo cual resulta obligatorio confome a la

LOOTUGS.

. La ausencia de esta precisi6n podria generar dificultades en la aplicaci6n

integral del r6gimen urbanistico y afectar Ja coherencia del sistema de

planificaci6n territorial, incluyendo la referencia a los instrumentos gr誰cos

oficiales que fomanparte integrante de la noma como son lospoligonos de

intervenci6n territorial.

. se evidencia que deteminadas disposiciones relativas al uso, OCuPaCi6n y

edificabilidad del suelo no delimitan con suficiente claridad su alcance

territorial ni su relaci6n con nomas urbanisticas preexistentes, lo que podria

af ctar el principio de seguridad juridica previsto en el articulo 82 de Ja

Constituci6n, Resulta necesario que las nomas urbanisticas sean claras, PreCisas

y previsibles para los administrados y para Ja propia administraci6n municipal.

A魚n de que guarde relaci6n los usos de suelo establecidos en la ordenanza

de los planes parciales tar血o del Nuevo Samborond6n como del Corredor Miguel

Ydnez Z, COn los usos de suelo ya existentes y aprobados mediaI巾e resoluciones

anteriores de Proyectos Urbanisticos de uso comercial, institucional, industrial,

etc,

●　Si bien la ordenanza regula aspectos vinculados al r5gimen del suelo, nO Se

evidencia un desarro11o completo y justificado de la clasificaci6n y

subclas誼caci6n del suelo confome a lo establecido en los articulos ll y 91

de la LOOTUGS, eSPeCialmente en lo relativo a la identificaci6n de riesgos

naturales y antr6picos" Esta omisi6n podria limitar la correcta aplicaci6n de

tratamientos urbanisticos establecido en el PUGS,

●　La ordenanza no desarrolla de manera expresa los instrumentos de gesti6n del

suelo previsto en la LOOTUGS, tales como mecanismos de redistribuci6n de

cargas y beneficios, CeSiones obligatorias言ncentivos o cargas urbanisticas, lo

cua=imita la aplicaci6n integral del r5gimen de ordenamiento territoriaL
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CONCLUSIONES :

1. La ordenar捌refomatoria se sustenta en la competencia constitucional y legal

del Gobiemo Aut6nomo Descentralizado Municipal; Sin embargo, PreSenta

observaciones relacionadas con su articulaci6n con los instrumentos de

planificaci6n territorial vigentes como el Plan de Uso y Gesti6n de Suelo.

2. Se identifican aspectos que requieren mayor precisi6n nomativa para garantizar

el principio de seguridad juridica como la diferencia de usos de suelo existentes

y aprobados mediante resoluciones anteriores.

3. La clasificaci6n y subclasificaci6n del suelo requlere un desarrollo t5cnico

m各s detallado confome a la LOOTUGS, aSegurando la articulaci6n obligatoria

de la ordenanza con el PDOT y el PUGS vigentes.

RECOMENDACI6N.- La ausencia de una regulaci6n expresa de los instrumentos de

gesti6n del suelo limita la aplicaci6n integral del regimen urbanistico, COnSiderando

realizar ordenanzas sustitutivas para anbos planes parciales de manera que cuente con

aprobaci6n de las mismas de manera independiente para el Nuevo Samborond6n y

Corredor Miguel Y心nez Z.

Que, COn Memorando Nro. 0006-IMCS-OT-2026, de fecha O8 de enero de 2026 emitido

el Ing. Marce11o Brambilla Serra’en Su Calidad de Director de Ordenaniento Territorial,

dispone que en atenci6n al Memorindum N.O OOO4-IMCS-OT-2026’ de fecha O7 de

enero de 2026, mediante el cual se remiten observaciones tecnicas a la Ordenanza

Refomatoria al R6gimen de Suelo denominado como一一EI Nuevo Samborond6n'一, aSi

como al Plan Parcial del Corredor Avenida Miguel Ydnez Z. - Via al Puente Altemo

Norte (PAN), y COnSiderando las recomendaciones fomuladas en dicho docunento,

se dispone proceder con la elaboraci6n de las respectivas ordenanzas sustitutivas.

En tal virtud, deber鉦niciarse el proceso de fomulaci6n nomativa de confomidad con

las propuestas de cronogramas adjuntos, aSegurando -la debida articulaci6n con el

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gesti6n del

Suelo (PUGS) vigentes, aSi como el cumplimiento de las disposiciones establecidas en

pa章aclo岬録nldp種i

(audad §amboIOnd6n):

MaIec6n y Caljxto Romero

○○I ・ I⊂°て.41う(ヽプ飢餓
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Para el efecto, Se deber各considerar de manera integral los aspectos t6cnicos, nOmativos

y cartogr創icos sehalados en el infome, a fin de garantizar claridad nomativa,

seguridad juridica y coherencia con los instrumentos de planificaci6n territorial,

diferenciando de manera independiente la regulaci6n correspondiente al Plan Parcial

del Nuevo Samborond6n y al Plan Parcial del Corredor Miguel Y心nez Z.

Que, mediante Memorando Nro. 454-IMCS-DPOT-COT-2026, de fecha = de agosto

de 2026, emitido por la Arq. Lizbeth Toapanta Orbea, en Su Calidad de Coordinadora de

Ordenaniento Territorial, manifiesta que en atenci6n al Memorindum N.O OOO6-IMCS-

OT葛2026, de fecha O8 de enero de 2026, mediante el cual se dispone proceder con la

elaboraci6n de las respectivas ordenanzas sustitutivas para los Planes Parciales Nuevo

Sanborond6n y Corredor Avenida Miguel Y血IeZ Z.一Via al Puente Altemo Norte

(P.A.N.), me Pemito remitir a句unta la propuesta de Ordenar励　Sustitutiva del

Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Y心nez Z. - Via al

Puente Altemo Norte (P.A.N.), elaborada considerando las observaciones y

recomendaciones tecnicas previamente fomuladas, aSi como Ios aspectos tecnicos,

nomativos y cartogr摘cos correspondientes.

La propuesta ha sido estructurada procurando su articulaci6n con el Plan de Desarrollo y

OrdenamientoTerritorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gesti6n del Suelo (PUGS)

vigentes, aSi como con las disposiciones aplicables de la Constituci6n de laRepdblica’

el COOTAD y la LOOTUGS, afin de garmtizar coherencia nomativa y seguridad

juridica en la regulaci6n del ambito terhtorial correspondiente"

Que, mediante Memorando Nro. 433-IMCS-DPOT-2026, de fecha l l de agosto de

2026, el Ing. Marcello Brambilla Serra, Director de Planificaci6n y Ordenamiento

Territorial, emite su infome tecnico respecto a la propuesta de la Ordenanza Sustitutiva

del plan parcial de ordenamiento territorial: COrredor avenida Miguel Y血nez Z. -

vfa aI Puente AIterno Norte (P.A.N.), Sefialando: ``…Por medio del presente, me

pemito remitir para su conocimiento y fines pertinentes la propuesta de “Ordenanza

Sustitutiva del P賞an Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel

Ydnez Z.一Via al Puente Altemo Norte (PAN,)”.

La propuesta fue remitida a esta Direcci6n mediante Memorando Nro. 454-IMCS-DPOT-

COT-2026, de fecha l l de agosto de 2026, SuSCrito por laArq. Lizbeth Toapanta Orbea,

Mg., Coordinadora de Ordenamiento Territorial, en el cual se dQja constancja de que
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la misma ha sido estructurada en concordancia con el Plan de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gesti6n del Suelo (PUGS)

vigentes, aSi como con las disposiciones aplicables de la Constituci6n de laRep的lica

del Ecuador, el C6digo Organico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y

Descentralizaci6n (COOTAD) y la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gesti6n de Suelo (LOOTUGS).

En virtud de lo expuesto, Se remite la referida propuesta de Ordenanza Sustitutiva para

su conocimiento y, de considerarlo pe正nente, Se Sirva disponer la continuaci6n del

trinite correspondiente ante el ConcQjo Municipal, de confomidad con las disposiciones

legales aplicables…’’・

Que, COn Oficio 835-AJ-IMCS-2026 de fecha 12 de agosto de 2026, el Ab" Carlos

Limongi Hama, en Su Calidad de Procurador Sindico Municipal, emite su

pronunciamiento juridico, reSPeCtO del proyecto de ORDENANZA SUSTITUTIVA

DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CORREDOR

AVENIDA MIGUEL Y巾NEZ Z. - ViA AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.)

・・…CRITERTO JUR工DICO.- La propuesta de Ordenanza Sustitutiva se emarca

dentro de las competencias exclusivas del Gobiemo Aut6nomo Descentralizado

Municipal de Samborond6n’al tratarse de la regulaci6n del uso y gesti6n del suelo

en un sector estrat6gico de la ciudad・ EI procedimiento seguido respeta los principios

de coordinaci6n interinstitucional y planificaci6n integral, al vincularse con el

PDOT y el PUGS. Asimismo, la remisi6n de antecedentes y documentos t5cnicos

garantiza la trazabilidad administrativa y la motivaci6n suficiente para la expedici6n

de la ordenanza. No se advierten vicios de legalidad ni omisiones procedimentales

que impidan la continuaci6n del trまmite.

CONCLUSI6N.- En mうrito de lo expuesto, y en atenCi6n a la nomativa invocada,

1a Propuesta de Ordenanza Sustitutiva del Plan Parcial de Ordenaniento Territorial

CorredorAvenida Migue賞　Ydnez Z. - Via al Puente Altemo Norte (PAN.) , CunPle

con los requisitos legales y administrativos, en COnSeCuenCia, eSta …Asesoria Juridica

estima procedente que el Concejo Municipal, COnOZCa, debata y resuelva su aprobaci6n,
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En usos de sus deberes y atribuciones contemplados en el Art. 240 de la Constituci6n de

la Repdblica del Ecuador, en los Arts. 54 1iteral’a) y 322 del C6digo Org各nico de

Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n:

EXPIDE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO

TERRTTORTAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL Y巾NEZ Z. - ViA AL

PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.)

TiTULO I

OBJETO, ABREVIATURA Y REGIMEN

Art. l.- OBJETO: La presente Ordenanza constituye el instrumento legal que pemite al

Gobiemo Aut6nomo Descentralizado Municipal del Cant6n Samborond6n, GADMC-S,

establecer el uso del suelo y r6gimen urbanistico en deteminado territorio bedo su

jurisdicci6n identificado en el poligono que comprende el PLAN PARCIAL DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. -

VIA AL P.A.N. (Puente Altemo

Norte) con un area total de l"23l,60 Ha, en lo sucesivo bajo denominaci6n de las siglas

PPS, en COnCOrdancia con el PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE

sAMBOROND6N 2024-2035; y la ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y

GESTI6N DE SUELO DE LA CIUDAD DE SAMBORONDON 2023-2027, y dem各s

instrumentos de planificaci6n territorial y uso de suelo vigentes.

Art. 2._ ABREVIATURAS: A efectos de sintetizar la redacci6n y simplificar la

referencia a conceptos y nomas de preciso significado’Se hace uso en la presente
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・ COOTAD: C6digo Organico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y

Desc entrali zaci6n.

・ COPFP: C6digo Orginico de Planificaci6n y Finanzas P心blicas.

・ LOOTUGS: Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gesti6n del Suelo.

・ GADMC-S: Gobiemo Aut6nomo Descentralizado Municipal del Cant6n

S anborond6n

. COS: Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo

●　CUS: Coeficiente deUso del Suelo

・ PPS: Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel

Ydnez Z. - Via al Puente altemo Norte (P,A.N)

Art. 3.一R血GIMEN: En aplicaci6n de las disposiciones establecidas en el COOTAD,

particularmente en los literales a) y b) del Articulo 55 y el literal x) del Articulo 57, el

GADMC-S, eStまfacultado a ejercer la regulaci6n y control del espacio pdblico, fomular

la nomativa tecnica territorial y urbanistica que regule la utilizaci6n del suelo seg心n

densidad de poblaci6n, POrCentaie de terreno que pueda ser ocupado por construcciones,

asi como las caracteristicas y el destino de 6stas, dentro del imbito del Plan Parcial de

Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Y心nez Z. - Via al P.A.N.

TfTULO II

DELIMITACION Y ZONAS

AIl. 4._ DELIMITACI6N: EI Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor

Avenida Miguel Y血ez Z.一Via al P"A.N.’PPS, Se aplicar各en el nuevo poligono cuya

delimitaci6n se grafica en los planos a句untos L l y de cada zona (L 3.1, L 3.2, L 3.3, L

3.4 y L 3.5); y de confomidad a la siguiente descripci6n detallada de linderos:

LIMITE DEL PLAN PARCIAL:

NORTE: Iniciando en el vertice Noroeste del Plan Parcial o punto Al de coordenadas

WGS 84 ( X: 626679, Y: 9775560 ) en la intersecci6n entre el margen Este del estero El
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distancia de l.107 ml. hasta la intersecci6n con el vertice del punto A2 de coordenadas

( X: 627769, Y: 9775411 ) siendo este vertice el Qje de la via que conduce al Cerro

Madope; Para COntinuar por e=indero Norte de los Iotes No. 23Xl, 23X2, 23X3, 23X4’

23X5, 23X6, 23X7, 23X8 y 23 con un distancia de 540 m獲. hasta el v6請ice del punto A3

de coordenada§ ( X: 628306, Y: 9775413 ); COntinuando en sentido Norte con una

distancia de 383 ml. hasta el punto de coordenada A4 ( X: 628290, Y: 9775795 ) en el

vertice Noroeste del mismo Iote; Para COntinuar su trazado en sentido Este bordeando el

lindero de=ote No, 74 con una distancia de 175 ml., COn intersecci6n al punto de

coordenada A5 ( X: 628463, Y: 9775819 ); Siguiendo su trazado por el lindero del mismo

Iote en sentido Norte con 167 mI. hasta el punto de coordenada A6 ( X: 628509, Y:

9775980 ); Para girar en sentido Oeste con una distancia de 77 ml・ hasta intersecci6n con

punto de coordenadas A7 ( X: 628432, Y: 9775985 ) que corresponde al v6rtice suroeste

de=ote No. 73; COntinuando con 283 ml. en sentido Norte por el lindero del mismo lote

intersecci6n con punto de coordenadas A8 ( X: 628407, Y: 9776267); COntinuando por

e=indero Norte de los lotes No. 72, 73 y 46 con una distancia de 927 ml. hasta

intersecci6n del punto de coordenadas A9 ( X: 629332, Y: 9776213 ); girando hacia el

Norte con una distancia de 131 ml. intersecci6n con punto de coordenadas AlO ( X:

629357, Y: 9776342 ) correspondiente al v6rtice Oeste de=ote No. 46; COntinuando en

el mismo sentido siguiendo el trazado del lindero Norte del mismo Iote con una distancia

de 239 ml. intersecci6n con punto de coordenadas All ( X: 629591, Y: 9776292 ); Para

glrar en Sentido Sur con una distancia de 75 ml・ hasta intersecci6n con punto de

coordenadas A12 ( X: 629616, Y: 9776222 ); girando en direcci6n Este por e1 1indero

Norte de=ote No. 3 intersecci6n con punto de coordenadas A13 ( X: 630100, Y:

9776205 ) con una distancia de 484 ml.; desde este punto con proyecci6n Este hasta

interceptarse con el punto BO de coordenadas (X: 630125, Y: 9776259) que se emplaza
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coordenadas ( X: 630459, Y: 9776332) con una distancia de 342 ml.; Siguiendo hasta la

intersecci6n con vdrice que corresponde al punto B2 de coordenadas ( X: 630524, Y:

9776151 ) conuna distancia de 192 ml. en sentido sur hasta lindero Norte de=ote No. 29

de la etapa No, 2; Siguiendo en sentido Noreste con punto B3 de coordenadas ( X:

630571, Y: 9776181 ) que corresponde al v6rtice Noreste del mismo Iote con una distancia

de 55 ml.; Para COntinuar en sentido Sur que se intercepta con el punto B4 de

coordenada§ ( X: 630629, Y: 9776005 ) hastatocar con la margen Sur del canal deriego

ubicado en sector Bellavista con una distancia de 185 ml.; Para girar en sentido Noreste

continuando su curso por el mismo canal en sentido Este que se intercepta con Estero EI

Rosario con una distancia total de l.077 ml. que intercepta el punto B5 de coordenadas

( X: 631482, Y: 9776653 ); Siguiendo el curso del Estero del mismo nombre hasta 11egar

al punto B6 de coordenadas ( X: 632158, Y: 9776577 ) colindando tambi6n con el

centro poblado Cooperativa EI Tigre etapa 3 con una distancia de 694 ml.; Para COntinuar

hasta el punto B7 de coordenadas ( X: 632649, Y: 9776346 ), que bordea dicha

cooperativa con una distancia sinuosa de 858 ml"; hasta interceptar con via de ingreso al

centro poblado Cooperativa San Lorenzo que corresponde al punto B8 de coordenadas

( X: 632605, Y: 9776139 ) con una distancia 212 mI. hasta su intersecci6n con la

proIongaci6n de la margen Norte de la Avenida Miguel Ydnez Z.;

ESTE: Desde el punto anterior con proyecci6n Suroeste siguiendo su trazado hasta

interceptarse con el punto Bll con coordenadas ( X: 631905, Y: 9775477 ) en el limite

Sur de la proIongaci6n de la Av. Miguel Y血ez Z.’COntinuando al Sureste hasta el punto

B12 de coordenadas (X: 632478 Y: 9775129) con una distancia de 670 ml" que

intercepta el vertice Noreste del lote No. 26-C que se desmiembra del predio

一一BELLAVISTA一・; desde este punto gira en sentido sur y continuando por el lindero Este

del lote de terreno identificado Predio "GUAYAQUIL,’con una distancia de 274 ml hasta
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COn V5rtice que corresponde al punto B14 de coordenadas (Ⅹ: 632736, Y: 9774789) con

una distancia de 281 mI. en sentido sureste hasta canal de riego intemo; desde este punto

Siguiendo el curso del Estero Champi魚ero hasta intersecci6n con el punto B15 de

coordenadas (X: 633057, Y: 9774763) con una distancia de 523 mI.; de 6ste punto

siguiendo la ribera del rio Babahoyo con una distancia de 804 mI. hasta interceptar el

punto B16 de coordenadas (X: 632758, Y: 9774042); desde el punto anterior con

proyecci6n Suroeste atravesando la via al P.A.N. hasta interceptarse con el punto C3 con

coordenadas ( X: 632725, Y: 9773978 ); Para COntinuar por laribera del rio Babahoyo con

una distancia de 826 ml. hasta interceptar el punto C4 de coordenadas (Ⅹ: 632463, Y:

9773201);

SUR: Desde el punto anterior C4 siguiendo el curso del Estero EI T匂ar y canal de Riego

de CEDEGE en direcci6n Noroeste hasta interceptarse con el punto D5 con coordenadas

( X: 629761, Y: 9774108 ) con una distancia 3.675 mI.; que Se ubicaen el Qje del canal

de riego de CEDEGE desde 5ste punto con direcci6n Suroeste siguiendo su curso por el

canal que limita por e賞Sur con los Iotes No. 13 y 12-B hasta 11egar al punto D6 de

coordenadas (Ⅹ: 629152, Y: 9773794 ) en intersecci6n con la via de ingreso a Barranca

con una distancia de 686 ml・; Para COntinuar desde este punto con direcci6n Suroeste

siguiendo su trazado por la via de segundo orden existente hasta intersecci6n con punto D7

de coordenadas (Ⅹ: 628761, Y: 9773627) con una distancia de 425 mL; Siguiendo por el

trazado de esta via hasta intersecci6n punto D8 de coordenadas ( X: 628136, Y: 9773261

) con una Iongitud de 724 mI.; Para girar en sentido Oeste sobre e=indero sur de los

Iotes No. 34-1A, 34-2 y 34 que colinda con la ParroquiaUrbana Satelite La Puntilla con

una distancia 263 ml. hasta interceptar el punto D9 de coordenadas (X: 627874, Y:

9773254) que coincide con el canal DAUVEN;

OESTE: Pa正endo desde el punto D9 de coordenadas (X: 627874, Y: 9773254)
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(X: 627972, Y: 9774424); Para COntinuar su trazado hacia el Oeste por la Avenida Miguel

Ydnez Z., hasta interceptar el punto AO de coordenadas (Ⅹ: 626538, Y: 9774238);

siguiendo hacia el Norte por la rivera Oeste del estero EI Batin con una distancia total de

l.353 ml. hasta su inicio el punto AI con coordenadas (Ⅹ: 626679, Y: 9775560).

El area total del Plan Parcial de Ordenamiento Territoria」 incluyendo el area de las vias

principales Av. Miguel Ydnez Z. y la via P.A.N (65,597 Has.) - eS de l.157,82 Ha.

PLANO L.1._ UBICAC量ON GENERAL

Art. 5._ DELIMITACIdN DE LAS ZONAS DEL PLAN PARCIAL: Las zonas

delimitadas en el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel

Ydnez Z. - Via al P,A.N. son:
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PLANO L.2._ ZONIFICACION Y DELIMITACI6N GENERAL

ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL E INSTITUCIONAL NORTE (ZICI-N):

NORTE: Iniciando en el v6rtice Noroeste del Plan Parcial o punto Al de coordenadas WGS

84 (X: 626679, Y: 9775560 ) en la intersecci6n entre el margen Este del estero EI Bat各n con

la via propuesta que limita la Zona Comercial Industrial Norte; desde este punto continuando

en sentido Este siguiendo por el borde Norte de lamencionada via’COn una distancia de l.107

ml. hasta la intersecci6n con el v6rtice del punto A2 de coordenadas (X: 627769, Y:

9775411) siendo este vertice el匂e de la via que conduce al Cerro Madope; Para COntinuar por

e=indero Norte de los Iotes No. 23Xl, 23X2, 23X3, 23X4, 23X5, 23X6, 23X7, 23X8 y 23

con un distancia de 540 ml. hasta el vertice del punto A3 de coordenadas (X: 628306, Y:

9775413); COntinuando en sentido Norte con una distancia de 383 ml. hasta el punto A4 de

coordenada (Ⅹ: 628290, Y: 9775795) en el v餌ice Noroeste del mismo Iote; Para COntinuar
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con intersecci6n al punto A5 de coordenada (X: 628463, Y: 9775819); Siguiendo su

trazado por e=indero del mismo Iote en sentido Norte con 167 ml. hasta el punto A6 de

coordenada ( X: 628509, Y: 9775980 ); Para girar en sentido Oeste con una distancia de 77

ml. hasta intersecci6n con punto A7 de coordenadas ( X: 628432, Y: 9775985 ) que

corresponde al vchice suroeste del lote No. 73; COntinuando en sentido Norte por el lindero

del mismo Iote intersecci6n con punto A8 de coordenadas ( X: 628407, Y: 9776267 ) con

una distancia de 283 mI.; COntinuando por e=indero Norte de los Iotes No. 72, 73 y 46 con

una distancia de 927 ml. hasta intersecci6n del punto A9 de coordenadas ( X: 629332, Y:

9776213 ); girando hacia el Norte con una distancia de 13l ml. intersecci6n con punto AlO

de coordenadas ( X: 629357, Y: 9776342 ) correspondiente al v6rtice Oeste del lote No.

46; COntinuando en el mismo sentido siguiendo el trazado del lindero Norte del mismo Iote

con una distancia de 239 mI. intersecci6n con punto All de coordenadas ( X: 629591, Y:

9776292 ); Para girar en sentido Sur con una distancia de 75 ml・ hasta intersecci6n con punto

A12 de coordenadas (X: 629616, Y: 9776222); Para girar en direcci6n Este por el lindero

Norte de=ote No. 3 intersecci6n con punto de coordenadas A13 ( X: 630100, Y: 9776205

) con una distancia de 484 m賞・;

ESTE: Inicia desde el punto A13 con coordenadas (X: 630100, Y: 9776205) en direcci6n

sur por el carretero al recinto Guachapeli con una distancia de l.140 mI.; hasta el punto A14

con coordenadas (X: 630041, Y: 9775073) siguiendo su trazado por el mismo carretero y

en direcci6n suroeste con distancia de 318 ml. hasta el punto A15 con coordenadas (Ⅹ:

629837, Y: 9774829) que intercepta con la margen norte de la Av. Miguel Ydnez Z.

SUR: Continuando con linea paralela a la Av" Miguel Yunez que inicia en el punto A15 con
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con coordenadas (X: 627978, Y: 9774496) siguiendo su trazado hacia el oeste una distancia

de 1463 mI. hasta el punto AO de coordenadas (X: 626538, Y: 9774238).

OESTE: Partiendo desde el punto AO de coordenadas (X: 626538, Y: 9774238) en

direcci6n Norte por la rivera Oeste del estero EI Bat各n con una distancia total

de l.353 mI. hasta su inicio el punto AI con coordenadas (X: 626679, Y: 9775560).

PLANO L.3.1._ DELIMITACI()N DE LA ZONA ZICI_N

ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL E INSTITUCIONAL SUR (ZICI-S):

NORTE: Inicia desde el punto DI con coordenadas (X: 627972, Y: 9774424) paralelo a la



lLUSTRE MUNiCIPALIDAD

DE LA ClUDAD PE
SAMBORONDON

ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CORREDOR

AVENIDA MIGUEL YtJNEZ Z. - ViA AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.)

Pagina18

ESTE: Inicia desde el punto D2 con coordenadas (X: 629432, Y: 9774685) en sentido sur

conunadistanciade 194 ml. hastaintersecci6n con elpunto D3 con coordenadas (Ⅹ: 629474,

Y: 9774496), desde 5ste punto con una distancia de 325 m賞・ en direcci6n sureste siguiendo

su curso por el canal que limitapor el Sur con los Iotes No. 20, 40 y 18 pasando por el punto

D4 de coordenadas (X: 629545, Y: 9774179) hasta llegar’al punto D5 de coordenadas (X:

629761, Y: 9774108) en intersecci6n con el Qje del mismo canal de riego de CEDEGE con

una distancia de 246 mI.

SUR: Inicia colindando con el area rural del cant6n Samborond6n iniciando desde el punto

D5 de coordenadas (X: 629761, Y: 9774108), que Se ubica en el Qje del canal de riego de

CEDEGE desde este punto con direcci6n Suroeste siguiendo su curso por el canal que limita

por el Sur con los Iotes No. 13 y 12-B hasta llegar al punto D6 de coordenadas (Ⅹ: 629152,

Y: 9773794) en intersecci6n con la via de ingreso a Barranca con una distancia de 686 ml・;

para continuar desde este punto con direcci6n Suroeste siguiendo su trazado una distancia de

425 ml. por la via de segundo orden existente hasta intersecci6n con punto D7 de

coordenadas (X: 628761, Y: 9773627); Siguiendo por el trazado de esta v工a hasta

intersecci6n punto D8 de coordenadas (Ⅹ: 628136, Y: 9773261) con una longitud de 724

ml.; Para girar en sentido Oeste sobre el lindero sur de los Iotes No" 34-1A, 34-2 y 34 que

colinda con la Parroquia Urbana Sat61ite La Puntilla con una distancia 263 mI. hasta

interceptar el punto D9 de coordenadas ( X: 627874, Y: 9773254 ) que coincide con el

canal DAUVIN.

OESTE: Inicia desde el punto D9 con coordenadas (X: 627874, Y: 9773254) con una
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9774424) que colinda con la parroquia Urbana Satさlite La Puntilla que coincide con la

Avenida Miguel Y心nez Z.

PLANO L.3.2.- DELIMITACION DE LA ZONA ZICI-S

ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL NORTE A (ZIC-NA):

NORTE: Partiendo desde el punto BO de coordenadas (X: 630125, Y: 9776259) que se

emplaza en la via que conduce a Guachapeli; Para COntinuar en sentido Este hasta el punto

Bl de coordenadas (X: 630459, Y: 9776332) con una distancia de 342 ml.; Siguiendo hasta

la intersecci6n con v如ice que corresponde al punto B2 de coordenadas (X: 630524, Y:

9776151) con una distancia de 192 ml. en sentido sur hasta lindero Norte de=ote No. 29 de

la etapa No. 2; Siguiendo en sentido Noreste con punto B3 de coordenadas (X: 630571, Y:
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continuar en sentido Sur que se intercepta con el punto B4 de coordenadas (X: 630629, Y:

9776005) hasta tocar con la margen Sur del canal de riego ubicado en sector Bellavista con

una distancia de 185 ml.; Para girar en sentido Noreste continuando su curso por el mismo

canal en sentido Este que se intercepta con Estero EI Rosario con una distancia total de l.077

ml. que intercepta el punto B5 de coordenadas (X‥ 631482, Y: 9776653); Siguiendo el curso

del Estero del mismo nombre hasta llegar al punto B6 de coordenadas (X: 632158, Y:

9776577).

ESTE: Iniciando desde el punto B6 de coordenadas (X: 632158, Y: 9776577) colindando

tambi6n con el centro poblado Cooperativa EI Tigre etapa 3 con una distancia de 694 ml.;

para continuar hasta el punto B7 de coordenadas (X: 632649, Y: 9776346), que bordea dicha

cooperativa con una distancia sinuosa de 858 ml・; hasta interceptar con via de ingreso al

centro poblado Cooperativa San Lorenzo que corresponde al punto B8 de coordenadas (X:

632605, Y: 9776139) con una distancia de 212 ml. hasta su intersecci6n con la proIongaci6n

de la margen NoIle de la Avenida Miguel Ydnez Z.

SUR: Desde el punto B8 de coordenadas (X: 632605, Y: 9776139) paralelo a la avenida

Miguel Ydnez Z" SObre la margen norte de la misma con una distancia de 2.776 ml. hasta el

punto B9 con coordenadas (X: 630220, Y: 9774898).

OESTE: Inicia desde el punto B9 de coordenadas (X‥ 630220, Y: 9774898) que coincide

con la margen norte de la Avenida Miguel Y血ez Z., desde este punto en sentido Noroeste

con una distancia de 220 ml, hasta intersecci6n con el punto B l O de coordenadas (X: 63008 l,

Y: 9775067) que se emplaza sobre la via de ingreso al Recinto Guachapeli, COntinua en
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PLANO L.3.3.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-NA

ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL NORTE B (ZIC-NB):

NORTE: Pa正endo desde el punto B18 con coordenadas (X: 630167 Y: 9774817) en

sentido Noreste paralelo a la avenida Miguel Yhnez Z. sobre la margen sur de la misma

avenida con una distancia de 1915 ml. hasta e賞punto Bll con coordenadas (X: 631905, Y:

9775477).

ESTE: Inicia en el punto Bll con coordenadas (X: 631905, Y: 9775477) en el limite Sur

de la prolongaci6n de la Av. Miguel Y血ez Z., COntinuando al Sureste hasta el punto B12 de

coordenadas (X: 632478 Y: 9775129) con una distancia de 670 m看・ que intercepta el v6rtice

Noreste del lote No. 26-C que se desmiembra del predio "BELLAVISTA一一; desde este punto

gira en sentido sur y continuando por el lindero Este del lote de terreno identificado Predio
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B14 de coordenadas (X: 632736, Y: 9774789) con una distancia de 281 mI. en sentido

SureSte hasta canal de riego intemo; desde este punto siguiendo el curso del Estero

Champifiero hasta intersecci6n con el punto B15 de coordenadas (X: 633057, Y: 9774763)

COn una distancia de 523 mI.; de este punto siguiendo la ribera del rfo Babahoyo con una

distancia de 804 ml. hasta interceptar el punto B16 de coordenadas (X: 632758, Y:

9774042);

SUR: Partiendo del punto B16 con coordenadas (X: 632758, Y: 9774042) en sentido

Noroeste paralelo a la via al PAN sobre la margen norte de la misma con una distancia de

2698 m看. hasta el punto B17 con coordenadas (X: 630133 Y: 9774638).

OESTE: Inicia en el punto B17 de coordenadas (X: 630133 Y: 9774638) desde este punto

en sentido Norte con una distancia de 182 ml. hasta el punto B18 con coordenadas (Ⅹ:

630167 Y: 9774817).

PLANO L.3.4.- DELIMITACI6N DE LA ZONA ZIC_NB
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ZONÅ INDUSTRIAL COMERCIAL SUR (ZIC-S):

NORTE: Inicia desde el punto Cl de coordenadas (Ⅹ: 629432, Y: 9774685 ) continuando

paralelo a la av. Miguel Yunez Z. hasta la intersecci6n de la via al PAN con una distancia

de 408 mI. hasta el punto C2 con coordenadas ( X: 629834, Y: 9774757 ), Para COntinuar

en sentido Sureste paralelo a la via al P.A.N. sobre la margen sur de la misma via con una

distancia de 3.020 ml. hasta el punto C3 de coordenadas ( X: 632725, Y: 9773978 ) que se

asienta sobre la ribera del rio Babahoyo.

ESTE: Inicia desde el punto C3 con coordenadas (X: 632725, Y: 9773978) continuando

en sentido sur paralelo al RTo Babahoyo con una distancia de 826 ml. hasta el punto C4 con

coordenadas ( X: 632463, Y: 9773201 ).

SUR: Colindando con el irea rural del cant6n Samborond6n iniciando desde el punto

anterior C4 siguiendo el curso del Estero EI Tejar y canal de Riego de CEDEGE en direcci6n

Noroeste hasta interceptarse con el punto C5 con coordenadas ( X: 629615, Y: 9774117 )

con una distancia total de 3.820 m賞. que coincide con lindero Sur del lote No. 40; COntinua

con linea curva siguiendo el curso del mismo canal hasta el punto C6 con coordenadas ( X:

629545, Y: 9774179) con una distancia total de lOO ml.;

OESTE: Inicia en el punto C6 con coordenadas (X: 629545, Y: 9774179) desde aqui

continda por el curso del Canal de Riego de CEDEGE en sentido Norte hasta intersecci6n

del punto C7 de coordenadas ( X: 629474, Y: 9774496) que se ubica en el Qje del mismo

canal de riego con una distancia de 325 ml.; Para COntinuar por el curso del mismo cana1 194
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PLANO L.3.5.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-S

TヱTULO : NORMAS AMBIENTALES

Art. 6.- Nomas ambientales generales: En la zona destinada a Industria limpia las personas

naturales o juridicas deberin cumplir con las obligaciones generales (l) establecidas en la

legislaci6n ambiental vigente en materia de producci6n mas limpia y el consumo sustentable.

Confome lo dispone la legislaci6n ambiental vigente el cumplimiento de la noma ambiental

y la producci6n mas limpia serih reconocidos por la Autoridad Ambiental Nacional mediante

la emisi6n y entrega de certificaciones, Sellos verdes u otros incentivos anbientales.

EI GADMC-S incentivar各a los interesados en la presentaci6n de medidas que promuevan

buenas prdeticas ambientales en beneficio del ambiente y del cant6n Sanborond6n.
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TiTULO: NORMAS URBAN王sTICAS Y DE EDIFICACIONES

Art. 7.- La normativa urbanistica y edilicia aplicable a cada zona se describe en los siguientes

documentos anexos :

ANEXO No. 1 ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL NORTE A, NORTE B Y SUR (ZIC-NA;

ZIC-NB; ZIC-S). - COMPATIBILIDAD DE USOS

ANEXO No. 2 ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL E INSTITUCIONAL NORTE Y SUR

(ZICI-N; ZICI-S). - COMPATIBILIDAD DE USOS

ANEXO No. 3 REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTOS ANEXO No. 4 NORMAS

DE EDIFICACION

Los PLANOS del Plan Parcial de Ordenaniento Territorial Corredor Avenida Miguel Ydnez

Z. - Via al P.A.N. son los siguientes:

/　L.1.- UBICACION GENERAL

/　L.2.- ZONIFICACION Y DELIMITACION GENERAL

/　L.3.-DELIMITACION PORZONAS

o L.3.1.- DELIMITACIONDE LAZONAZICI-N

o L.3.2.- DELIMITACION DE LA ZONA ZICI-S

o L,3.3.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-NA

o L.3.4.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-NB

o L.3.5.- DELIMITACIONDE LAZONAZIC-S

/　L.4.- ESTRUCTURA VIAL ACTUAL

/　L.5.一LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION Y GASODUCTO

/　L.6.- RIO, ESTEROS Y CANALES

/　L.7.- PROPUESTA DE USO DEL SUELO
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A巾. 8.-　CONDICIONES URBANISTICAS BASICAS. - Para la realizaci6n de obras de

urbanizaci6n de los diferentes proyectos que constan en este Plan Parcial, los propietarios

deberin contemplar las siguientes condiciones urbanisticas :

a) Los predios podrin dividirse siempre que los Iotes resultantes contemplen los

requerimientos de factibilidad de servicios basicos, frentes y areas minimas seg心n lo

establecido en Anexo # 4.

b) Los desarrollos indus正ales que se Qjecuten en las Zonas Industriales del Plan Parcial,

ademds de cumplir con las disposiciones establecidas en la Ordenanza de Parcelaciones

y Urbanizaciones del Cant6n Samborond6n, deben contar con los siguientes requisitos:

ServIcIo 兩ﾆf譁ﾖ�� 

Aguapotabiey/odeusoindusthaI ��ﾃUg9�ﾆ��1,OVs爪a 

Ene「graeI6ctrica.(tensi6nmedia) ��S�ｵd�昧��250kVAIha 

Teiefonos 鉄�匁V�4昧��201ineasIha 

Descargadeaguas「esiduales ��ﾃUg9-ﾆ��0,8Vs爪a 

Desca「gadeaguapluviai ��Segdnlap「ecjpitaci6n geog「(綿ca(lNHAMl) 

Infraestructura y urbanizaci6n

-　Carriles de aceleraci6n y desaceleraci6n o camino de acceso a la zona industrial;

-　Vialidades pavimentadas de concreto as飴ltico o concreto hidr如lico;

-　Guamiciones de concreto;

一　Alunbrado pdblico suficiente y eficiente en vialidades y banquetas: minimo



iしUSTRE MUNICIPALIDAD

g特篤撼結ぶ

pagina之7

-　Sefializaci6n horizontal y ve正cal (infomativas, reStrictivas y preventivas, Seg心n Ley

Org各nica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial y su reglamento;

-　Redes de energia e16ctrica;

-　Agua potable, hidrantes y cistema contraincendios;

-　Telefonia;

-　Drenaie con cualquiera de las siguientes soluciones: (1) descarga de aguas residuales

a red municipal, (2) re心so previo tratamiento, (3) descarga a cielo abierto, PreVio

trataniento, CumPlimiento con nomas vigentes y pemiso y/o licencia del Ministerio

del Ambiente.

-　Centros de acopio de desechos ubicados dentro del predio con zona de parqueo y

acceso directo a via pdblica existente.

SoportaIes, SaIientes y voladizos

A partir de la linea de construcci6n hacia el exterior se admitira elementos salientes o en

VOladizo en la siguiente condici6n:

Sin propiciar registro de vista a los vecinos, en las fachadas frontales de los edificios con retiros

Se admitir各voladizo de las plantas altas de hasta un 40% del retiro medido a partir de la linea

de construcci6n sin sobrepasar e1 1indero del solar.

En los Iotes ubicados en zonas comerciales se admitirin soportales con voladizos que ocupen

hasta e1 100% del retiro medido a pa正r de la linea de construcci6n de planta b年ja, Siempre y

Cuando e=indero enfrente un area cedida al municipio ACM o via p心blica,

Superficie

-　Los lotes industriales tendr各n la superficie minima determinada en el Anexo 4 del

PreSente Plan Parcial. Se recomienda contar con una reserva de terreno para su

eventual expansi6n, de al menos e1 30% del area indicada.
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Reglamento Intemo

El reglamento intemo debe acoger las disposiciones de la presente ordenanza, ajustadas a las

caracteristicas particulares de cada proyecto. Sirve adem各s para proteger las inversiones y los

intereses, tantO de la comunidad, COmO de los industriales y promotores; regula las condiciones

de su desarrollo, eSPeCifica los criterios del proyecto y construcci6n.

El reglanento intemo debe incluirse en texto integrado o como anexo en la escritura pdblica,

en el proceso de aprobaci6n municipal y otras instituciones pertinentes, COmO en las

transacciones irmobiliarias pa正culares, Siendo obligatoria su observaci6n por los industriales,

PrOyeCtistas, COnStruCtOreS, uSuarios y visitantes.

C) A efecto de asegurar una gesti6n id6nea con los distintos agentes del desarrollo, y que

Se CumPlan las nomas generales establecidas en esta ordenanza se observarin las

regulaciones e intervenci6n de instancias participativas del CONCEJO CANTONAL DE

PLANIFICACI6N DE SAMBORONDON para la fomulaci6n y control de actuaciones

concertadas para el desarro11o urbano y ordenamiento territorial, y la gesti6n del

Patrimonio municipal del suelo.

EI ConcQjo Cantonal de Planificaci6n de Samborond6n es una instancia de participaci6n

ciudadana, PreVista en la ORDENANZA QUE NORMA EL SISTEMA DE

PARTICIPACION CIUDADANA EN EL CANTON SAMBORONDON, aprObada por

el ConcQjo Municipal de Sanborond6n, en SeSiones de 19 de Julio y 18 de agosto de 201 1,

de confomidad con disposiciones contenidas en la Constituci6n de la Rep止blica del

Ecuador; la Ley Organica de Participaci6n Ciudadana, el C6digo Org各nico de

Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizaci6n; y, el C6digo Organico de

Planificaci6n y Finanzas Pdblicas.

La integraci6n del Concejo Cantonal de Planificaci6n y sus correspondientes funciones,

ser各conforme lo deteminan los Arts. 23 y 24 de la antes citada Ordenanza.

Art. 9.一ResponsabiIidad y Aplicaci6n. -　Las Direcciones Municipales de Planificaci6n y

Ordenamiento Territorial; de Edificaciones y Regulaci6n Urbana; de Seguridad y Riesgos;
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control y seguimiento de los usos de suelo, edificaciones, aCtividades y demds actuaciones que

se desarro11en dentro del ambito te正torial regulado por la presente Ordenanza, de confomidad

con esta Ordenanza y dem各s nomativa vigente"

Correspondera a la Direcci6n M皿icipal de Planificaci6n y Ordenamiento Territorial, dentro

del ambito de sus competencias, deteminar y certificar la compatibilidad del uso de suelo de

las actividades y proyectos con las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza y dem各s

instrumentos de planificaci6n territorial y uso de suelo vigentes.

La Direcci6n Municipal de Seguridad y Riesgos, dentro del缶nbito de sus competencias’Ser各

responsable de realizar el analisis tecnico correspondiente y emitir el Infome de Viabilidad’

para las actividades desarrolladas dentro del drnbito territorial de la presente Ordenanza que

involucren almacenamiento, mangjo, utilizaci6n o procesamiento de materiales en centros

logisticos, de operaci6n e industriales y similares’que POr Su naturaleza’CaraCteristicas,

cantidad o nivel de riesgo, requierarしeValuaci6n en materia de prevenci6n y protecci6n contra

incendios. Ser各obligatorio contar con dicho Infome de Viabilidad como requisito previo para

la emisi6n y renovaci6n del Ce正魚cado de Uso de Suelo, de confomidad con la presente

Ordenanza.

EI Infome de Viabilidad emitido por la Direcci6n Municipal de Seguridad y Riesgos debera

establecer, Segdn corresponda, las condiciones, medidas de prevenci6n, PrOteCCi6n y seguridad

que deberan observarse para el desarrollo de la actividad, Sin que dicho infome sustituya los

dem各s pemisos, autOrizaciones, registros, licencias o certificados que correspondan confome

a la nomativa municipal y nacional vigente. Los propietarios, titulares de las actividades,

administradores y operadores deber各n mantener las condiciones que sirvieron de fundamento

para la emisi6n de las autorizaciones correspondientes y comunicar cualquier modificaci6n

sustancial que pueda alterar la compatibilidad del uso o el nivel de riesgo, COnfome a las

obligaciones previstas en el articulo 27 de la presente Ordenanza.

Para el am6nico desarrollo de las actividades contempladas en el Anexo No. 1 y 2 del presente

Plan Parcial, las Direcciones Municipales de Planificaci6n y Ordenaniento Territorial y/o de

Edificaciones y Regulaci6n Urbana procurarin incentivar la fusi6n y consolidaci6n parcelaria
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Las entidades p調licas y empresas responsables de la administraci6n, OPeraCi6n y

mantenimiento de los canales de riego, SeCtOreS inundables, 1ineas de transmisi6n e15ctrica,

poliductos y demas infraestructuras existentes en el sector’dentro del ambito de sus respectivas

competencias, Seran reSPOnSables de su control, mantenimiento y sehalizaci6n de las areas de

seguridad o protecci6n correspondientes, debiendo adoptar las medidas preventivas y de

seguridad establecidas en la nomativa vigente, aSi como gecutar las acciones de vigilancia y

concientizaci6n ciudadana que correspondan.

Art. 10.- ANEXO NO.1 ZONA INDUSTRIAL LIMPIA. - COMPATIBILIDAD DE USOS

del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Ydnez Z. - Via al P.A.N,

ANEXO No. 1 ZONA INDUSTRIAL Y COMERCIAL (ZIC).一COMPATIBILIDAD DE

USOS

UsosPemitidos �� 

lndust「ialimpiadebajoymediano 之���VVF薮6匁FW�V襷坊蹤W6踉�industriadeaitoimpacto,eindustria 

impacto,dedicadasa: �4�&匁�F�66��&�7W6�2�6R��Fﾘ訒FS｢�peiig「°Sa 

∨両ienda. Ot「osnoexp「esamentesehalados 

heladosyot「OS 末ﾗ��7F��6�FVﾗ���F��

POSt「eS; 坊莓�7W6�7�Vﾖ友芳�2��
-　　Procesamiento, ��ｸ�����7F庸芳�FW6�w&�6��2ﾂ�COmOPemitidosoCondicionados・ 「¥ 

envasadoy 没���FW&��W⑨�V�7F庸�ﾂ�

Siemp「equecumpian 

alimentos,f「utasy �4�蔔&ﾖ�6FR�

iegumb「eso ���T�T46吐��ﾖ&坊蹤�停�

ag「Oindust「iafami=a「; ��

ServlCIOSO 

Chocoiateyarticulosde 没�6�ｶX�V�2ﾄ6ﾆﾆﾕ�坊��

COnfiteria; 蒙VF芳�6FW6VwX�V芳�B�

ーIndust「iav面∞Ia; a面cuios Cue「OCOmOP「endas deves時Ca臣ado; -Ta=e「esdecarpinteria deob「ayebaniste「ia; ーFabricaci6ndep「Oductos demade「a,CO「Cho;de PaPelycart6n:Ca」aS, tarietas,SOb「esypapei deesc「ibi「,Caienda「ios, afiches.etiquetas,Ot「OS ��&Uf�7F�7���TﾆW��
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Art. 11._ ANEXO NO.2 ZONA ENDUSTRIAL LIMPIA. - COMPATIBILIDAD DE USOS

del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Ydnez Z.一Via al

P.A.N.

ANEXO No. 2 ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL E INSTITUCIONAL (ZICI). -
COMPATIBILIDAD DE USOS

COMERCiO 之��&V�7�ﾆ��;v6�F�7��WF��V率�F�2ﾂ� 

ー　　Supeme「Cados �6U���V�F�66�W7��6薮�V&岬6�6R�ー　　Comerciomayoristade 

ー　　Almacenes ��Fﾖ中S｢�ganadoycame, 

p°「 ��ｸ����fX�V��6FVW���6�6柳觚6FR�PeSCadosymanscos. 

departamen 囘isthbuido「dep「oductos 

(os 末�匁GW7H�V����w&�7V宥X�V�ﾂ�qulmicos. 

ー　　Tanque「OSque 

600m2y20mldef「ente. 幽�V��7��'FV�6�'W7F�&ﾆR�

_　　Hoteles 之�6���VW6匁FW�V襷坊蹤W6踉�yp,q tantoengara」ey 

SERVICiOS �4�ﾆ���2��Fﾖ友S｢�　p -　Transportepo「oleoducto. 

一　〇¶qnas, 　Consuitorios, ��moteies;CaSaSdecitay 

Despachospara 妨7���T6蒙坊蹤�V貳�6�妨2� 

P「〇倍sionaies 偖������CS���&H��X����R�alquile「dehabitaciones. 

eney　m　erea, ba「es,Cantinasy ��

financie「as(bancos) �6猛&�&W2ﾆV貳�6�ﾆW6FV�ﾂ�impacto,eindust「ia 

ySegu「os 蒙V踟3�"�P(評g「osa 
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Art. 12._　ANEXO NO.3　NORMAS DE ESTACIONAMIENTO del Plan Parcial de

Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Y心nez Z.一Vfa al P.A.N. por el siguiente:

ANEXO NO. 3 NORMAS DE ESTACIONAMIENTO APLICABLES A LAS ZONAS

ZICI-N, ZICI-S, ZIC-NA, ZIC-NB Y ZIC-S
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∴uSoS �:ESTA鋤ONA晴間uTOVI訓CULARMiNIMO　∴ 

ZONA ��-　1estacionamientopo「cada200m2 

INDuSTRiAL 囘ea「eadeaImacenamiento; 

COMERCiAし �-　1estacionamientopo「cada150m2 

(ZiC) 囘eareadep「oducci6n; 
-　1estacionamientoporcada60m2 

dea「eadeoficinas.y; 

-　1estacionamientopa「at「a=ers 

PO「CadalOOOm2dea「eade 

ー　　しOSandenesdecarganose 

P「incipai,eXCePtOSie=erreno 

Sedebe「負preveerlasfacjlidadespa「a 

iaca「gaydesca「ga,en「aZ6ndela 

fomaysuperficjedelte「「enoydeios 

Vehiculosquedebe「amaniobrarenel 

funcjonamientodelavlapublica 

Superme「Cados 剴�2�3�ﾓ"襷VG&V�FWfV蹤�ﾖ�6ﾆW7��6薬����V�6�ﾖ吐�2���ﾓ&FV&�Vv�ｦR�/ 

Aimacenespordepartamentos 剴�2��ﾓ"ﾆFV�&V�FWfV蹤�ﾖ�6ﾆW7��6薬����V�6�ﾖ吐�2���ﾓ&FV&�Vv�ｦR�

1po「c/30m2delocalesyareadecircuIaci6n Paraeipl州ico 

Hoteies 剪�

1c/50m2deareadeatenci6nalpubiico.mas 1I150m2debodegajeeinstalacjones 

Serviciosderepa「aci6n 剪�

Oficinas,Consulto「ios,Despachos Pa「aPrOfesionales 剪�

EMPRESAS: 剪�

Finanzas(bancos)ySegu「os 剴�8�S3�ﾓ&FX�v�7G'T46f���%ﾂ�

¥l/ 

PaIacloMunIcIpal　　　　　　AgencIaSuJ　　　　　　　　　　　E-maり: 

(C M 芳�E6�ﾖ&�&�ﾆCf笂｢�V6F逕6�沫⑦�&�W&��宙+V��+)�譁ﾈ+8*���b�6�ﾖ(�'&�Ch��､����9u����fo@samborondon・gOb.ec　v"W.翰mborondon.gob.∝ amborond6Il.Guayas 
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Supemercados ��2�3�ﾓ"ﾆFV��VV�FWfV蹤�ﾖ�6ﾆW7��6薬�/　/ 

COMERCiALE (ZiCi) 儕araCami6nc/400m2debodegaje 

Almacenespo「depa「tamentos ��2��ﾓ"ﾆFV��VV�FWfV蹤�ﾖ�6ﾆW7��6薬����V�6�ﾖ吐�2���ﾓ&FV&�Vv��fR�

1po「C/30m2delocaiesya「eadeci「CuIad6n Pa「aeipl]biico 

Hoteies ��

1c/50m2dedreadeatenci6naip心biico,maS 1/150m2debodegaieeinstaiacjones 

Serviciosderepa「aci6n ��

SERVICiOSCOMERCIA」ES: ��

OficlnaS,Consultorios,Despachos Pa「aPrOfesionaIes ��

EDIFICIOSDEOFICiNASPARA EMPRESAS: ��

Finanzas(bancos)ySeguros ��

Serviciosdeesparcimiento ��

Serviciosdelasemp「esas ��

COMUNICACi6NY ¶RANSPORTE: ��

Teminaiesdet「ansporte 綿-b�

ハ 

畿豊富塵 剋O三二二三 僭�>�ﾈｷ(揺�R�



lLUSTRE MUNiCIPAしIDAD

DE LA ClUDAD PE
SAMBORONDON

ORDENANZA SUSTITUTIVA DEしPLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERR萱TORIAL: CORREI)OR

AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - viA AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.)

Pagina37

Repa「aci6ndeAutomCwiles ��

Despacho,almacenamjentoy ��W7F�6柳��ﾖ坊蹤����V�6�ﾖ吐�2��ﾓ&FR�

empaquedeme「cade「ia(Bodegas) �4�8ﾈﾄ46�9*ﾆﾘｷﾕ6ﾆW7F�3����ﾖ坊蹤����V��

VehicuIopequefroc/150m2deconst山cci6n 

Educaci6nyCuItura ��&蒙���ﾃ�2�&�V��2ﾆﾖ�3'���V�f�6友�蹤W2�

Sec…dana,1c/2aulas,maS4paravis船ntes 
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Nota l: Por area de oficina, COnSultorio, despacho para profesionales y similares se

COntabilizarま, Para la estimaci6n del n心mero de estacionamientos, el area血il destinada

especificamente para llevar a cabo actividades laborales y profesionales. Esta atea no incluye

espacios como pasillos, ba吊os o cualquier otra zona que no este directamente destinada al

desarro11o de las funciones para la cual ha sido planificada la construcci6n,

Art. 13.- ANEXO NO. 4 NORMAS DE EDIFICACION del Plan Parcial de Ordenamiento

Territorial Corredor Avenida Miguel Y心nez Z. - Via al P.A.N. por el siguiente:

ANEXO NO. 4 NORMAS DE EDIFICACION
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Nota: 1. Se pemit壷adosar previa autorizaci6n de la Autoridad Municipal y/o mutuo

acuerdo entre vecinos.

Nota: 2. Se pemitira volados hasta la linea de lindero con soportal previa autorizaci6n de la

Autoridad Municipal"

Nota: 3. En edificaciones continuas Ios retiros podfan definirse en O ml o O% seg心n

COrreSPOnda, PreVia autorizaci6n de la Autoridad Municipal.

Nota: 4. Para Plazas comerciales se pemitiratener como retiro minimo frontal y latera1

2.00 m segdn la altura maxima de=5% del frente y lateral del lote.

Nota: 5. En solares 300 m2 de la Zona Industrial Comercial (ZIC) y de la Zona Industrial

comercial e institucional (ZICI) con un frente maximo de 50 m y superior a esto se someter各

a analisis t5cnico el porcentaie de retiro lateral se deteminara bajo analisis tecnico realizado

por la Direcci6n de Edificaciones y Regulaci6n Urbana.

A巾. 19.- De las obras menores.一SOn aque11as que no comprometen o se adosen a la

estructura propia de la edificaci6n, requieren de la aprobaci6n de planos9 y un Pemiso

OtOrgado previamente por la Direcci6n de Ed甫caciones y Regulaci6n Urbana y son:

La ed描caci6n de obras complementarias que tengan una superficie minima y alturas
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Area minima:

-　En lotes de 300 m2 y lOOOm2 el porcentede de ocupaci6n de la obra menor deber各

ser de1 50% del retiro posterior.

"　En lotes de 3000 m2 el porcent匂e de ocupaci6n de laobramenordeber各serde1

40% del retiro posterior.

-　En lotes de 5000 m2 el porcentaje de ocupaci6n de laobramenordeber各serde1

30% del retiro posterior.

Altu輪s:

_　Cuando las obras menores se encuentren adosadas estas deberin respetar una altura

maxima de 3.00 metros de altura y debeねpresentar carta de adosamiento de los

Predios colindantes.

-　Si respeta los retiros laterales establecidos y el retiro posterior de l.50 metros podr各

tener una altura maxima de 4.00 metros.

Aquellas que se desarrollen en una planta, y CumPlan con los retiros y materiales exigidos

para la subzona. Se consideraran obras menores Ios siguientes trabaios:

_　Modificaci6n o cambio de cubiertas, Sin aumentar sus dimensiones y no se afecten

COmPOnenteS eStruCturales.

_　Construcci6n de cistemas, fosas septicas, y reParaCi6n de redes de agua potable,

sanitarias, e16ctricas y telefonicas, Sin afectar elementos estructurales.

-　Apertura de ventanas o de puertas’O levantamiento de paredes de mamposteria’

madera, gyPSum, etC, Siempre y cuando no represente modificaci6n sustantiva de la

fachada.
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-　Reposici6n y reparaci6n de entrepisos, Sin afectar elementos estructurales; aPertura

de puertas de comunicaci6n interior; apertura de vanos interiores, Si no afectan a

elementos estructurales ni propicien el cambio de uso del inmueble.

-　Nivelaci6n, COnStruCCi6n y resanes de pavimentos exteriores言ncluidos aceras y

SOPOrtales, Cuando no se requiera muros de contenci6n; COnStruCCi6n de cerramientos

ybardas.

-　Edificaciones temporales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia durante la

ed綿caci6n de una obra, incluidas Ios servicios sanitarios.

-　Obras exteriores a una edificaci6n tales como: fuentes de agua, PISCmaS, Cubiertas

Para gar劉eS y CanChas deportivas.

-　Obras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, las que deberan ser

infomadas a la Direcci6n de Edificaciones y Regulaci6n Urbana en un plazo m各ximo

de setenta y dos horas, COntadas a partir de la iniciaci6n de las obras.

Para las obras menores se cobrar各una tasa que se calculara multiplicando el ndmero de

metros cuadrados de area bruta a construirse por el costo del metro cuadrado de construcci6n

que se detemine en las tablas simplificadas de valores por m2 de construcci6n vigente en la

respectiva ordenanza y multiplicando por el factor equivalente a1 2.5 x lOOO.

Para ser consideradas obras menores las mismas deberin encontrarse separadas de la

ed誼caci6n principal en mfnimo O.80 metros y/o seg血lo estipulado en los reglamentos

intemos de los proyectos urbanisticos aprobados.

Las obras menores si son adosadas a los cerramientos, deben de contar con una autorizaci6n

del vecino colindante elevada a escritura pdblica, nO deben sobrepasar la altura del

Cerramiento, deben contar con doble pared y no tener escurrimiento de aguas a solares

Art. 20.- DeI Registro de vista. - A efectos de impedir los registros de vista a los vecinos,

1as aberturas o ventanas que tengan las edificaciones en sus plantas altas y hacia retiros



ILUSTRE MUNiCIPAしIDAD

諾擢誌鰐ぷ

ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITOR萱AL: CORREDOR

AVENIDA MIGUEL YtrNEZ Z.一V重A AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.)

Pagiha43

laterales y posteriores menores a 4.00 metros deber各n tener un antepecho de mfnimo l’80

metros de altura y/o deberin contar con elementos arquitect6nicos que impidan el mismo.

Art. 21.- De los retiros del Macro書ote. - En los macrolotes que por su superficie se

desarro11en proyectos urbanisticos deberan cumplir con lo establecido en el Articulo 20,

respetando retiros minimos por todos Ios lados de 5.00 metros y con un frente minimo de 50

metros.

Articulo 22.- Cerramientos. - En el suelo urbano consolidado se exigiralimpieza constante

dos veces al afro minimo y cerramiento en los predios no edificados, de acuerdo a las

disposiciones establecidas en esta Ordenanza. Se solicitar各una autorizaci6n a la Direcci6n

de Edificaciones y Regulaci6n Urbana para la construcci6n del mismo・ a fin de obtener la

verificaci6n de los limites del predio y verificar su limpieza. De igual foma las edificaciones

no terminadas u obras en abandono deberin contar con su respectivo cerramiento,

pemanecer limpias y sin causar afectaciones a los solares colindantes.

EI cerramiento entre predios podr各ser construido con material no transparente con una altura

minima de dos metros y cuarenta centimetros (2.40 m). A partir de retiros de metro y

cincuenta centimetros (1.50 m), Se POdra aumentar proporcionalmente la altura del

cerramiento, hasta un mまximo de cuatro metros (4.00m.) de altura. Se lo construirまde

tal forma que permita el paso de aire y luz. EI cerramiento sobre el o Ios linderos(S)

frontal(es) serまopcional y sujeto a aprobaci6n"

Articulo 23.一De las Edificaciones y sus Requisitos. -

Las edificaciones deben de cumplir con requisitos minimos de disefro’Calidad, funcionalidad

y est6tica arquitect6nica, aCOrde con el prop6sito de la edificaci6n, COn e=ogro de
condiciones de seguridad, reSistencia estructural al fuego, eficiencia del proceso constructivo

a emplearse acorde con el cumplimiento de las normativas t6cnicas y legales establecidas en

la presente ordenanza.
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Las edificaciones responderin a los requisitos funcionales de las actividades que se realicen

en ellas, en t5minos de dimensiones de los ambientes, relaciones entre ellos, Circulaciones y

COndiciones de uso. Se ejecutara con materiales componentes y equipos de calidad que

garanticen seguridad, durabilidad y estabilidad.

En las edificaciones se respetara el entomo inmediato, COnfomado por las edificaciones

COlindantes, en lo referente a la altura, aCCeSO y Salida de vehiculos, integrindose a las

CaraCteristicas de la zona de manera am6nica, en las edificaciones, Se PrOPOndr各n soluciones

tecnicas apropiadas a las caracteristicas del clima, del pais年ie, del suelo y del medio ambiente

en general; debi6ndose tomar en cuenta el desarro11o futuro de la zona, en CuantO a Vias

Pdblicas, Servicios de la ciudad, renOVaCi6n urbana y zonificaci6n.

Asf mismo se deber各cumplir con los requisitos establecidos para cada uno de los trまmites

que se realizan en la Direcci6n de Edificaciones y Regulaci6n Urbana, eStablecidos en el

Anexo # l de la Ordenanza de edificaciones y Regulaci6n Urbana para la parroquia urbana

sat51ite La Punti11a y dem各s que requiera esta corporaci6n municipal.

Art. 24.- De la prohibici6n de almacenamiento y manejo de materiales peIigrosos.葛En

el ambito territorial regulado por la presente Ordenanza, nO Se Pemitira como uso pemitido

o condicionado el almacenamiento, dep6sito, manQjo, PrOCeSamiento o uti獲izaci6n de

materiales peligrosos, inflamables, eXPIosivos, COmbustibles, t6xicos, COrrOSivos o reactivos,

cuando por su naturaleza, CaraCteristicas, Cantidad言ncompatibilidad o nivel de riesgo, las

actividades que los involucren no correspondan a la clasificaci6n de industria limpia

establecida en la presente Ordenanza.

Se mantendr各la prohibici6n de desarro=ar actividades que, POr las caracteristicas de los

materiales que almacenan o manipulan, COrreSPOndan a industria de alto impacto o industria

Peligrosa, aSi como aque11as que no sean compatibles con el uso de suelo establecido en la

PreSente Ordenanza. Para efectos de aplicaci6n y control, Se COnSideran dentro de las
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categorias de materiales peligrosos sl寄etas a las prohibiciones y restricciones previstas en

este articulo, entre OtraS, las siguientes y sus similares:
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Los materiales/grupos y ejempIos precedentemente se utilizar各n como referencia para la

evaluaci6n de compatibilidad y nivel de riesgo, Sin pe寄uicio de las actualizaciones que

correspondan confome a la nomativa t6cnica nacional vigente.

La inco叩oraci6n de los materiales sehalados en el presente articulo no implica por si misma

que todos ellos se encuentren prohibidos en cualquier circunstancia, Sino que su

almacenamiento, manejo o utilizaci6n dentro del ambito de esta Ordenanza estara sujeto a la

clasificaci6n del uso de suelo, a la categorizaci6n de la actividad y al cumplimiento de las

condiciones t6cnicas determinadas por la autoridad competente.

En ning血caso las condiciones de seguridad establecidas en la presente Ordenanza podrin

interpretarse como autorizaci6n para desarrollar actividades expresamente prohibidas como

industria de alto impacto o industria peligrosa.

Art. 25.- De la viabilidad t6cnica para el almacenamiento y manejo de materiales

peIigrosos.一El almacenamiento, manQjo, utilizaci6n o procesamiento de materiales

peligrosos que no se encuentre expresamente prohibido por la presente Ordenanza podr各ser

considerado tecnicamente viable dnicamente cuando la actividad corresponda a un uso

pemitido o condicionado y se cumplan integralmente las disposiciones de la Noma T5cnica

Ecuatoriana NTE ENEN 2266 vigente, aSi como las disposiciones aplicables del Acuerdo

Ministerial No. 142　del Ministerio de Ambiente y Energia, SuS futuras refomas,

actualizaciones o nomas que los sustituyan.

La evaluaci6n de viabilidad debera considerar, COmO minimo:

a) La identificaci6n, Clasificaci6n y caracteristicas de los materiales;

b) La cantidad maxima de almacenamiento, man匂o o utilizaci6n;

c) Las condiciones de almacenamiento y segregaci6n;

d) La compatibilidad entre los materiales almacenados;

e) Las condiciones de ventilaci6n, Sehalizaci6n, aCCeSibilidad y seguridad;
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f) Los sistemas de prevenci6n y protecci6n contra incendios requeridos de acuerdo con

el nivel de riesgo;

g) Las hqias de datos de seguridad HDS/SDS y el etiquetado correspondiente;

h) EI plano de almacenamiento y distribuci6n de los materiales;

i) EI plan de emergencia y los procedimientos de respuesta ante incidentes;

j) Los medios y condiciones de acceso para los organismos de respuesta a emergencias;

y,

k) Las demまs condiciones tさcnicas que detemine la Direcci6n de Seguridad y Riesgos,

dentro del ambito de sus competencias.

EI cumplimiento de laNTE INEN 2266 y del Acuerdo Ministerial No. 142 del Ministerio de

Ambiente y Energia, nO POdra entenderse como autorizaci6n para desarro11ar actividades

prohibidas por la presente Ordenanza.

Cuando las cantidades, CaraCteristicas o nivel de peligrosidad de los materiales superen los

par各metros o condiciones establecidos en la nomativa t5cnica aplicable, la actividad debera

someterse a una evaluaci6n t6cnica especializada y cumplir las medidas adicionales de

prevenci6n y protecci6n que detemine la autoridad competente・

La viabilidad t6cnica tendra caracter espec脆co para el proyecto’aCtividad’materiales y

cantidades declaradas, y nO SuStituira los demas pemisos’autOrizaciones’registros’licencias

o certificados que sean exigibles por otras autoridades competentes.

Art. 26.- DeI informe de viabilidad de la Direcci6n de Seguridad y Riesgos.- Previo a la

emisi6n del Certificado de Uso de Suelo por primera vez y a su renovaci6n, Para las

actividades desarrolladas dentro del ambito territorial de la presente Ordenanza que

involucren almacenamiento, manQjo, utilizaci6n o procesamiento de materiales que, POr Su

naturaleza, CaraCteristicas, Cantidad o nivel de riesgo, requieran evaluaci6n en materia de
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Viabilidad de la Direcci6n de Seguridad y Riesgos del Gobiemo Aut6nomo Descentralizado

Municipal del Cant6n Samborond6n.

Para el efecto, la Direcci6n Municipal competente en materia de Uso y Gesti6n del Suelo

remitira a la Direcci6n de Seguridad y Riesgos la documentaci6n t5cnica correspondiente, a

fin de que se efdet心e la evaluaci6n respectiva y se emita el Infome de Viabilidad dentro del

ambito de sus competencias.

EI Infome de Viabilidad debera deteminar, Segdn corresponda:

a) La compatibilidad de la actividad y de los materiales declarados con el uso de suelo

asignado al predio;

b) La clasificaci6n y nivel de riesgo de la actividad;

C) La viabilidad t6cnica de las condiciones de almacenamiento, manQjo y operaci6n;

d) EI cumplimiento de las medidas de prevenci6n y protecci6n contra incendios

aplicables;

e) Las condiciones y medidas de seguridad que deberin ser implementadas; y,

f) La procedencia o improcedencia de la actividad desde el ambito de prevenci6n y

PrOteCCi6n contra incendios"

EI Certificado de Uso de Suelo no podr各ser emitido ni renovado cuando el Infome de

Viabilidad detemine que la actividad se encuentra prohibida por la presente Ordenanza o

que no cumple las condiciones t5cnicas minimas de seguridad exigibles.

La obtenci6n del Informe de Viabilidad no exime al titular de la actividad de obtener los

dem各s pemisos, autOrizaciones’registros’licencias o certificados establecidos en la

nomativa municipal y nacional vigente.

A巾. 27.- Del Reglamento Interno y PIan de Emergencia de los proyectos. - Todo proyecto
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del ambito territorial de la presente Ordenanza, Cuya naturaleza, aCtividad, OCuPaCi6n o nivel

de riesgo Io requiera, debefa contar con un Reglamento Intemo y un Plan de Emergencia,

PreVio a=nicio de sus actividades y durante todo e=iempo que se encuentre en
funcionamiento.

E看Reglamento Intemo establecera, COmO minimo, 1as disposiciones relativas a:

a) Administraci6n y operaci6n del proyecto;

b) Obligaciones y responsabilidades de propietarios, administradores, OPeradores y

uSuarlOS;

C) Control de accesos;

d) Nomas de seguridad y prevenci6n;

e) Mantenimiento de instalaciones y sistemas de protecci6n;

f) Man匂o y almacenamiento seguro de materiales;

g) Procedimientos para la atenci6n de incidentes; y,

h) Las demas disposiciones necesarias para garantizar el adecuado funcionamiento y

Seguridad del proyecto.

i) EI Plan de Emergencia deber各elaborarse de acuerdo con las caracterfsticas y nivel de

riesgo del proyecto y contendr各, COmO minimo:

j) Identificaci6n y evaluaci6n de riesgos;

k) Organizaci6n y responsables para la atenci6n de emergencias;

1) Procedimientos de actuaci6n;

m) Rutas y medios de evacuaci6n;

n) Puntos de encuentro;

O) Sistemas de alerta y comunicaci6n;

p) Recursos y equipos disponibles;

q) Procedimientos de coordinaci6n con los organismos de respuesta;

D Programaci6n de capacitaciones; y,

S) Programaci6n y ♀jecuci6n de simulacros.
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EI Reglamento Intemo y el Plan de Emergencia deber各n mantenerse actualizados,

disponibles y ser conocidos por los responsables, trab年iadores, uSuarios y ocupantes del

PrOyeCtO’Segdn corresponda.

La Direcci6n de Seguridad y Riesgos podr各requerir su actualizaci6n cuando se produzcan

modificaciones sustanciales en las actividades, inffaestructura, OCuPaCi6n, materiales

almacenados o nivel de riesgo del proyecto"

Art. 28.- De los permisos de funcionamiento. - La Direcci6n de Justicia y Vigilancia a

trav6s de las Comisarfas Municipales, OtOrgara el pemiso de funcionamiento para las

actividades desarrolladas dentro del inbito te正torial de la presente Ordenanza, que

involucren almacenamiento, manQjo, utilizaci6n o procesamiento de materiales que, POr Su

naturaleza, CaraCteristicas, Cantidad o nivel de riesgo’requieran evaluaci6n especial en

materia de prevenci6n y protecci6n contra incendios’que Se enCuentren en CentrOS Iogisticos,

de operaci6n e industriales y similares; reSPaldado en el certificado de inspecci6n favorable

o su equivalente, emitido por el Benemerito CueIPO de Bomberos de Samborond6n.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- S=as condiciones presupuestarias lo pemiten, el Gobiemo Aut6nomo

Descentralizado Municipal del Cant6n Sanborond6n, a traVeS de las unidades

administrativas competentes, geStionar各la inco町oraci6n de dos (2) profesionales

especialistas en gesti6n de riesgos’PreVenCi6n y protecci6n contra incendios’quienes

reforzaran la Direcci6n de Seguridad y Riesgos y apoyaran al resto de servidores de la

dependencia, Para realizar la evaluaci6n t6cnica y elaborar y emitir los Infomes de

Viabilidad establecidos en la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- Los proyectos y actividades existentes dentro del ambito territorial de la

presente ordenanza que, POr Su naturaleza, CaraCteristicas, OCuPaCi6n o nivel de riesgo, Se
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Plazo maximo de ciento ochenta (180) dias, COntados a partir de la entrada en vigencia de la

PreSente Ordenanza, Para elaborar, aPrObar e implementar dichos instrumentos.

Durante dicho plazo, los propietarios, PrOmOtOreS, administradores y responsables de los

PrOyeCtOS deber各n adoptar las medidas necesarias para garantizar las condiciones mfnimas

de seguridad y prevenci6n de riesgos.

Una vez cumplido el plazo establecido, el Reglamento Intemo y el Plan de Emergencia,

COnStituirin instrumentos de cumplimiento pemanente y deber各n mantenerse actualizados

de confomidad con lo establecido en el articulo 27 de la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Una vez aprobada la presente Ordenanza, COn los respectivos anexos, Planos y

cuadros, Ser各enViada para su suscrlPCIOn en el Registro Municipal de la Propiedad a fin de

asegurar su cumplimiento, en eSPeCia=os usos de suelo designados.

SEGUNDA: Los proyectos y desarrollos futuros que se Qjecuten dentro del ambito territorial

de la presente Ordenanza deberin contar, PreVio a su Qjecuci6n y de acuerdo con su natura獲eza

y ubicaci6n, COn las autorizaciones, Pemisos, Certificaciones o pronunciamientos que

COrreSPOndan en materia de recursos hfdricos, maritima, fluvial y portuaria, emitidos por las

autoridades competentes, de confomidad con la nomativa nacional vigente"

En caso de proyectos que contemplen mue11es, Varaderos, desembarcaderos, facilidades

PO血arias u obras sobre cuerpos de agua, deberin obtenerse previamente las autorizaciones

SeCtOriales correspondientes, Sin peIjuicio de las autorizaciones municipales que sean

apllCables　　　　　終
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TERCERA: La presente Ordenanza entrar各en vigencia, desde la fecha de aprobaci6n por el

Pleno del Conc匂o y se publicara en el dominio web del GADM de Samborond6n

www.samborondon.gob.ec en la Gaceta Municipal, al amparo de lo sehalado en el Art. 324

del C6digo Orginico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Der6guese expresamente la Ordenanza del Plan Parcial de Ordenamiento

Territorial: Corredor Avenida Miguel Y丘nez Z. - Via al Puente Altemo Norte (P・A.N.),

aprobada en las Sesiones OrdinariasNo. 25/2013 y 26/2013 realizadas Ios dias 4 y l l dejulio

de1 20 1 3; Ordenanza Refomatoria del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial: Corredor

Avenida Miguel Y血ez Z.喜Via al Puente Altemo Norte (P"A.N.), aprObadas en las Sesiones

Ordinarias No. 01/2014 y O2/2014 realizadas Ios dfas 9 y 16 de enero de1 2014; Segunda

Ordenanza Refomatoria del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial: Co∬edor Avenida

Miguel Y血ez Z, - Via al Puente Altemo Norte (P.A.N.), aprObada en primer y segundo

definitivo debate, POr el I. Concejo Municipal de Samborond6n, en las sesiones ordinarias

O4/2023NC y O5/2023NC realizadas Ios dias O7 dejunio de1 2023 y 16 dejunio de1 2023; y’

publicada en el Registro Oficial, Edici6n Especial No" 1490 del miercoles 20 de marzo de

2024; aSi como todas las ordenanzas refomatorias, mOdificatorias’COmPlementarias,

disposiciones y nomas de igual o menorjerarquia que se hubieren expedido con anterioridad

y que regulen, refomen, mOdifiquen o sean incompatibles con el Plan Parcial Corredor

Avenida Miguel Y血ez - Via al Puente Altemo Norte (P.A.N.) y con la presente Ordenanza

Sustitutiva.

En consecuencia, a Pa血de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza, tOda referencia

nomativa al Plan Parcial Corredor Avenida Miguel Y心nez - Via al Puente Altemo Norte
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SEGUNDA.- Der6guese exclusivamente el Capitulo II de la Ordenanza Refomatoria al

R6gimen de Suelo denominado “EI Nuevo Samborond6n”, Publicada en el Registro Oficial,

Edici6n Especial N.0 762, de 9 de diciembre de 2025, aSi como las disposiciones, aneXOS,

cuadros, matrices o referencias contenidas en dicho Capitulo II que resulten directamente

Vinculadas con las materias reguladas por la presente Ordenanza Sustitutiva.

La derogatoria prevista en esta disposici6n no comprende los demas capitulos, disposiciones,

anexos o contenidos de la referida Ordenanza Refomatoria, los cuales pemaneceran

vigentes en todo aquel⊥o que no se oponga a la Constituci6n de la Repf心lica, la ley, los

instrumentos de planificaci6n territorial vigentes y la presente Ordenanza Sustitutiva.

cERTIFICO: Que la ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN PAkcIAL DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z.

- VfA AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.), fue discutida y aprobada en primer y

segundo definitivo debate, POr el I・ ConcQjo Municipal de Samborond6n, en las sesiones

ordinarias 30/2026 y 31/2026 realizadas Ios dias 14 de agosto de 2026 y 21 de agosto de
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2026, en Su Orden, tal como Io detemina el Art. 322 del C6digo Orginico de Organizaci6n

図〇〇・圏
DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMⅡENTO TERRITORIAL: CORREDOR

AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - V子A AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.),,

Por cumplir con todos los requisitos legales y de confomidad con lo que detemina el Art.

324 del C6digo Orginico de Organizaci6n Territorial, Autonomias y Descentralizaci6n,

SANCION6 la presente Ordenanza Municipal, 1a cual entrar各en vigencia a partir de su
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aprobaci6n por parte del ConcQjo Municipal, Sin periuicio de su publicaci6n en la gaceta

municipal, dominio web institucional www.samborondon.gob.ec y, Registro Oficial.-

ALCALDE DEL CANTON SAMBORONDON

SECRETARiA MUNICIPAL._

Sancion6 y orden6 la promulgaci6n a traves de su publicaci6n en la Gaceta Oficial Municipal

y en la pagina web institucional www.samborondon.gob"eC y, Registro Oficial, la

ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMⅡENTO

TERRITORIAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL YbNEZ Z. - ViA AL PUENTE
























