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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAMBORONDON

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 241 establece que la
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos
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2 Repuiblica del Ecuader en su articulo 238 establece gque los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera v se regiran nor los principios de solidaridad subsidiariedad eauidad interterritorial

e integracion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 240 reconoce a favor de los
gobiernos auténomos descentralizados, la facultad legislativa en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264 numeral 1, 2, y 3 establece
la competencia exclusiva de los gobiernos municipales, entre otras: planificar el desarrollo
cantonal y tormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el tin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion dei sueio en ei canion; y, Fianificar, construir y mantener ia viaiidad urbana.
''''''' Temiworial COCTAD, en sus literales a), ¢ y &),
senala entre las funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal promover el
desarrelic sustentable de su circunserincidn territorial cantonal: ectablacer el régimen de ueo
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
Intizacian,  division n cuzlauier atra forma de fraccinnamientn de ennformidad con Ia
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales: ¥,
elaborar v ejecutar el plan cantonal de desarrollo. el de ordenamiento territorial v las politicas
publicas en el ambito de sus competencias y en su circunscripcién territorial, de manera
coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, y realizar en forma
permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las.metas

establecidas.
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Que, en el articulo 54, letra c) del citado Codigo Organico se establece como una de las
funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, la de establecer el régimen de
uso de suelo y urbanistico del territorio bajo su jurisdiccion.

Que, el literal a) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, refiriéndose a las atribuciones del Concejo Municipal establece
que el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencias del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoiuciones.
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Territorial COOTAD, particularmente en los literales a) y b) del Articulo 55 y el literal x) del
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GADMC-S, esta facultado a formular la normativa técnica territorial y urbanistica que regule
la utilizacian del suelo seqiin densidad de noblacian, norcentaie de terreno aue nueda ser

ocupado por construcciones, asi como las caracteristicas y el destino de éstas, dentro del
ambito del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial.

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas en su articulo 12 sefiala que la
planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales en sus territorios.

Que, el numeral 1 del articulo 5 de Ia Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, establece la sustentabilidad dentro de los principios rectores de la Ley
estableciendo ademas que la gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion
y uso dei sueio promovera ei desarroiio sustentabie, ei manejo eficiente y racionai de ios
recursos, y la calidad de vida de las futuras generaciones.

Que, el articulo 9 de la Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gestién del Suelo,
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Que, de acuerdo con el articule 11 numeral 3 de la misma Ley los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos clasificaran todo el suelo cantonal o distrital
en urbano y rural y definiran el uso y la gestién del suelo. Ademas, identificaran |
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naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural; estableceran las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios
publicos de toda la poblacion.

Que, el numeral 1 del articulo 91 de la Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, prescribe como obligacion de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos expedir actos administrativos y normativos para el uso y la
gestion del sueio, de conformidad con ios principios y mecanismos previstos en ei
planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la normativa vigente, incluyendo la
apilcacion de ivs insirunientos de pianeamiento uibanisiico y ias hienamienias de gestion dei
suelo que la Ley preveé de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y
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Que, el numaral 3 dal articulo 91 de la Lav da Qrdenamisntn Territarial dal Llen y Gestidn dal
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Suelo, LOOTUGS, establece como obligacién de los Gobiernos Auténomos Descentrallzados
municipales v metropolitanos la clasificacién del suelo en urbano v rural v establecer las
correspondientes subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las
obligaciones caorrespondientes, de acuerdo con lo establecido en la Ley.

Que, el Concejo Municipal de Samborondén, tal como lo determina el Art. 322 del COOTAD,
en sesiones de fechas 15 y 20 de diciembre de 2011, aprobd la ORDENANZA DE PLAN
CANTONAL DE DESARROLLO Y PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2012-2022
DEL CANTON SAMBORONDON.

Que, el art. 467 del COOTAD, que trata de la ejecucion de los planes de desarrollo y de

ordenamiento territorial, establece que dichos planes podran ser actualizados periodicamente,
siendo obiigatorio dicno acio ai inicio de cada gestion adminisirativa.
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algunos localizados en el area rural inmediata este del limite urbano de la parroquia Urbana
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al P.AN (Puente Alterno Norte), lo cual para su aplicacion demanda de la actualizacion del
Plan Parcial de Ordenamiento Territarial
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Samborondén, ha implicado para la creciente poblacion del cantén, una dependencia en
zonas industriales y comerciales de cantones vecinos.

Que, el crecimiento poblacional impone la necesidad de atraer el desarrollo de nuevos polos
industriales y comerciales mediante la planificacion del uso del suelo del cantén
Samborondon.

Que, la mediante oficio 318-OT-GADMCS-2023, de fecha 01 de junio del 2023 emitido por el
Director de Ordenamiento Territoriai, haciendo reiacidn a ia propuesta de ia Segunda
Ordenanza Reformatoria del plan parcial de ordenamiento territorial: corredor avenida
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de junio del 2023, emite su criterio juridico en el que manifiesta que acogiendo el informe
técnico de Ia Direccidon de ardenamiento Territorial esta Asesoria Juridica, considera aue el
Concejo Municipal conozca debata y resuelva aprobar la SEGUNDA ORDENANZA
REFORMATORIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:
CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - VIA AL PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.),
en la cual amplia el limite del plan parcial incluyendo terrenos ubicados en la zona rural de
uso agricola, se cambia el uso de suelo de uso industrial limpio a uso industrial comercial de
conformidad con la normativa vigente.

En usos de sus deberes y atribuciones contemplados en el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en los Arts. 54 literal a) y 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:
SCGUNDA ORUCINANZA REFORMATORIA OEL FLAN FARCIAL OE ORDENAMICNTO
TERRITORIAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - VIA AL PUENTE ALTERNO
AMADTE /D A N
[(AACA RN ™ ‘l lf"l-l‘-’
TITULO]
OBJETO, ABREVIATURA Y REGIMEN
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Art. 1.- OBJETO: La presente Ordenanza constituye el instrumento legal que permite al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondon, GADMC-S,
establecer el uso del suelo y régimen urbanistico en determinado territorio bajo su jurisdiccion
identificado en el poligono que comprende el PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTOQ
TERRITORIAL CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - VIA AL P.AN. (Puente Alterno
Norte) con un area total de 1.231,60 Ha en lo sucesivo bajo denominacién de la siglas PPS,
en aplicacion a lo establecido en Ordenanza que actualiza integralmente el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial e instituye el Plan de Uso y Gestién de Suelo del Cantén
Samborondén y su aiineacién ai Fian Nacionai de Desarroiio Creando Oporiunidades z0Z'i-
2025 del canton Samboronddn.

Art. 2.- ABREVIATURAS: A efectos de sintetizar la redaccion y simplificar la referencia a
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abreviaturas y siglas cuya equivalencia y significado se detallan a continuacién:

COOTAD: Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

COPFP: Cédige Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas.

LOOTUGS: Ley de Ordenamiento Territorial del Uso y Gestién del Suelo.

GADMC-S: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Samborondon
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo

FIIC. Manbimimmb~
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PPS: Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Ytunez Z. —
Via al Puente alterno Norte (P.A.N)

Art. 3.- REGIMEN: En aplicacion de las disposiciones establecidas en el COOTAD,
particularmente en los literales a) y b) del Articulo 55 y el literal x) del Articulo 57, el GADMC-
S, esta facultado a ejercer la regulacion y control del espacio publico, formular la normativa
técnica territorial y urbanistica que regule la utilizacion del suelo segun densidad de poblacion,
porcentaje de terreno que pueda ser ocupado por construcciones, asi como las caracteristicas
y el destino de éstas, dentro del ambito del Plan Parcial de Ordenamiento Territori ?Conedor
Avenida Miguel Yunez Z. - Via al P.A.N.
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TiTULOII
DELIMITACION Y ZONAS

Art. 4.- DELIMITACION: El Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel
Yunez Z. - Via al P.A.N., PPS, se aplicara en el nuevo poligono cuya delimitacién se grafica
en los planos adjuntos L 1 y de cada zona (L 3.1, L 3.2,L 3.3, L 3.4y L 3.5); y de conformidad
a la siguiente descripcién detallada de linderos:

LIMITE DEL PLAN PARCIAL:

84 ( X: 626679, Y: 9775560 ) en la interseccidon entre el margen Este del estero El Batan con
ia via piopuesia Gue limita 1a Zona Comercial industrial Norie; desde esie punto continuands
en sentido Este siguiendo por el borde Norte de la mencionada via, con una distancia de 1.107
ml hasta la interseccién con el vértice del punte A2 de coordenadas { X: 27789, V!
9775411 ) siendo este vértice el eje de la via que conduce al Cerro Madope; para continuar
nor el lindero Norte de los Intes No 23X1 23X2 23X3 23X4 K 23X5 23XA, 23X7 23X8 v 23
con un distancia de 540 ml. hasta el vértice del punto A3 de coordenadas { X: 628306, Y:
9775413 ). continuando en sentido Norte con una distancia de 383 ml. hasta el punto de
coordenada A4 ( X: 628290, Y: 9775795 ) en el vértice Noroeste del mismo lote; para
continuar su trazado en sentido Este bordeando el lindero del lote No. 74 con una distancia
de 175 ml., coninterseccion al punto de coordenada A5 ( X: 628463, Y: 9775819 ); siguiendo
su trazado por el lindero del mismo lote en sentido Norte con 167 ml. hasta el punto de
coordenada A6 ( X: 628509, Y: 9775980 ); para girar en sentido Oeste con una distancia de
77 ml. hasta interseccién con punto de coordenadas A7 ( X: 628432, Y: 9775985 ) que
corresponde al vértice suroeste del lote No. 73; continuando con 283 ml. en sentido Norte por
el lindero del mismo lote interseccién con punto de coordenadas A8 ( X: 628407, Y: 9776267
J; coniinuando por ei iindero Norie de ios ioies iNo. 72, 73 y 46 con una disiancia de 9z7 mi.
hasta interseccifm del punto de coordenadas A9 ( X: 629332 Y' 9?76213 )- girando hacia

629357, Y: 9776342 ) correspondxente al vértice Oeste del lote No. 46; continuando en e!

misme santida cinuiando ol travada de! indern Morte del mismo lote con una distancia de 239
ml. interseccion con punto de coordenadas A11 ( X: 629591, Y: 9776292 ); para girar en
sentido Sur enn una distancia de 75 ml. hasta interseccion con nunta de coordenadas A12
( X: 629616, Y: 9776222 ); girando en direccion Este por el lindero Norte del lote No. 3
interseccion con punto de coordenadas A13 ( X: 630100, Y: 9776205 ) con una distancia de
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484 ml.; desde este punto con proyecciéon Este hasta interceptarse con el punto B0 de
coordenadas ( X: 630125, Y: 9776259 ) que se emplaza en la via que conduce a Guachapeli;
para continuar en sentido Este hasta el punto B1 de coordenadas ( X: 630459, Y: 9776332)
con una distancia de 342 ml.; siguiendo hasta la interseccion con vértice que corresponde al
punto B2 de coordenadas ( X: 630524, Y: 9776151 ) con una distancia de 192 ml. en sentido
sur hasta lindero Norte del lote No. 29 de la etapa No. 2: siguiendo en sentido Noreste con
punto B3 de coordenadas ( X: 630571, Y: 9776181 ) que corresponde al vértice Noreste del
mismo lote con una distancia de 55 ml.; para continuar en sentido Sur que se intercepta con
ei punio B4 de coordenadas { X: 630629, Y: 9776005 ) hasia tocar con ia margen Sur dei
canal de riego ubicado en sector Bellavista con una distancia de 185 ml.: para girar en sentido
NOTEStE Continuando su Curso por &l imisimio canal i sentido Este guic 3¢ inlercepia con Esilei
El Rosario con una distancia total de 1.077 ml. que intercepta el punto B5 de coordenadas
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punto B6 de coordenadas ( X: 632158, Y: 9776577 ) colindando también con el centro
pohlada Coaperativa El Tigre etana 3 can una distancia de R94 ml - para continuar hasta al
punto B7 de coordenadas ( X: 632649, Y: 9776346 ), que bordea dicha cooperativa con una
distancia sinuosa de 858 ml.: hasta interceptar con via de inareso al centro poblado
Cooperativa San Lorenzo que corresponde al punto B8 de coordenadas ( X: 632605, Y:
9776139 ) con una distancia 212 ml. hasta su interseccién con la prolongacion de la margen
Norte de la Avenida Miguel Yunez Z.;

ESTE: Desde el punto anterior con proyeccion Suroeste siguiendo su trazado hasta
interceptarse con el punto B11 con coordenadas ( X: 631905, Y: 9775477 ) en el limite Sur
de la prolongacién de la Av. Miguel Yunez Z., continuando al Sureste hasta el punto B12 de
coordenadas (X: 632478 Y: 9775129) con una distancia de 670 ml. que intercepta el vértice
Noreste del lote No. 26-C que se desmiembra del predio "BELLAVIS | A", desde este punto
gira en sentido sur y continuando por el lindero Este del lote de terreno identificado Predio
"GUATYAQUIL" con unia distancia de 274 mi hasia ei punio B13 de coordenadas { X: 832483,
Y: 9774856); siguiendo hasta la interseccién con vértice que corresponde al punto B14 de
coorasnadas (X: 832738, V: 8774788) con una distancia de 284 ml an sentids sureste hastia
canal de riego interno; desde este punto siguiendo el curso del Estero Champifiero hasta
intargeccion con ol nunto R45 de coordenadacs (X: 833057, Y: Q7747862) con una distancia
de 523 ml.; de éste punto siguiendo la ribera del rio Babahoyo con una distancia de 804 mi.
hasta intercentar el punto B16 de coordenadas (X: 632758, Y: 9774042); desde el punto
anterior con proyeccion Suroeste atravesando la via al P.A.N. hasta interceptarse con el punto

C3 con coordenadas ( X: 632725, Y: 9773978 ); para continuar por la ribera del rio Babahoyo

2

2
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con una distancia de 826 ml. hasta interceptar el punto C4 de coordenadas (X: 632463, Y:
9773201);

SUR: Desde el punto anterior C4 siguiendo el curso del Estero El Tejar y canal de Riego de
CEDEGE en direccion Noroeste hasta interceptarse con el punto D5 con coordenadas ( X:
629761, Y: 9774108 ) con una distancia 3.675 ml.; que se ubica en el eje del canal de riego
de CEDEGE desde éste punto con direccion Suroeste siguiendo su curso por el canal que
limita por el Sur con los lotes No. 13 y 12-B hasta llegar al punto D6 de coordenadas (X:
629152, Y: 9773794 ) en interseccion con ia via de ingreso a Barranca con una disiancia de
686 ml.; para continuar desde este punto con direccion Suroeste siguiendo su trazado por la
via Jg Ssegundo orden existenie hasta interseccion con puinto D7 de coordenadas (X: 628761,
Y: 9773627) con una distancia de 425 ml.; siguiendo por el trazado de esta via hasta
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ml.; para girar en sentido Oeste sobre el lindero sur de los lotes No. 34-1A, 34-2 y 34 que
colinda con la Parraquia Lirbana Satélite La Puntilla con una distancia 263 mlhasta intercentar

el punto D9 de coordenadas (X: 627874, Y: 9773254) que coincide con el canal DAUVIN;

OESTE: Partiendo desde el punto D9 de coordenadas (X: 627874, Y: 9773254) siguiendo
en direccion norte una distancia de 1174 ml. hasta el punto D1 de coordenadas (X: 627972,
Y: 9774424); para continuar su trazado hacia el Oeste por la Avenida Miguel Yanez Z., hasta
interceptar el punto A0 de coordenadas (X: 626538, Y: 9774238); siguiendo hacia el Norte
por la rivera Oeste del estero El Batan con una distancia total de 1.353 ml. hasta su inicio el
punto A1 con coordenadas (X: 626679, Y: 9775560).

El area total del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial — incluyendo el area de las vias
principaies Av. iviiguei Yunez Z. y ia via P.A.N (65,597 Has.) - es de i.157,82 Ha.
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PLANO L.1.- UBICACION GENERAL

Art. 5.- DELIMITACION DE LAS ZONAS DEL PLAN PARCIAL: Las zonas delimitadas en el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Yinez Z. - Via al P.AN.

{alsi
-
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trazado por el lindero del mismo lote en sentido Norte con 167 ml. hasta el punto A6
de coordenada ( X: 628509, Y: 9775980 ); para girar en sentido Oeste con una
distancia de 77 ml. hasta interseccion con punto A7 de coordenadas ( X: 628432, Y:
9775985 ) que corresponde al vértice suroeste del lote No. 73: continuando en sentido
Norte por el lindero del mismo lote interseccion con punto A8 de coordenadas { X:
628407, Y: 9776267 ) con una distancia de 283 ml.; continuando por el lindero Norte
de los lotes No. 72, 73 y 46 con una distancia de 927 ml. hasta interseccion del punto
AS de coordenadas ( X: 629332, Y: 9776213 ); girando hacia el Norte con una

9776342 ) correspondiente al vértice Oeste del lote No. 46; continuando en el mismo
= embida alai il emda ol haa e e D] 1T b ve Bl bl et oo lad o - i o wl b ale ode RS
t=1—1 N S IW1 ) ‘.‘JiHLIICIIUU Sl llasalu Uch kS INUITLE Je) TS0 10e GOl Uiia Uiaidlivia uUe LoJ
ml. interseccion con punto A11 de coordenadas ( X: 629591, Y: 9776292 ); para girar
Sn senlide Sur con una distancia de 78 ml, haste interseccién con punte A12 do

coordenadas (X: 629616, Y: 9776222); para girar en direccion Este por el lindero
Narte del lote No 3 interseccidn con punta de coordenadas A13 ( X+ 830100, Y-

9776205 ) con una distancia de 484 ml.;

ESTE: Inicia desde el punto A13 con coordenadas (X: 630100, Y: 9776205) en
direccién sur por el carretero al recinto Guachapeli con una distancia de 1.140 ml,;
hasta el punto A14 con coordenadas (X: 630041, Y: 9775073) siguiendo su trazado
por el mismo carretero y en direccion suroeste con distancia de 318 ml. hasta el punto
A15 con coordenadas (X: 629837, Y: 9774829) que intercepta con la margen norte
de Ia Av. Miguel Yunez Z.

SUR: Continuando con linea paralela a la Av. Miguel Yunez que inicia en el punto A15
con coordenadas (X: 629837, Y: Y7748429) en direccion oeste con 1.88Y ml. hasta el
punto A16 con coordenadas (X: 627978, Y: 9774496) siguiendo su trazado hacia el

R T ]

9774238).

OESTE: Partiendo desde el punto A0 de coordenadas (X: 626538, Y: 9774238) en

direccién Morte nor la rivera Qegte dal ectern El Ratan con una distancia total
de 1.353 ml. hasta su inicio el punto A1 con coordenadas (X: 626679, Y: 9775560).

(\
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PLANO L.3.1.- DELIMITACION DE LA ZONA ZICI-N
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a la avenida Miguel Yanez Z. en sentido Este con una distancia de 1.483 ml. hasta
intergeccian dal nunto D2 con coordenadac (X: 620432 V: 9774685)

FSTFE: Inicia desde el nunta D2 can coardenadas (X- 629432, Y: 9774685) en sentidn
sur con una distancia de 194 ml. hasta interseccién con el punto D3 con coordenadas
(X: 629474, Y: 9774496). desde éste punto con una distancia de 325 ml. en direccion
sureste siguiendo su curso por el canal que limita por el Sur con los lotes No. 20, 40 y
18 pasando por el punto D4 de coordenadas (X: 629545, Y: 9774179) hasta llegar al
punto D5 de coordenadas (X: 629761, Y: 9774108) en interseccién con el eje del
mismo canal de riego de CEDEGE con una distancia de 246 ml.

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
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SUR: Inicia colindando con el area rural del cantén Samborondén iniciando desde el
punto D5 de coordenadas (X: 629761, Y: 9774108), que se ubica en el eje del canal
de riego de CEDEGE desde éste punto con direccién Suroeste siguiendo su curso por
el canal que limita por el Sur con los lotes No. 13 y 12-B hasta llegar al punto D6 de
coordenadas (X: 629152, Y: 9773794) en interseccion con la via de ingreso a
Barranca con una distancia de 686 ml.; para continuar desde este punto con direccién
Suroeste siguiendo su trazado una distancia de 425 ml. por la via de segundo orden
existente hasta interseccioén con punto D7 de coordenadas (X: 628761, Y: 9773627);
siguiendo por ei trazado de esta via nasia inierseccion punto U8 de coordenadas (X:
628136, Y: 9773261) con una longitud de 724 ml.; para girar en sentido Oeste sobre
&1 IINUETo SUT de 105 1aies No. 34-1A, 34-2 y 34 gue colinda con la rairoguia Urbana
Satélite La Puntilla con una distancia 263 ml. hasta interceptar el punto D9 de
ccordenadas { X: 627874, Y: 9772284 ) que coincide con 2! sanal DALV

OESTE: Inicia desde &l punta DA con coardenadas (X: 827874, Y: 9773254) can iina
distancia de 1.174 ml. en sentido Norte hasta el punto D1 de coordenadas (X:
627972. Y: 9774424) que colinda con la parroquia Urbana Satélite La Puntilla que
coincide con la Avenida Miguel Ylnez Z.

PLANO L.3.2.- DELIMITACION DE LA ZONA ZICI-S

S ISR 1

S oMMy N g =5
o= { 1 '[..\.5,.

= ..:\‘_"- ."'.',“(_:‘:‘:H- =
L=ta! L ;-J..:_.'L:_'_.E;L
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ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL NORTE A (ZIC-NA):

NORTE: Partiendo desde el punto B0 de coordenadas (X: 630125, Y: 9776259) que
se emplaza en la via que conduce a Guachapeli; para continuar en sentido Este hasta

=] IV, CORACA A AATTICAAAL e jimm alimbmenmim
CI ]JI..IIIUJ L \-IG [wivly UGI iﬂ\-lcl-? LM UDUSTIDy 1. T UYJL) coin uiia UI\‘.N.DI Il.alﬂ UG U"!‘b llal

siguiendo hasta la interseccion con vértice que corresponde al punto B2 de
rnnrdanardac I'Y G’iﬂﬂ’)a‘l Wi 077‘:1“‘!\ con una dictancia da 182 ml en centidn cur

hasta lindero Norte del Iote No. 29 de la etapa No. 2; siguiendo en sentido Noreste con
nunto B3 de coordenadas (X: 630571, Y: 9776181) que corresponde al vértice
Noreste del mismo lote con una distancia de 55 ml.; para continuar en sentido Sur que
se intercepta con el punto B4 de coordenadas (X: 630629, Y: 9776005) hasta tocar
con la margen Sur del canal de riego ubicado en sector Bellavista con una distancia
de 185 ml.; para girar en sentido Noreste continuando su curso por el mismo canal en
sentido Este que se intercepta con Estero El Rosario con una distancia total de 1.077
ml. que intercepta el punto B5 de coordenadas (X: 631482, Y: 9776653); siguiendo
el curso del Estero del mismo nombre hasta llegar al punto B6 de coordenadas (X:
632158, Y: 9776577).

ESTE: Iniciando desde el punto B6 de coordenadas (X: 632158, Y: 9776577)
coiindando también con ei ceniro pobiado Cooperativa Ei Tigre etapa 3 con una
distancia de 694 ml.; para continuar hasta el punto B7 de coordenadas (X: 632649
Y: a?}’uwu;, Ju€ DOrdEa diCha Coopéerativa con una distancia sinuosa de 858 mil.
hasta interceptar con via de ingreso al centro poblado Cooperativa San Lorenzo que
Soricenondd ol nunta Bl da sanrdanad=s ¥ EIIEOE. Vo OTTEAR0L Zan Gns dictansiz
212 ml. hasta su interseccion con la prolongacion de |a margen Norte de la Avenida
Miguel Yiinez 7

SUR: Desde el punto B8 de coordenadas (X: 632605, Y: 9776139) paralelo a la
avenida Miguel Yunez Z. sobre la margen norte de la misma con una distancia de
2.776 ml. hasta el punto B9 con coordenadas (X: 630220, Y: 9774898).

OESTE: Inicia desde el punto B9 de coordenadas (X: 630220, Y: 9774898) que
coincide con la margen norte de la Avenida Miguel Yinez Z.. desde este punto en

sentido Noroeste con una distancia de 220 ml. hasta interseccién con el punto B10 de

coordenadas (X: 630081, Y: 9775067) que se emplaza sobre la via de ingreso al
A
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Recinto Guachapeli, continua en sentido norte con una distancia de 1202 ml. hasta el

punto BO con coordenadas (X: 630125, Y: 9776259).

PLANO L.3.3.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-NA

ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL NORTE B (ZIC-NB):

NORTE: Partiendo desde el punto B18 con coordenadas (X: 630167 Y: 977481 7)en
sentido Noreste paralelo a la avenida Miguel Yunez Z. sobre la margen sur de la misma
avenida con una distancia de 1915 ml. hasta el punto B11 con coordenadas (X:

631905, Y: 9775477).

ESTE: Inicia en el punto B11 con coordenadas (X: 631905, Y: 9775477) en el limite
Sur de la prolongacion de la Av. Miguel Yunez Z., continuando al Sureste hasta el
punto B12 de coordenadas (X: 632478 Y: 9775129) con una distancia de 670 ml. que
intercepta el vértice Noreste del lote No. 26-C que se desmiembra del predio
"BELLAVISTA", desde este punto gira en sentido sur y continuando por el lindero Este
dei iole de terreno identificado Predio "GUAYAQUIL™ con una distancia de z74 mi
hasta el punto B13 de coordenadas (X: 632463 Y: 9774856); siguiendo hasta la

AAATA~

= e s e s =Tt ol e T ol e T r T o T T ey ppeippp gy " 1 R R SR PRI TV 3
NS STLLILN LUl Ve LS YUT Lunicopunivue al FUIllv D12 uc vuvivdcilauad 1N Uusi v,

Y: 9774789) con una distancia de 281 ml. en sentido sureste hasta canal de iego

Palacio Municipal
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interno; desde este punto siguiendo el curso del Estero Champifiero hasta interseccion
con el punto B15 de coordenadas (X: 633057, Y: 9774763) con una distancia de 523
ml.; de éste punto siguiendo la ribera del rio Babahoyo con una distancia de 804 ml.
hasta interceptar el punto B16 de coordenadas (X: 632758, Y: 9774042);

SUR: Partiendo del punto B16 con coordenadas (X: 632758, Y: 9774042) en sentido
Noroeste paralelo a la via al PAN sobre la margen norte de la misma con una distancia
de 2698 ml. hasta el punto B17 con coordenadas (X: 630133 Y: 9774638).

OESTE: Inicia en el punto B17 de coordenadas (X: 630133 Y: 9774638) desde este
punio en seniido Norie con una disiancia de 182 mi. hasia ei punio B18 con
coordenadas (X: 630167 Y: 9774817).

nON =

o0 SR B
 SANE ONA s

. INDUSTRIAL, COMERCIAL” [~ s

~
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ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL SUR (ZIC-S):

NORTE: Inicia desde el punto C1 de coordenadas (X: 629432, Y: 9774685 )
continuando paralelo a la av. Miguel Yunez Z. hasta la interseccién de la via al PAN

sl lamado ol b O e el - V. eANGYA T,
CUi uiia Ulalc:ll\'la UC "I‘UIJ 1. naala GJ PUHLU \-'l- L T I-UU!UGIIG\.‘ICIU l‘ N VLaduuTr, 1.

8774757 ), para continuar en sentido Sureste paralelo a la via al P.A.N. sobre la

marasn cur da la micma via con tina digtancia da 2 020 ml hacta al nuntn 02 da
ge 222 2 pUunie L3 Cce

coordenadas ( X: 632725, Y: 9773978 ) que se asienta sobre la ribera del rio
Rabahovn

ESTE: Inicia desde el punto C3 con coordenadas (X: 632725, Y: 9773978)
continuando en sentido sur paralelo al Rio Babahoyo con una distancia de 826 ml.
hasta el punto C4 con coordenadas ( X: 632463, Y: 9773201 ).

SUR: Colindando con el area rural del cantén Samborondén iniciando desde el punto
anterior C4 siguiendo el curso del Estero El Tejar y canal de Riego de CEDEGE en
direccion Noroeste hasta interceptarse con el punto C5 con coordenadas ( X: 62961 5,
Y: 9774117 ) con una distancia total de 3.820 ml. que coincide con lindero Sur del lote
No. 40; continua con linea curva siguiendo el curso del mismo c¢anal hasta el punto C6
con coordenadas { A: 6295435, Y: 97741975) con una distancia totai de i00 mi.;

faleliak s == =l ik - -
i i ‘_. ll Ilhlﬂ S ci PUIII.U UU U

Yy
continia por el curso del Canal de

nntorennmnn r|c|| nn intn f“? rla f-nf\rrleng

s

el eje del mismo canal de riego con una distancia de 325 ml.; para contmuar por el
cursn rdel mismn canal 194 ml. hasta 13 interseccian dal nintn C1 de enardenadas (X:

629432, Y: 9774685) que se ubica en la Av. Miguel Ytnez Z.
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PLANO L.3.5.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-S

TITULO: NORMAS AMBIENTALES

Art. 6.- Sustitiyase el articulo 8 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida

Mianel Y1 inez 7 -ViaalP AN nor el siauienta:

Art. 8.- Normas ambientales aenerales: En la zona destinada a Industria limpia las
personas naturales o juridicas deberan cumplir con las obligaciones generales (1)
establecidas en la legislacion ambiental vigente en materia de produccion mas limpia
y el consumo sustentable. Conforme lo dispone la legislacién ambiental vigente el
cumplimiento de la norma ambiental y la produccién mas limpia seran reconocidos por
la Autoridad Ambiental Nacional mediante la emisién y entrega de certificaciones,
sellos verdes u otros incentivos ambientales.

El GADMC-S incentivara a los interesados en la presentacion de medidas que
promuevan buenas practicas ambientales en beneticio del ambiente y del canton

Samborondan.

T Art. 24

Palacio Municipal

5 Cdédigo Organico del Ambiente

Agencia Sur

(Ciudad Samboronddn): (La Puntilla);

Malecon y Calixto Rorr
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TITULO: NORMAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACIONES

En el articulo 15 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel

Yunez Z. - Via al P.A.N. actualicense los Anexos (ANEXO No. 1, ANEXO No. 2, ANEXO No. 3,

ANEXO

No. 4)y Planos (L.1,L.2,L.3,1.3.1,L.3.2,1.3.3,L.3.4, L.3.5) de |a siguiente manera:

Art. 15.- La normativa urbanistica y edilicia aplicable a cada zona se describe en los
siguientes documentos anexos:

ANEXO No. 1 ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL NORTE A, NORTE B Y SUR (ZIC-
NA, ZiC-NB, ZiC-3). - COMPATIBILIDAD DE USGS
ANEXO No. 2 ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL E INSTITUCIONAL NORTE Y SUR

[acd Tad IR Y Bl Vad B =2 MARINATIOON INAM M @ !C\no
NEILITEN, 1WA )~ wuivil M TRITLIALY e Wy

ANEXO No. 3 REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTOS
ANEXOQ No 4 NORMAS DE EDIFICACION

Las PIL ANQS del Plan Parcial de Ordenamientn Territarial Correrdnr Avenirda Miquiel
Yunez Z. - Via al P.A.N. que se madifican son los siguientes:

v L.1.- UBICACION GENERAL
v L.2.- ZONIFICACION Y DELIMITACION GENERAL
v L.3.-DELIMITACION POR ZONAS
L.3.1.- DELIMITACION DE LA ZONA ZICI-N
L.3.2.- DELIMITACION DE LA ZONA ZICI-S
L.3.3.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-NA
L.3.4.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-NB
o L.3.5.- DELIMITACION DE LA ZONA ZIC-S
v L.4.- SITUACION ACTUAL DE PREDIOS
o L.4.1.- CUADRO DE INFORMACION PREDIAL DISPONIBLE

o 0 o

o]

v L.5.- FLANG DE ESTRUCTURA VIAL

v L.6.- PLANO DE AFECTACION DE LINEAS ELECTRICAS DE ALTA
TE.JSSON Y POUIDUCTO

v - PLANO DE AFECTACION POR BORDES DE PROTECCION DE
RIRERAS

v L.8.- PROPUESTA DE USO DEL SUELO

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
(Ciudad Samboronddn): (La Puntilla): mfo e samborondon gob ec Www.samSorondon
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Art. 8.- Reemplacese el Art. 20. EJECUCION DE PROYECTOS. - del Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Yunez Z. - Via al P.A.N. por el siguiente:

Art. 20. CONDICIONES URBANISTICAS BASICAS. - Para la realizacién de obras de
urbanizacién de los diferentes proyectos que constan en este Plan Parcial, los
propietarios deberan contemplar las siguientes condiciones urbanisticas:

a) Los predios podran dividirse siempre que los lotes resultantes contemplen los

requerimientos de factibilidad de servicios basicos, frentes y areas minimas
seglin lo establecido en Anexo # 4.

b) Los desarrollos industriales que se ejecuten en las Zonas Industriales del Plan
Parcial, ademas de cumplir con las disposiciones establecidas en la Ordenanza
de Parcelaciones y Urbanizaciones del Canton Samborondén, deben contar con

los siguientes requisitos:

Servicio Minimo Recomendable
Agua potable y/o de uso industrial 0,5 lis/ha 1,0 Ustha
Energia eléctrica. (tensidon media) 150 kWA/ha 250 kVA/ha
Telefonos 5 lineas/ha 20 lineas/ha
Descarga de aguas residuales 0.5 Vs/ha 0.8 lis/ha
Descarga de agua pluvial Sequn la precipitacién
maxima horaria del area
GEOGIanca (vt iAnii)

Intraestructura y urbanizacion
Carriles de aceleracion y desaceleracién o camino de acceso a la zona

Palacio Municipal
(Ciudad Samboronddn):
Malecon y Calixlo Romero
Tel.: (593-4) 2024086

industriai,

Vialidades pavimentadas de concreto asfaltico o concreto hidraulico;

P ime—mimlimm s do mmemmmmba.
DUAQH HLIVIITO UT LU GLY,

Alumbrado publico suficiente y eficiente en vialidades y banquetas: minimo

nramadia Ada R hhivae:
romegiC 82 T UXES

Nomenclatura de calles y nimeros oficiales de los lotes;
Senalizacion horizontal v vertical (infarmativas, restrictivas v preventivas,

segun Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial.y su

reglamento;

Agencia Sur

{La Puntilla):

Av. Samborondon 2 10500

Tel: (593-4) 5126035 - 5126045
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2011, de conformidad con disposiciones contenidas en la Constitucion de la Republica
del Ecuador; la Ley Organica de Participacion Ciudadana, el Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, el Cédigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas.

La integracion del Concejo Cantonal de Planificacion y sus correspondientes
funciones, sera conforme lo determinan los Arts. 23 y 24 de la antes citada Ordenanza.

Art. 9.- Reemplacese el Art. 22. Responsabilidad y Aplicacion del Plan Farcial de
Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Yinez Z. - Via al P.A.N. por el siguiente:

Art. 22.- Responsabilidad y Aplicacion: Las Direcciones Municipales de
Moddmmmcatcmben Tarribnrmal: da Fdifiacainman- L Miklioce Al imimiem el da Telmmiie ..
WIIUCHIauICI W S i ial, Ue uiniivauivi IT2, IToa I diviiva Vil livipal Uc i ainisinwe ,
Vigilancia Ciudadana de Samborondén, ATV, y, de Obras Publicas del GADMC-S son

dirartamanta recnnncashlae Aa ~rantralar al 1ien Aal enala v lae adifirarinnac Amia ca
el TeSpiOnEIlies e conrgiar el < Sl Y 3t edmdadienegs Que L

(S -1 ~ e s

realicen de conformidad a las normas y regulaciones establecidas en la presente
Ordenanza

Para el arménico desarrollo de actividades contempladas en el Anexo 1 del presente
Plan Parcial, Las Direcciones Municipales de Ordenamiento Territorial y/o de
Edificaciones procuraran incentivar la fusion y consolidacion parcelaria de lotes que
viabilicen la ejecucion de macroproyectos y conlleven posterior fraccionamiento y
propiedad herizontal.

Las instituciones Secretaria el Agua, por los canales de riego y sectores inundables;
CNEL y CELEP, por la Linea de Transmision Electnca y PETROCOMERCIAL por los
Poliductos, son responsables del control y mantenimiento de dichas instalaciones, y la
senaiizacion norizoniai y veriicai de ias areas de seguridad, por ei eventuai riesgo y
vulnerabilidad en el sector, estando obligadas a realizar vigilancia preventiva,
Camipaiias G¢ COnCienuzacion cCiudadana y hacer cumpir 185 COiTESpondienies

medidas de seguridad.

Art. 10.- Sustitiyase el ANEXO NO.1 ZONA INDUSTRIAL LIMPIA. - COMPATIBILIDAD DE

LISOS del Plan Parrial de Ordenamiento Territorial Caorredor Avenida Miquel Yinez 7, - Via

al P.A.N. por el siguiente:

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail;
(Ciudad Samboronddén): (La Puntilla): B info e samborondon gob ec www.samborondun.guinec
Malecon y Calixto Remero Av. Samborendon 2 10500 Samborondon » Guayas

Tel: (583-4) 2024086 Tel.: (593-4) 5126035 - 5126045 Ecuador
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empresarial.
Falyue ivygisiicu yio extigpurivarnio

Actividades comerciales y de servicios
senaradac con ratirne da al manas 20
metros respecto del uso industrial:
- Centros comerciales
- Locales comerciales
- Almacenes por
departamentos
- Hateles
- SupeiineiLados
- Oficinas, consultorios,
despacho para profesionales
- Fdificies nara nficinas
- Instituciones financieras
(bancos) y seguros
- Servicios de esparcimiento

Art. 11.- Sustitiyase el ANEXO NO.2Z ZONA iINDUSTRIAL LIMPIA. - COMPATIBILIDAD DE
USOS del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Yunez Z. - Via
ai AN, por el siguienie.

AMEVA RA 2 ZAMA INNISTDIAI AARMEDCIAL E IMOTITIICIARMAL (7100
FAIW e A BN e TN TRl Wi BN e WA IR e D I e e DS B ) ) W N %l N ‘l—lul,- -
COMPATIBILIDAD DE USOS
CONDICIONES DE USO
Usos Permitidos Usos condicicnados Usos Prohibidos
COMERCID En droag nlanificadas v autorizadas, - Industria
- Supemmercados separadas con espacio publico, se - Comercio mayorista de
- Almacenes por admite: ganado y camne, pescados y
departamentos mariscos, distribuidor de
- Centros Comerciales - Ferias de exposiciones de la productos quimicos.
- Restaurantes industria y agricultura, en - Tanqueros que transporten
- Hoteles locales de al menes €00 m2 combustible y petréleo,
- Litaies unneiLigies Y 20 1ni de Nieiie. Uuiquciaa. ianiv en galajl: Yy
aparcamiento.
SERVICIOS En solares independientes no - Transporte por cleoducto.
- Oficinas Coansiltnring, enmhinadns cnn ntrns Lsns s ardmite- - Cabhafas hostaria- matales:
Despachos para casas de cita y otros
profesionales - Servicios de esparcimiento, establecimientos de alguiler
- Edificios de oficinas en locales de al menos 15 m. de habitaciones.
- Instituciones financieras de frente y 450 m2 de area;
(bancos) y Seguros bares, cantinas y similares, - Industria de alto impacto, e
- Promocién inmobiliaria en locales de al menos 12 industria peligrosa oy
N
b
o A\
Palaclo Municipal Agencia Sur E-mail:
{Cludad Semboronddn): {La Puntilia}: info 6 SSMBCr Cnlon ot £¢ www.samborondon.gob.ec
Malecon y Calixto Romero Av. Samborondon = 10500 Samborondén = Guayas

Tel: (593-4) 2024086 Tel.: (593-4) 5126035 - 5126045 Ecuador
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- Servicios de esparcimiento

COMUNICACION Y TRANSPORTE
- Tarminalas da trangnorta
- Reparaciones de
Automdviles
- Despacho, almacenamiento
y empaque de mercaderias
{bodegas)
SIENESTAR GENERAL
- Educacién y Cultura
-  Bibliotecas, galerias de arte,
miusens v ntras servirine
culturales
- Recreacién
- Clubes nauticas
- Ferias
- Servicios médicos (Salud)
- Dependencias
y gobierno
- Teatros y Cinematografos

INDUSTRIAL
industria limpia de bajo y mediano
impacto, dedicadas a:

- Fabricacién de helados y
olros postres;
Procosamicente, envasade y
conservacion de alimentos,
frutas y lequmbres o
agroindustria familiar;

- Fabricacion de chocolate y
articulos de confiteria;

- industria vinicola;

- Faoncacion de aniculos
confeccionados con
materiales textiles o cuero
GO DearEae da unalie,
calzado;

- Talleres de carpinteria de
obra y ebanisteria;

- Fabricacién de productos de
madera, corcho; de papel y
caron: cajas, tarjetas,
sobres y papei de escrioir,
calendarios, afiches,
etiquetas, otros
relacionados;

- Fotegrabado y litografia;

- Imprenta y encuademacion;

mits. de frente y 240 m. de
area, y si se controlan
emisiones gue afeclen a
vecinos y se localicen a no
menoes de 100 m. de
servicios culturales, de
instalaciones de salud y
asistencia social, servicios
de educacion y cultura;

- Comercio al por mayer en
locales de: 1000-4000 m2 de
alea y 25-50 1 de fienie,

- Depésito, almacenamiento y
empaque de mercaderia
restringidn a productos v
bienes acabados, en locales
de 1000 m de drea y 25 ml
de frente.

- Industna pequeda y mediana
de bajo imapcto, si cumplen
con normas de parqueo y
CONtisian emisiones gue
afecten a vecinos.

- Estaciones de servicios o
casolineras. venta de gas si
se cumplen medidas de
seguridad previstas por Ley y
Ordenanza de Gasolineras y
Estacicnes de Senvicio.

- Salud y asistencia social en
locales de minimo: 15-20 m.

Ao brmmbom s FON EON mm) A
GO TR Y www o e G0

drea.

- Asociacicnes comerciales,
orofesionales v laborales si
se controlan emisiones
sonoras, en locales de al
menos 450 m de dreay 15
m. de frente.

- Recepcion, conduccién o
despacho de informacién
aldmbrica o inaldmbrica oor
medios mecanicos,
electricos, electrdnicos u
opticos, si se controlan
emisiones que afecten a
vecinos.

- Emiscras de Radio y
Television,

- Organizaciones religiosas
{Culto) si se controlan
amitiones ennnras

En predics independientes no
combinados con otros usas, se admite:

Vivienda.

Otros no expresamente
sefaiados como permitidos o
Condicionados

E-mail:

Palacio Municipal
(Ciudad Samboronddn):
Malecan y Calixto Romero
Tel.: (593-4) 2024086

Agencia Sur
{La Puntilla):
Av Samborondon 2 10500
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info e samborondon gob ec
Samboronddn + Guayas
Ecuador

www.samborondon.gob.ec



GAD MUNICIPAL

SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CORREDOR
AVENIDA MIGUEL YIINEZ 7 —Via AL PLIENTE ALTERNO NORTE (P.A N}

Pagina 27

serigrafia;
- Otras industrias
manufaciureras pequenas.

Procesamiento y ensamblaje de
productos terminada: manyila,

Plantas derivadas de arroz

Bodegas para depésito,
almacenamiento y empaque de
mercaderias no peligresas,
nNainabies, expiosivas u cunibustibies.

- Industria de mediano
impacio nu conlempiada en
los usos permitidos.

- Actividades agricolas,
ggnedgfig eytractiva,
siempre que cumplan con
normas de proteccion
ambiental.

cumplen medidas de sequridad
pievisias put Ley

Estaciones ce servicios o gasclineras,

Servicios de mantemimiento,
raparacianes y de limpieza

Parque industrial, agroindustrial y
empresarial.

Parmue logistico y/o extrapertuario

Art. 12.- Sustitiyase el ANEXO NO.3 NORMAS DE ESTACIONAMIENTO del Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial Corredor Avenida Miguel Yunez Z. - Via al P.A.N. por el siguiente:

ANEXO NO. 3 NORMAS DE ESTACIONAMIENTO APLICABLES A LAS ZONAS ZICI-N,

ZiCi-5, ZiC-NA, ZiC-NB Y ZiC-5

Hsas ESTACIONAMIENTO VEHICULAR MINIMO

ZONA INDUSTRIAL

COMERCIAL (ZIC)

INDLISTRIAL COMERCEA - 1 actacinnamianta por cada 200 m2 de

area de almacenamiento;

- 1 estacionamiento por cada 150 m2 de
area de produccion;

- 1 estacionamiento por cada 50 m2 de
area de oficinas, y;

- 1 estacionamiento para trailers por
Ccada 1000 mz de aea de nave
industrial.

- Los andenes de carga no se deben
uhicar frente al accasn principal,
excepto si el terreno tiene 2 o mas
frentes.

- El 4rea de estacicnamiento incluyendo
superficie de circulacion debe ser de
20 m2 minima, para aulomﬁv{ﬂes.

t\ \\.

E-mail:

info e samborondon Gots e
Samborondén * Guayas
Ecuador
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Se debera preveer las facilidades paralacarga y
descarga, en razon de ia forma y superficie dei

terreno y de los vehiculos que deberd maniobrar
en el mismo sin afectar el normal funcionamiento

Supermercados 1 ¢/30 m2. de area de venta méas 1 esoacio para
camion /400 m2 de bodegaje

Almacenes por departamentos 1 ¢/50 m2, de 4rea de venta mas 1 espacio para
camion /400 m2 de bedegaje

Centros comerciales 1 por ¢/30 m2 de locales y area de circulacién
para el publico

Restaurantes 1 ¢/15 m2 de local
Hoteles 1 ¢/2 habitaciones
Locales comerciales 1 ¢/50 m2 de &rea de atencion al publico. mas

Ll e P A M g PR PRy e S
HaiJu e WE buucya|c © Wisagiacines

administrativas

Servicios de reparacion 1 ¢/20 m2 de censtruccion

SERVICIOS COMERCIALES:

Oficinas, Consulterios, Despaches 1 c/oficina de hasta 50 m2, 1 parqueo adicional
para profesionales por ¢/50 m2 de excedente

EDIFICIOS DE OFICINAS PARA

EMPRESAS:
Finanzas (bances) y Seguros 1 ¢/30 m2 de construccion
Servicios de esparcimiento 1 ¢/50 m2 de construccion
A
Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
{Ciudad Samboronddn): {La Puntilia): o a samborondon Gob e www.samborondon.gob.ec
Malecon y Cabxlo Romearo Av. Samborondon 2 10500 Samborondén « Guayas -

Tel.: (593 4) 2024086 Tel.: (593-4) 5126035 - 5126045 Ecuador
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Servicios de las empresas

1 ¢/50 m2 de construccién

ZONA INDUSTRIAL
COMERCIALE
INSTITUCIONAL (21C1)

Supermercados

1¢/30 m2, de area de venta méas 1 espacio para
camién /400 m2 de bodegaje

Almacenes por departamentos

1 ¢/50 m2, de area de venta mas 1 espacio para
camion o400 mZ de budegaje

Pambeme el
A LTTwD Culre lwia s

4 e IO

" A=
1 pST &ow Me ST
co

para el pabli

Restaurantes

1 ¢/15 m2 de local

Hoteles

1 ¢/2 habitaciones

Locales comerciales

1 ¢/50 m2 de area de atencion al publico, mas
1/150 m2 de bedegaje e instalaciones
administrativas

Servicios de reparacién

1 ¢/20 m2 de construccion

SERVICIOS COMERCIALES:

Oficinas Consuttorios, Despachos
para profesionales

1 c/oficina da hasta 50 m2, 1 parqueo adicional
por ¢/50 m2 de excedente

EDIFICIOS DE OFICINAS PARA
EMPRESAS:

Finanzas (bancos) y Seguros

1 ¢/30 m2 de construccion

Servicios de esparcimiento

1 ¢/50 m2 de construccién

Servicios de las empresas

COMUNICACION Y TRANSPORTE:

1 ¢/50 m2 de construccién

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
{Cludad Samboronddn): (La Funtilla):
Malecon y Calixto Romero Av. Samborondon # 10500

Tel.: (593-4) 2024086 Tel.: (593-4) 5126035 - 5126045
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Terminales de transporte

Reparacién de Automadviles

1 ¢/20 m2 de construccion

Despacho, almacenamiento y
empaque de mercaderia (Bodegas)

1 estacionamiento para camién ¢/500 m2 de
construccion; mas 1 estacionamiento para
vehiculo pequedo ¢/150 m2 de construccion

BIENESTAR GENERAL.:

Educacion y Cultura

Primaria, 1 ¢/2 aulas, mas 2 para visitantes

Secundaria. 1 /2 aulas, mas 4 para visitantes

Superior, Institutos de Investigacién: 1 ¢/25 m2
de construccién en Universidad Privada; y ¢/100

m2 da construccian an Univarsidad Ectatal

Bibliotecas. galeria de arte.

1 /60 m2 de area de uso publico

Museos

1 ¢/30 m2 de exposicién

Organizaciones religiosas (Culto)

1 &/25 m2 de area de construccién

Recreacion

Depertes 1 ¢/50 asientos ¢ 25 m2 por
construccion

o TT T Y T ppn
LAULT D NaULeU3

i DT P T DRp S GRS ST R g g )
{5 U@auciua NCdUuidilingd ivibgs <1

2paidda
50% de lo establecido en la norma

Feria

1 por ¢/20 m2 de construccion

Servicios médicos (Salud)

Sin hospitalizacién 1 por ¢/30 m2 de
construccién, 1 ¢/2 camas con hospitalizacién

Sequridad y gobierno

1 /30 m2 de censtruccion

Teatros

1 ¢/10 m2 de area construccién

(N
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CUARTA: La presente Ordenanza reformatoria entrard en vigencia, desde la fecha de
aprobacién por el Pleno del COI"ICE]O y se publicara en el dominio web del GADM de
Samborondén www samborondon gob ec en la Gaceta Municipal, al amparo de lo sefialado
en el Art. 324 del Codlgo Orgamco de Orgamzacton Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
quedando con plena vigencia y valor los articulos contenidos en la Primera Ordenanza e
incluso aquellos que fueron reformados mediante la primera Ordenanza reformatoria que no
son materia de esta reforma parcial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de
mes de junio dei 2023

borondon a los dieciséis dias del

Ing. Juan José Yunez Nowak
ALCALDE DEL CANTON

CERTIFICO: Que la SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - ViA AL
PUENTE ALTERNOQO NORTE (P.A.N.), fue discutida y aprobada en primer y segundo
definitivo debate, por el I. Concejo Municipal de Samborondon, en las sesiones ordinarias
04NC/2023 vy 05 NC/2023 realizadas los dias 07 de junio del 2023 v 16 de junio del 2023,
en st orden, tal como lo determina el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Aufonomia y Descentralizacion vigente.- Samborondon. junio 16 del 2023.

Fatv Y riiaiia

ERAL MUNICIPAL

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
(Ciudad Samboronddn): (La Puntilla): info a samborondon gob ec
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SECRETARIA MUNICIPAL.-
Que, la SEGUNDA ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. - ViA AL
PUENTE ALTERNO NORTE (P.A.N.). Enviese al sefior Alcalde del Canton para que de
confor&ndad conlo dlspuesto en e{ Art. 322 del Codzgo Organ;co de Org

b. Walter T:
SECRETARIG

yo Arana
ENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA Mvh ICIPAL.-
Por cumplir con'todos los requisitos legales y de conformidad con lo que determina el Art.
324 del Codlgo Organico de Organizacién Territorial. Autonomias y Descentralizacion,
SANCIONO la presente Ordenanza Municipal, la cual entrard en vigencia a partir de su
aprobacion por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacién en la gaceta
municipal, dominio web institucional www samborondon gob ec v, Regzstro Ofcral Junio 27
del 2023.

Ing. Juan José Yunez Nowak
ALCALDE DEL CANTON

SECRETARIA MUNICIPAL.-

Sanciond y ordend la promulgacian a través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal
y en la pagina web institucional www samborondon gob ec y. Registro Oficial, la SEGUNDA
ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL: CORREDOR AVENIDA MIGUEL YUNEZ Z. — ViA AL PUENTE ALTERNO

Palacio Municipal Agencia Sur E-mail:
(Ciudad Samborendén): (La Puntiila): info a samborondon gob ec www.samborondon.gob.ec
Malecon y Calixto Romero Av. Samborondon # 10500 Samboronddn * Guayas

Tel.: (593-4) 2024086 Tel.: (593-4) 5126035 - 5126045 Ecuador
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E (P.A.N.), el Ingeniero Juan José Yunez Nowak, Alcalde del Cantén Samborondoén,
en la fesha que se indica. - Lo Certifico:

SECRETARIA GENERAL

a fue publicada 8n
'Que la presente grgnajh QQ N e
Reglstro Oficlal .«x-=-- o '
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