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EL DIRECTORIO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES
“PARQUES DE SAMBORONDON-EP”

Considerando:

Que, elarticulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), sefiala que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, servidores publicos
y personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las

competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), dispone
que la administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participaciéon, planificacion, transparencia y

evaluacion;
1/42

Que, el articulo 315 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), reza que
el Estado constituira empresas publicas para la gestion de sectores estratégicos,
la prestacion de servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de recursos
naturales o de bienes publicos y el desarrollo de otras actividades econdmicas;
Las empresas publicas estaran bajo la regulacion y el control especifico de los
organismos pertinentes, de acuerdo con la ley; funcionaran como sociedades de
derecho publico, con personalidad juridica, autonomia financiera, econdémica,
administrativa y de gestion, con altos parametros de calidad y criterios

empresariales, economicos, sociales y ambientales.

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), indica que esta
ley tiene los siguientes objetivos: 3) Regular la autonomia econdmica, financiera,
administrativa y de gestion de las empresas publicas, con sujecion a los
principios y normativa previstos en la Constitucion de la Republica, en ésta 'y en

las demas leyes, en lo que fueren aplicables;

Que, el articulo 3 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), manifiesta que
las empresas publicas se rigen por los siguientes principios: 1) Promover el

desarrollo sustentable, integral, descentralizado y desconcentrado del Estado, y
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de las actividades economicas asumidas por éste; 6) Preservar y controlar la

propiedad estatal y la actividad empresarial publica;

Que, el articulo 6 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), indica que son
organos de direccién y administracion de las empresas publicas: 1) Directorio; y

2) La Gerencia General,

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), sefiala que son
atribuciones del Directorio las siguientes: 16) Las demas que le asigne esta Ley,

su Reglamento General y la reglamentacion interna de la empresa;

Que, el articulo 11 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), dispone que el
Gerente General tendra los siguientes deberes y atribuciones: 2) Cumplir y hacer
cumplir la ley, reglamentos y demas normativas aplicables, incluidas las
resoluciones emitidas por el Directorio; 8) Aprobar y modificar los reglamentos
internos que requiera la empresa; 15) Adoptar e implementar las decisiones 2/42
comerciales que permitan la venta de productos o servicios para atender las
necesidades de los usuarios en general y del mercado, para lo cual podra
establecer condiciones comerciales especificas y estratégicas de negocio

competitivas;

Que, el articulo 35 de la Ley Organica de Empresas Publicas (LOEP), reza que las
empresas publicas tienen capacidad asociativa para el cumplimiento de sus fines
y objetivos empresariales y en consecuencia para la celebracion de los contratos
que se requieran, para cuyo efecto podran constituir cualquier tipo de asociacion,
alianzas estratégicas, sociedades de economia mixta con sectores publicos o
privados en el ambito nacional o internacional o del sector de la economia
popular y solidaria, en el marco de las disposiciones del articulo 316 de la

Constitucion de la Republica;

Que, mediante Sesiones Ordinarias No. 25/2021 y No. 26/2021, celebradas los dias
25 dejunio del 2021y 01 de julio del 2021, el Concejo Municipal de Samborondén
conocid, discutié y aprobo la “Ordenanza de Constitucion, Organizacién y

Funcionamiento de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de

Direccion: Av. Rio Esmeralda Interseccion: Av. Central y Rio Guayas Edificio: Parque Histdérico Referencia: a
una cuadra del Centro Comercial Rio Centro Puntilla.



EPMPS

Samborondén-EP”, misma que se encuentra publicada en el Registro Oficial
Tercer Suplemento No. 508, de fecha 03 de agosto del 2021;

Que, de acuerdo al articulo 1 de la Ordenanza de Constitucion, Organizacion y
Funcionamiento de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondon-EP”, la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondén-EP” es una persona juridica de derecho publico, con patrimonio
propio, dotada de autonomia presupuestaria, financiera, econdmica,
administrativa y de gestién, que opera sobre bases comerciales y cuyo objetivo
es la prestacion de servicios publicos de administracion de los parques del

Cantén Samborondoén;

Que, el articulo 3 de la Ordenanza de Constitucion, Organizacion y Funcionamiento
de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”,
indica que a Parques de Samborondén-EP le corresponde administrar,
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mantener, promover, arrendar, desarrollar, aprovechar sustentable vy
directamente los bienes y servicios y la venta de bienes y servicios que ofrece el

Parque Histérico Samboronddn y demas parques del Cantén Samborondon;

Que, el articulo 4 de la Ordenanza de Constitucion, Organizacion y Funcionamiento
de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”,
reza que Parques de Samborondon-EP, para el cumplimiento de sus fines y la
prestacion de eficiente, racional y rentable de servicios, ejercera las siguientes
funciones: que entre las atribuciones y deberes del Directorio se encuentran los
siguientes: 4) La creacion de reglamentacion interna que coadyuve a regular la
administracion de los parques que administra para generar los respectivos

recursos que seran utilizados Uunicamente para los fines de esta empresa publica;

Que, el articulo 10 de la Ordenanza de Constitucion, Organizacion y Funcionamiento
de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”,
indica que entre las atribuciones y deberes del Directorio se encuentran los
siguientes: 2) Estructurar el estatuto organico de la Empresa y los demas
reglamentos internos que correspondan, en los que constaran todos los aspectos
necesarios para gestion y operacién de los parques de Samborondoén; 4)
Conocer los reglamentos internos y manuales operativos para el
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desenvolvimiento técnico y administrativo de la Empresa, previa aprobacién por

quien ejerza la Gerencia General;

Que, el articulo 19 de la Ordenanza de Constitucion, Organizacion y Funcionamiento
de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”,
establece que son deberes y atribuciones del Gerente General las siguientes:
19) Proponer al Directorio los reglamentos de caracter general necesarios para
la organizacién de la empresa, para la cabal prestacion de los servicios, la
determinacion de dietas de los directores y otros que fuere necesarios para la

buena marcha de la Empresa;

Que, el articulo 4 del Reglamento General Sustitutivo para la Administracion,
Utilizacion, Manejo y Control de los Bienes e Inventarios del Sector Publico,
determina: “Reglamentacion Interna. Corresponderda a las entidades y
organismos comprendidos en el articulo 1 del presente Reglamento,
implementar su propia normativa la recepcion, registro, identificacion, 4z
almacenamiento, distribucion, custodia, uso, control, egreso o baja de los bienes

del Estado, sin contravenir las disposiciones de este instrumento”.

Que, en el articulo 615 del Cédigo Civil se ha establecido: “Nadie podra construir, sin
permiso especial de autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas,

puentes, playas, terrenos fiscales y demas lugares de propiedad nacional”.

Que, en el articulo 618 del Cédigo Civil indica: “Sobre las obras que, con permiso de
la autoridad competente, se construyan en sitios de propiedad nacional, no
tienen los particulares que han obtenido este permiso, sino el uso y goce de ellas,
y no la propiedad del suelo. Abandonadas las obras, o terminado el tiempo por
el cual se concedio el permiso, se restituyen ellas y el suelo, por el ministerio de
la ley, al uso y goce privativo del Estado, o al uso y goce general de los
habitantes, segutn lo prescriba la indicada autoridad. Pero no se entiende lo dicho

si la propiedad del suelo ha sido concedida expresamente por el Estado”.

Que, mediante Sesion Ordinaria No. 004-2024, de fecha 11 de junio del 2024, el

Directorio de “Parques de Samborondén-EP” por unanimidad resolvié aprobar el
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Reglamento para la Concesién de Espacios Publicos del Parque Histoérico,

Parque Bicentenario y demas parques del canton de Samborondoén.

Que, se requiere un reglamento de concesion expedito para garantizar la
transparencia, eficiencia y correcto uso de los espacios publicos dentro del
Parque Histérico Samborondén, Parque Bicentenario y demas parques del

cantén de Samborondoén.

En uso de sus atribuciones legales y reglamentarias antes sefialadas.

RESUELVE:

Expedir el REGLAMENTO PARA LA CONCESION DE ESPACIOS PUBLICOS DEL
PARQUE HISTORICO, PARQUE BICENTENARIO Y DEMAS PARQUES DEL
CANTON DE SAMBORONDON. 5/42

CAPITULOI.
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. - Objeto. - El presente reglamento tiene por objeto regular las normas y
procedimientos aplicables a la adjudicacién de concesiones para el uso y/o construccion
de infraestructura en los espacios publicos del Parque Histérico, Parque Bicentenario y
demas parques del cantén de Samborondén, con el fin de garantizar su uso adecuado,
sostenible y equitativo de estos espacios, en beneficio de la comunidad Samborondefia
y en armonia con los fines institucionales de la Empresa Publica Municipal de Parques

“Parques de Samborondén-EP”.

Articulo 2. - Ambito de Aplicacion. - El presente reglamento sera de observancia
obligatoria para todas las personas naturales o juridicas que soliciten la concesién de
espacios en el Parque Historico, Parque Bicentenario y en los demas parques del canton

Samborondodn.
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Articulo 3. - Alcance. - El presente Reglamento sera aplicable para regularizar el
mecanismo de concesion de aquellos espacios fisicos que, previo el correspondiente
analisis, se consideren aptos para la construccion de infraestructura o la prestacion de
servicios y/o servicios complementarios de alto nivel de calidad, en beneficio de la

comunidad. Estos espacios podran destinarse, entre otros, a:

1. Servicios de alimentacion;

2. Maquinas expendedoras o dispensadoras de diversos productos;
3. Espacios culturales;

4. Espacios deportivos; y,

5. Cualquier otro espacio o servicio que, a criterio de la Administracion de la
Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”, resulte
pertinente para alcanzar los fines institucionales y la satisfaccion de necesidades 6/42

colectivas.

Articulo 4. - Definiciones. - Para efectos de presente Reglamento, se establecen las
siguientes definiciones, sin perjuicio de aquellas contempladas en la legislacion

nacional, ordenanzas y en el contrato de concesion:

e Adjudicacion: Acto administrativo mediante el cual el Gerente General de la
Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samboronddn-EP” otorga al
oferente seleccionado los derechos y obligaciones derivados de la concesion.
Produce efectos desde su notificacion y es impugnable por la via prevista en el
Reglamento para la Concesion de Espacios Publicos del Parque Histérico,

Parque Bicentenario y demas parques del cantéon de Samborondén.

e Alicuota: Tarifa destinada a cubrir gastos comunes de la concesion, tales como
recoleccion de desechos, guardiania, conectividad y servicios basicos, cuya

determinacion y forma de pago se establecen en el contrato y sus anexos.

o Bar / Cafeteria: Espacio habilitado para la expendicion y servicio de alimentos
preparados y bebidas, de conformidad con la normativa sanitaria y municipal

aplicable.
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e Bienes: Son todos aquellos predios, espacios e infraestructuras que, directa o
indirectamente, seran utilizados para la ejecucion de la concesién. Predios,
areas, instalaciones e infraestructuras que se destinan directa o indirectamente
a la ejecucién de la concesion y que forman parte del dominio publico
administrado por la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de

Samborondén-EP”.

o Calidad del bien o servicio: Conjunto de parametros técnicos y operativos
exigibles a las obras, equipamientos y prestaciones ofertadas, de conformidad
con los objetivos del area concesionada, las bases del proceso y el contrato de

concesion.

e Caso Fortuito o Fuerza Mayor: Se entiende por caso fortuito o fuerza mayor el
imprevisto al que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario 2142

publico, etc. De acuerdo con la definicion prescrita del articulo 30 del Cédigo Civil

ecuatoriano.

o Concesion: Derecho de uso, ocupacién, administracion y/o aprovechamiento de
un espacio fisico de dominio publico, otorgado por la Empresa Publica Municipal
de Parques “Parques de Samborondén-EP” a favor de una persona natural o

juridica, por plazo determinado y bajo condiciones establecidas en el contrato.

e Concesionario/a: Persona natural o juridica a la que se le otorga la concesién
y que asume las obligaciones técnicas, econdmicas, ambientales y sociales

previstas en el contrato.

e Concedente: La Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondon-EP”, titular de la competencia para otorgar concesiones sobre

espacios publicos bajo su administracion.

e Comisién Técnica de Concesién: Organo colegiado designado por la Empresa
Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP” para verificar
requisitos habilitantes, evaluar ofertas y recomendar la adjudicacién, de

conformidad con las bases y el Reglamento para la Concesién de Espacios
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Publicos del Parque Historico, Parque Bicentenario y demas parques del cantén

de Samborondodn.

o Contrato de Concesion: Instrumento juridico que formaliza la relacién entre La
Concedente y La Concesionaria, fija el objeto, plazo, tarifa, garantias, niveles de
servicio, régimen de supervision, causales de terminacion y demas obligaciones

aplicables.

o Convocatoria: Acto y documento publico que contienen las bases del proceso
de concesion, los requisitos de participacién, el cronograma, los criterios de

evaluacion y las condiciones contractuales de referencia.

e Espacios publicos: Areas del Parque Histérico Guayaquil, del Parque
Bicentenario de Samboronddn y, en general, de los parques administrados por
la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondon-EP”,
destinadas a actividades culturales, recreativas, formativas, deportivas y/o de
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servicios complementarios.

o Oferta: Propuesta presentada por un interesado dentro del plazo y forma
previstos en la Convocatoria, con el contenido técnico, econémico, legal y social

exigido en las bases.

e Garantia: Instrumento destinado a asegurar el cumplimiento de las obligaciones
contractuales, que puede consistir en pdliza, garantia bancaria, depdsito en
garantia u otro documento idéneo. Su monto, vigencia y condiciones de
ejecucion se regiran por el contrato y el Reglamento para la Concesién de
Espacios Publicos del Parque Histdrico, Parque Bicentenario y demas parques

del cantdn de Samborondodn.

¢ Reglamento: Reglamento para la Concesion de Espacios Publicos del Parque

Histérico, Parque Bicentenario y demas parques del cantdon de Samborondén.

e Resolucién de Adjudicaciéon: Acto administrativo motivado, emitido por el
Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de

Samborondon-EP”, mediante el cual se adjudica la concesion al oferente
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seleccionado y se dispone la continuacién de las actuaciones para la suscripcion

del contrato.

e Uso Adecuado: Utilizacidon del espacio concesionado conforme a la finalidad,
limitaciones, parametros técnicos y ambientales establecidos en el Reglamento,

en la convocatoria y en el contrato de concesion.

¢ Mantenimiento: Conjunto de actividades preventivas y correctivas necesarias
para conservar las areas e instalaciones concesionadas en condiciones de
seguridad, operatividad y estética, con la periodicidad y estandares definidos por

La Concedente.

e Servicios complementarios: Prestaciones materiales o inmateriales que se
ofrecen para satisfacer necesidades de los usuarios y de la comunidad,
vinculadas a la operacién del area concesionada y autorizadas por La

Concedente.
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¢ Tarifa: Precio fijado por la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondon-EP”, sobre la base de los informes y parametros establecidos en
las bases, que retribuye el aprovechamiento del espacio fisico por parte de La
Concesionaria. La tarifa puede comprender, segun el contrato, componentes

como la alicuota por gastos comunes.

o Kiosco: Mddulo o espacio de atencién al publico destinado a la venta de
alimentos preparados o productos autorizados, sujeto a la normativa sanitaria y

a las especificaciones técnicas y estéticas definidas por La Concedente.

Articulo 5. - De la Modalidad. - La concesion consiste en otorgar a terceros, mediante
un contrato formal, el derecho de uso de una infraestructura y/o espacio fisico, o de
bienes determinados, a fin de ejecutar las obras e instalaciones necesarias para brindar
servicios y/o servicios complementarios de alto nivel de calidad, en beneficio de la

comunidad y que fortalezcan la imagen de los parques de Samborondén.

Articulo 6. - Correspondencia. - Todas las concesiones otorgadas por la Empresa
Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondon-EP” para el uso, construccion

y operacion de la infraestructura o espacio fisico deberan ajustarse a los lineamientos y
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a los fines establecidos en el Reglamento General Sustitutivo para la Administracion,
Utilizacion, Manejo y Control de los Bienes e Inventarios del Sector Publico, asi como a

las disposiciones del presente Reglamento.

Los contratos de concesién que se suscriban para el uso, mantenimiento y operacién
de la infraestructura de la institucion, deberan sujetarse tomando en cuenta lo que
sefala la legislacion comercial, inquilinato, laboral, normas de control de la Contraloria
General del Estado y cualquier otra normativa aplicable, en armonia con los

procedimiento y requisitos contemplados en este Reglamento.

CAPITULO IL.
DEL CONCEDENTE Y LOS CONCESIONARIOS, DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 7. - Del Concedente. - El Gerente General de la Empresa Publica Municipal (042
de Parques “Parques de Samborondén-EP”, en su calidad de maxima autoridad y
conforme a la Ordenanza y al presente Reglamento, ejerce la representacién del
Concedente y esta facultado para autorizar, suscribir, modificar, renovar y dar por
terminados los contratos de concesion, asi como para dictar los actos administrativos
necesarios para el uso, goce, explotacion y administracion de los bienes e instalaciones
bajo su competencia. Le corresponde, ademas, aprobar las bases, disponer la
conformacion de la Comision Técnica, supervisar la ejecucion contractual y velar por el
cumplimiento de los principios de legalidad, transparencia, eficiencia, sostenibilidad y

proteccién del interés publico.

Articulo 8. - De los Concesionarios. - Son Concesionarios las personas naturales o
juridicas, domiciliadas en el Ecuador o con establecimiento permanente en el pais, que
acrediten el cumplimiento de los requisitos previstos en este Reglamento y en las bases
especificas de cada proceso de concesion. Deberan demostrar capacidad técnica y
operativa para ejecutar la actividad concesionada, asi como idoneidad econdmica y

cumplimiento legal y tributario.

Los Concesionarios se obligan a operar los espacios conforme al objeto y condiciones

del contrato, respetando las normas de seguridad, accesibilidad y ambiente, y
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garantizando la calidad del servicio y el mantenimiento del area a su cargo, sin alterar
la naturaleza patrimonial o paisajistica del parque. La cesion, transferencia o
subcontratacién total o parcial de la concesion requiere autorizacién previa y expresa

del Concedente, en los términos establecidos en el contrato y la normativa aplicable.

Articulo 9. - Derechos del Concedente. - EI Concedente, sin perjuicio de las
obligaciones particulares que se establezcan en el contrato de concesion que se

suscriba, tiene derecho a:

a) Vigilar, inspeccionar y verificar que la infraestructura, equipamiento y/o espacio
concesionado se mantenga en Optimas condiciones de uso, operacion,
mantenimiento y seguridad, asi como que los servicios complementarios
ofrecidos se presten con estandares de calidad acordes a los fines publicos de

recreacion, sostenibilidad y bienestar ciudadano.

b) Efectuar, directamente o por delegacion, inspecciones técnicas, auditorias o 11/42
verificaciones administrativas sobre el uso, estado, mantenimiento y operacion
de los bienes o servicios otorgados en concesion, en cualquier momento y sin
necesidad de aviso previo, dejando constancia mediante informe o acta que se

incorporara al expediente de control del contrato.

c) Fijar, aprobar, revisar y actualizar las alicuotas o tarifas vinculadas al uso,
mantenimiento, administracion o aprovechamiento de la infraestructura o
espacio concesionado, conforme a informes técnicos y criterios de razonabilidad

econdmica, sostenibilidad y equilibrio contractual.

d) Declarar y hacer efectiva la incorporacion automatica al patrimonio institucional
de todas las edificaciones, construcciones, instalaciones, mejoras, equipos y
bienes inmuebles o adheridos al suelo ejecutados o incorporados por el
concesionario durante la vigencia de la concesién. En consecuencia, al término
del contrato, el Concedente no reconocera compensacion econémica alguna,
quedando dichos bienes en beneficio y propiedad de la Empresa Publica
Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”, conforme a los principios

de inalienabilidad y aprovechamiento racional del dominio publico.
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e) Establecer la duracion del contrato de concesion, atendiendo a la naturaleza,
complejidad, monto de inversion, recuperacion proyectada y demas parametros
técnicos recomendados por la Comision Técnica de Concesion, garantizando
siempre la preservacion del interés publico y la sostenibilidad financiera y

ambiental del proyecto.

Articulo 10. - Obligaciones del Concedente. - La Concedente se obliga a observar,
durante todas las fases del procedimiento y de la ejecucidn contractual, las siguientes
disposiciones generales, sin perjuicio de las obligaciones particulares que se

establezcan en el contrato de concesidn que se suscriba:

a) Velar por la correcta aplicacion de los modelos de gestiéon, manuales y
procedimientos institucionales relativos a la custodia, administracion y
conservacion de los bienes destinados al régimen de concesién, garantizando

su integridad y destinacién publica.
12/42

b) Actuar en estricta observancia de las leyes, reglamentos, ordenanzas y demas
normativa aplicable en materia de contratacion publica, empresas publicas,
administracion del dominio municipal y concesiones, asi como de lo previsto en

este Reglamento.

¢) Garantizar que los contratos de concesion respondan a los fines institucionales,
conforme a los objetivos establecidos en la convocatoria y en la resolucion de

adjudicacion.

d) Aplicar las medidas de prevencion, correccion, sancion o terminacion que
correspondan frente al incumplimiento del concesionario, observando el debido
proceso administrativo, la proporcionalidad y los mecanismos de subsanacion

previstos en la normativa vigente y en el contrato.

e) Expedir las regulaciones, manuales, instructivos o instrumentos técnicos
necesarios para la correcta operacion y control de las concesiones, asegurando

la uniformidad y transparencia en su aplicacion.

f) Revisar, modificar o actualizar los contratos de concesion cuando las

condiciones técnicas o de operacion del area concedida lo requieran, previa
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justificacion motivada y garantizando el respeto al equilibrio econémico-

financiero del vinculo y a los derechos del concesionario.

g) Entregar a la concesionaria el espacio fisico objeto de concesion en las
condiciones de ubicacion, delimitacion y acceso operativo que correspondan, sin
asumir costos de implementacion ni de consumo de servicios basicos, salvo

disposicidon expresa en contrario.

h) Facilitar a la concesionaria los documentos, especificaciones y datos técnicos
necesarios para la correcta ejecucion del contrato, y emitir las autorizaciones
internas que sean de su competencia, manteniendo coordinacion

interinstitucional con las entidades que operan dentro del parque.

i) Suscribir los actos o instrumentos complementarios indispensables para la
adecuada ejecucion del contrato, siempre que no alteren las obligaciones

esenciales del concesionario ni comprometan el equilibrio del contrato.
13/42

Articulo 11. - Derechos del Concesionario. - El concesionario, gozara de los
siguientes derechos, sin perjuicio de aquellos que se reconozcan expresamente en el

contrato de concesion, en la convocatoria y en la resolucion de adjudicacion:

a) Ultilizar, administrar y aprovechar la infraestructura, equipamiento y/o espacio
fisico objeto de la concesion, conforme a los términos, condiciones, limitaciones
y finalidades establecidas en el contrato y en el presente Reglamento,

respetando la naturaleza publica del bien y su destino comunitario.

b) Percibir los ingresos, utilidades o rendimientos econdmicos derivados directa o
indirectamente de la explotacion del servicio o actividad concesionada,
asumiendo los riesgos propios de la gestion, conforme a lo previsto en el contrato

y por el tiempo de vigencia del mismo.

¢) Solicitar apoyo técnico, informacién o acompafiamiento a las areas competentes
de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”, o
de otras instancias municipales o publicas que resulten necesarias, siempre que
ello sea pertinente para el correcto desarrollo y operacion del servicio

concesionado.
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d) Ejercer su derecho de operacion y administracion frente a actos de perturbacion,
obstaculizacién o afectacion de terceros, pudiendo requerir la intervencion de la
Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP” para la
adopcion de medidas de resguardo o restitucion que sean necesarias para

preservar la continuidad del servicio.

e) Mantener la estabilidad de las condiciones esenciales del contrato durante su
vigencia, salvo modificacion o terminacién por causa legal, de interés publico o
mutuo acuerdo debidamente motivado, conforme a los principios de equilibrio

econdmico y buena fe contractual.

f) En caso de terminacién anticipada por causa imputable al Concedente o por
razones de interés publico, el Concesionario tendra derecho a la compensacion
proporcional por las inversiones efectivamente ejecutadas.

g) Ejercer los recursos administrativos que la ley y el presente Reglamento (a2
reconocen frente a actos o resoluciones que afecten sus derechos dentro del
procedimiento concesional o contractual, con base en los principios de legalidad,

transparencia y proporcionalidad.

Articulo 12. - Obligaciones del Concesionario. - Son obligaciones de los

concesionarios las siguientes:

a) Cumplir con las obligaciones establecidas en el presente contrato, la oferta

presentada y los documentos anexos, en forma agil y oportuna.

b) Utilizar el espacio exclusivamente para los fines indicados en el contrato.
Cualquier mal uso sera sancionado con multa del diez por ciento (10%) de la
tarifa mensual de concesion, incrementandose progresivamente un cinco por

ciento (5%) en caso de reincidencia.

¢) Mantener el area concesionada (espacios interiores y exteriores) en condiciones

Optimas de funcionamiento, limpieza, salubridad y seguridad.

d) Cumplir con el plan de mantenimiento presentado en la oferta (mantenimiento

preventivo y correctivo).
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e) Brindar el servicio en los dias y horarios establecidos en la oferta y los exigidos
por la Concedente. El cierre injustificado por mas de cinco (5) dias consecutivos
resultara en multa del diez por ciento (10%) de la tarifa mensual de concesion, el

incumplimiento reiterado podra conllevar a la terminacién unilateral del contrato.

f) Brindar un servicio complementario de alta calidad conforme lo estipule el contrato

de concesion.

g) Facilitar las inspecciones a realizarse por parte de la Concedente, permitiendo la
verificacion de la infraestructura, bienes o servicios complementarios, con el fin de
recibir retroalimentacion para el mejoramiento de los servicios e implementar las
mismas. El incumplimiento de esta obligacion sera sancionado con la aplicacion
de una multa del diez por ciento (10%) del monto de la tarifa mensual de la
concesion.

h) Pagar mensualmente la tarifa y la alicuota dentro de los cinco (5) primeros dias de (a2
cada mes. Para tal efecto, la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondon-EP” emitira la factura correspondiente, que constituira el Unico
comprobante valido de pago. En caso del primer y segundo incumplimiento se
efectuara llamado de atencion escrito, en caso reincidencia, la Empresa Publica
Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP” quedara facultada para

terminar unilateralmente el contrato, sin derecho a compensacion.

i) Asumir los gastos relacionados con impuestos, tasas o contribuciones derivados

de la prestacion del servicio en concesion.

j) Mantener una buena conducta y brindar trato respetuoso a los usuarios. Cualquier
reclamo o denuncia formal contra el Concesionario podra resultar en multa del

cinco por ciento (5%) de la tarifa mensual, previa verificacion de los hechos.

k) Cumplir con todas las obligaciones laborales y con el Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social (IESS) respecto de su personal.

I) Adoptar, a su costo, todas las medidas de seguridad necesarias para proteger a
los usuarios, las instalaciones y bienes ubicados en el area concesionada. La
Concedente no se responsabiliza por pérdidas, dafios o deterioros causados por

fuerza mayor o caso fortuito.
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m) Presentar informes de actividades cuando le sean requeridos por la Concedente.

n) Implementar una estrategia de comunicacion efectiva, previamente aprobada por

la Concedente, que respete la imagen institucional.

o) Elaborar e implementar una estrategia de difusion y promocioén de sus actividades,
en armonia con la finalidad educativa y comunitaria de los parques de

Samborondoén.

p) Aplicar buenas practicas ambientales y colaborar con proyectos de reciclaje y
sostenibilidad promovidos por la Concedente. El incumplimiento sera sancionado

con multa del diez por ciento (10%) de la tarifa mensual de concesion.

q) Gestionar, regular y renovar los permisos y habilitantes necesarios para la
operacion y funcionamiento ante las autoridades competentes, como requisito

previo a la prestacion del servicio y durante toda la vigencia contractual. 16/42

r) Informar inmediatamente, por escrito o correo electronico dirigido al Administrador
del Contrato, cualquier situacion irregular o incidente que ocurra dentro del area

concesionada.

s) En caso de ser necesario, instalar su propio medidor de energia y asumir el costo
del consumo. De no ser viable técnicamente, se aplicara el esquema de medicién
indirecta aprobado por la Administracion de la Empresa Publica Municipal de

Parques “Parques de Samborondon-EP”.

t) Solicitar autorizacién previa por escrito al Administrador del Contrato, para cada
mejora o adecuacion que se realice dentro del espacio, quedando tales mejoras

0 adecuaciones a favor de la Institucion, sin costo alguno adicional.

u) Al término del contrato, entregar el local y sus instalaciones en las mismas
condiciones en que las que fueron recibidas, con las mejoras efectuadas en caso

de haberlas, sin que ello genere derecho a compensacion alguna.

La inobservancia de lo establecido en el presente articulo dara lugar a la realizacién de
llamados de atencidn y su reiterada inobservancia sera sancionada con la multa del

valor correspondiente o la terminacion unilateral del contrato.
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Articulo 13. - Prohibiciones del Concesionario. - El Concesionario tiene prohibido

realizar cualquiera de los siguientes actos:

a) Subarrendar o ceder, total o parcialmente, los derechos de la concesion sin la
autorizacion previa y por escrito de la Empresa Publica Municipal de Parques
“Parques de Samborondén-EP”. Para ello, debera emitirse la correspondiente

resolucion administrativa que justifique dicho acto.

b) Realizar modificaciones estructurales o intervenciones no autorizadas en el area

concesionada sin aprobacion previo y expresa de la Concedente.

c) Utilizar las instalaciones para actividades no autorizadas o que no estén

relacionadas con el objeto de la concesion.

d) Ofertar servicios o actividades no previstos en la oferta adjudicada o en el contrato,
sin previa autorizacion expresa de la Concedente. El incumplimiento de esta 17/42
prohibicion sera sancionado con multa del veinte por ciento (20%) de la tarifa

mensual de concesion.

e) Prestar servicios que pongan en riesgo la seguridad, salud o integridad de los
usuarios, en especial de nifias, nifios y adolescentes, o que contravengan
protocolos de proteccion y convivencia del Parque Histérico Guayaquil. El
incumplimiento sera sancionado con multa del cincuenta por ciento (50%) de la
tarifa mensual de concesion, la reiteracion, o cualquier dafo causado a usuarios,
podra dar lugar a la terminacion unilateral del contrato, sin perjuicio de las

denuncias o acciones ante las autoridades competentes; vy,

f) Infringir cualquier otra prohibicion establecida en el Reglamento para la Concesion
de Espacios Publicos del Parque Histérico, Parque Bicentenario y demas parques

del canton de Samborondén.

La transgresion de cualquiera de estas prohibiciones dara lugar a la aplicacion de las
sanciones y responsabilidades legales que correspondan, conforme a lo dispuesto en
este Reglamento. Las multas se podran imponer de manera acumulativa, y el
incumplimiento reiterado de estas disposiciones podra motivar la terminacion unilateral
del contrato.
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CAPITULO III.
DE LAS ATRIBUCIONES Y RESPONSABILIDADES

Articulo 14. - De las atribuciones del Gerente General. - El Gerente General de la
Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP” es la maxima
autoridad ejecutiva y, en tal calidad, ejerce la direccion, representacion legal y control

superior de los procesos de concesion, con las siguientes atribuciones:

a) Aprobar los espacios fisicos destinados a la prestacibn de servicios
complementarios y/o a la construccién de infraestructura necesaria para dichos
servicios, previa la emision del Informe de Necesidad elaborado por el area

técnica o administrativa competente.

b) Identificar, evaluar y aprobar nuevos servicios o actividades susceptibles de ser 18/42
concesionadas a terceros, atendiendo las politicas institucionales, las
necesidades de la comunidad vy los fines sociales y recreativos de los parques

bajo administracion.

c) Revisar, validar y aprobar las tarifas o alicuotas aplicables a cada concesion,
sobre la base del informe técnico y econémico emitido por la Comision Técnica
de Concesion, asegurando la razonabilidad y sostenibilidad del modelo

financiero.
d) Autorizar el inicio formal del procedimiento de concesién.

e) Resolver motivadamente la adjudicacién de los espacios o infraestructuras
objeto de concesion, con base en el informe de evaluacién y recomendacién
emitido por la Comision Técnica de Concesion, y una vez constatado el

cumplimiento integral de los requisitos exigidos.

f) Designar al Administrador del Contrato, quien actuara como responsable del

seguimiento, control y supervisién integral del contrato.

g) Suscribir el contrato de concesion, asi como los actos, adendas o documentos

complementarios necesarios para su ejecucion, elaborados y revisados por el
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Especialista Juridico de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de

Samborondon-EP”.

h) Autorizar y disponer al area competente de la Empresa Publica Municipal de
Parques “Parques de Samborondon-EP” el cobro de las multas establecidas por

el Administrador del Contrato en caso de incumplimiento de las obligaciones.

i) Autorizar las obras, adecuaciones o mejoras solicitadas por los concesionarios,

previa presentacion de informe favorable del Administrador del Contrato.

j) Autorizar la prérroga o renovacion de los contratos de concesion, previo informe

del Administrador del Contrato.

k) Disponer la terminacion del contrato de concesion mediante resolucion
motivada. Disponer, mediante resolucion motivada, la terminacion del contrato
de concesion por las causales establecidas en la ley, el presente Reglamento y

el contrato, garantizando el derecho de defensa y el debido proceso. 19/42

I) Adoptar todas las medidas necesarias que garanticen la ejecucion de la

concesion.

m) Ejercer todas aquellas atribuciones adicionales que el Directorio le delegue.

Articulo 15. - De las atribuciones del Director Técnico Administrativo. - El
Administrador Técnico de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondon-EP”, (en adelante, Director Técnico Administrativo), es responsable de la
planificacion, gestién y control técnico operativo de los espacios susceptibles de
concesion, asi como del apoyo permanente a la ejecucion contractual. En ejercicio de

sus funciones, tendra las siguientes atribuciones y responsabilidades:

a) lIdentificar, evaluar y proponer los servicios, actividades o areas que puedan ser
objeto de concesién, en concordancia con las politicas institucionales, la
planificacion estratégica y los objetivos de desarrollo comunitario, recreativo y

ambiental de la Empresa Publica Municipal.

b) Dirigir, coordinar y administrar los espacios fisicos que puedan destinarse a la

construccion de obras o a la prestacion de servicios complementarios,
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asegurando que su uso se ajuste a los parametros de disefno, funcionalidad y

sostenibilidad determinados por la Empresa Publica Municipal.

c) Elaborar y suscribir el Informe de Necesidad que sustente el inicio del proceso
de concesion, documento indispensable para la autorizacion del Gerente

General y la conformacion de la Comision Técnica de Concesion.

d) Requerir al Administrador del Contrato, cuando le sea requerido, los informes de
seguimiento, cumplimiento y ejecucion de los contratos de concesion suscritos,
consolidando la informacién necesaria para la evaluacion institucional y la toma

de decisiones gerenciales.

e) Informar de manera inmediata al Gerente General sobre cualquier
incumplimiento o desviacion detectada respecto de los objetivos, plazos o
condiciones de los contratos de concesién, cuando asi lo reporte el

Administrador del Contrato o lo constate por sus propios medios técnicos.
20/42

f) Remitir oportunamente la documentacion necesaria para la elaboraciéon vy
formalizacion del contrato de concesion, coordinando con el Especialista

Juridico.

g) Analizar los informes de multas o sanciones emitidos por el Administrador del
Contrato, verificando su procedencia y sustentacion técnica, y recomendar al

Gerente General su autorizacion de cobro o ejecucion.

h) Adoptar las acciones técnicas preventivas o correctivas que resulten necesarias
para garantizar la continuidad, eficiencia y seguridad de la ejecucion contractual,

priorizando la preservacion del interés publico y del patrimonio institucional.

i) Disponery supervisar la publicacion oficial de las convocatorias a concesion en
los medios institucionales correspondientes, asegurando la difusion suficiente y

la transparencia del proceso.

j) Coordinar la elaboracion y suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva,
garantizando que el bien o infraestructura se entregue en condiciones

adecuadas.
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Articulo 16. - De las atribuciones del Administrador del Contrato de Concesion. -
El Administrador del Contrato de Concesion es el servidor responsable de la vigilancia,
control y supervision integral de la ejecucion contractual, actuando en representacion de
la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”. En el

ejercicio de sus funciones tendra las siguientes atribuciones y responsabilidades:

a) Velar por el cumplimiento del objeto, alcance, plazos y demas obligaciones
establecidas en el contrato de concesion, asegurando que las actividades del
concesionario se ajusten a las condiciones técnicas, econdmicas, legales vy

ambientales pactadas.

b) Efectuar el seguimiento permanente de la ejecucion contractual, verificando el
avance fisico, financiero y operativo, y dejando constancia documentada de cada

control efectuado.

c) Elaborar y presentar al Gerente General un informe técnico administrativo anual 21/a2
que contenga el estado de cumplimiento del contrato, alertas de proximidad de
vencimiento, observaciones relevantes y recomendaciones para la toma de

decisiones.

d) Informar de inmediato al Gerente General cualquier retraso, incumplimiento,
omisién o desviacion detectada durante la ejecucion, asi como las medidas

correctivas adoptadas o recomendadas.

e) Emitir informes técnicos que sustenten la factibilidad de modificaciones,
prérrogas o renovaciones del contrato, o la necesidad de su terminacion,

suspension o resolucion, segun corresponda.

f) Proponer al Gerente General la suspension temporal de la ejecucion contractual
cuando existan causas justificadas que comprometan la integridad del bien o del

servicio publico, motivando técnica y legalmente la recomendacion.

g) Solicitar, cuando sea necesario, la intervencion de las areas técnicas o juridicas
de la Empresa para obtener informes o dictamenes que respalden decisiones

relacionadas con la ejecucion contractual.
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h) Recomendar al Gerente General la imposicion de multas o sanciones
econdmicas, debidamente cuantificadas y justificadas, ante retrasos,

incumplimientos o afectaciones imputables al concesionario.

i) Requerir la elaboracion del contrato modificatorio correspondiente cuando las
necesidades institucionales o el equilibrio econémico financiero lo demanden,

adjuntando la motivacion técnica respectiva.

j) Presentar al Gerente General el informe técnico final sobre la terminacion del
contrato, el cumplimiento del objeto, el estado del espacio concesionado y la

verificacion de la reversion de bienes al patrimonio institucional.

k) Certificar, cuando proceda, que se han cumplido todas las obligaciones
contractuales que permitan la devolucion de las garantias rendidas por el

concesionario, de conformidad con la normativa vigente.

I) Adoptar sin dilacion las medidas necesarias para precautelar los intereses, 22/42
bienes y derechos de la Empresa Publica, informando de inmediato a la Gerencia

General sobre las acciones ejecutadas.

m) Llevar el registro y custodia ordenada de los expedientes relativos al proceso y
ejecucion del contrato de concesion, garantizando su conservacion, integridad y

disponibilidad para fines de auditoria o control.

n) Verificar que la Empresa Publica Municipal cumpla puntualmente las
obligaciones asumidas en los contratos de concesién, en coordinacion con las

areas técnica, juridica y financiera correspondientes.

o) Ejecutar todas las funciones, acciones o disposiciones adicionales que el
Gerente General le delegue o que deriven de la normativa aplicable,
manteniendo sujecion a los principios de legalidad, eficiencia, transparencia y

responsabilidad.

El Administrador del Contrato de Concesion sera designado por el Gerente General. En
caso de renuncia o desvinculacién del servidor publico responsable de la administracion

del contrato, el Gerente General nombrara a su reemplazo.
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En el caso de cesacion de funciones del Administrador del Contrato, éste debera
elaborar un informe técnico administrativo que consigne el estado o avance del o los
contratos a su cargo, detallando los aspectos técnicos y el cumplimiento de las

obligaciones establecidas en el instrumento contractual.

CAPITULO IV.
DE LAS ATRIBUCIONES Y RESPONSABILIDADES

Articulo 17. - Requisitos que debe cumplir el Concesionario. - Para la formacién del
expediente correspondiente y la participacidon en los procesos de concesién, los

oferentes deberan presentar los requisitos siguientes:

I. Requisitos generales para todos los oferentes:

a) Carta dirigida al Gerente General expresando su interés en participar en el 23/42

proceso de concesion, indicando con precision el tipo de actividad, servicio o

infraestructura que se propone desarrollar, y el espacio fisico al que postula.

b) Copia de la cédula de ciudadania y del certificado de votacién de la persona

natural o del representante legal, en caso de persona juridica.
c) Copia del Registro Unico de Contribuyente (RUC) vigente.

d) Constancias, certificaciones o documentos que acrediten la capacidad del
oferente para construir infraestructura y/o prestar el servicio complementario

propuesto.
e) Certificados o referencias de honorabilidad.

f) Certificado de no adeudar con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Samborondon y/o cumplimiento de obligaciones con sus érganos de

control.

g) Analisis econdmico financiero, estudio que demuestre la viabilidad econémica y
financiera del proyecto, sustentando la inversion estimada, proyecciones de

ingresos y egresos, Y la sostenibilidad del modelo de operacién.
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h) Otros que se establezcan en las bases de concesion y las que exija la Comision

Técnica de Concesion.
Il. Requisitos especificos para personas juridicas:

a) Razon o denominacion social de la compafiia o sociedad, incluyendo los

nombres y apellidos del o los representantes legales.

b) Copia de la escritura de constitucién de la compania y de sus reformas, de ser

el caso.

c) Copia del nombramiento del representante legal, debidamente notariada, asi

como el documento de identificacion del mismo.

d) Certificado emitido por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) que
acredite el cumplimiento de obligaciones patronales o la inexistencia de

S . 24/42
obligaciones pendientes.

e) Copia del Registro Unico de Contribuyente (RUC) actualizado.

f) Certificacion de estar al dia en las obligaciones tributarias, emitida por el Servicio
de Rentas Internas (SRI), y constancia de no mantener sanciones vigentes con

organos de control competentes.

g) Acreditacion de capacidad técnica y econémica, mediante documentacion que
respalde su experiencia operativa, infraestructura disponible o capacidad para

asumir las responsabilidades derivadas del contrato de concesion.

h) Otros que se establezcan en las bases de concesion y las que exija la Comision

Técnica de Concesion.

CAPITULO V.
PROCEDIMIENTO PREVIO Y ADJUDICACION DE CONCESIONES

Articulo 18. - De la fase preparatoria y precontractual. - La fase preparatoria de todo

procedimiento de concesion comprende, en primer lugar, la conformacion de la
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Comision Técnica requerida para la tramitacion del proceso de concesion. En

consecuencia, esta fase se desarrolla de la siguiente manera:

I. La fase preparatoria comprende:

1. Se procedera a la elaboracién del Informe de Necesidad, que determine la
infraestructura requerida para la prestacion del servicio complementario o para
el servicio complementario solicitado por parte del Director Técnico

Administrativo.

2. Dicho informe debera ser aprobado por el Gerente General, quien, en uso de sus

atribuciones, validara su pertinencia y viabilidad.

3. Una vez aprobado, se autorizara el inicio del proceso de concesion por el
Gerente General, procediendo simultaneamente a la conformacion de Comision

Técnica de Concesion.
25/42

Il. La fase precontractual comprende:

1. Se iniciara con la convocatoria, la cual consistira en la publicacion del anuncio
del proceso de concesion en la pagina web oficial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Samboronddn y en la pagina web oficial
de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”. La
convocatoria debera incluir la descripcion de los espacios a concesionar, las

bases de la concesién y los requisitos para participar.

2. Las ofertas seran recibidas en las oficinas de la Empresa Publica Municipal de
Parques “Parques de Samborondén-EP”, en dos sobres cerrados dentro del

plazo establecido en la convocatoria.

3. La Comision Técnica de Concesion levantara un Acta de Aclaraciones,
Observaciones y Respuestas, en la que se dejara constancia de las consultas
efectuadas por los oferentes y de las respuestas emitidas por la Comision,
aclarando y precisando los aspectos técnicos, administrativos y procedimentales

del proceso.
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4. La Comisién Técnica de Concesion elaborara el Acta de Analisis y Calificaciéon
de Ofertas, en la que constara la verificacién del cumplimiento de los requisitos
exigidos, la evaluacién técnica, econémica y administrativa de las propuestas y

la motivacion de los puntajes o calificaciones asignadas a cada oferente.

5. La Comision Técnica de Concesion emitira el Informe de Evaluacion de Ofertas
para Resolver la Adjudicacion, en el que constaran, de manera motivada, los
resultados de la calificacion y la propuesta de adjudicacion, acreditando la
viabilidad técnica, administrativa y la sostenibilidad financiera del bien o espacio

a concesionar.

6. La concesion se otorgara mediante resolucién administrativa motivada emitida
por el Gerente General, con base en el Informe de Evaluacion de Ofertas para
Resolver la Adjudicacion suscrito por la Comision Técnica de Concesion.

Las fases preparatoria y precontractual se sujetaran, de manera integral, a las 26/42
disposiciones de este Reglamento y a los principios de legalidad, transparencia,
concurrencia, eficiencia, debido proceso, motivacion y trazabilidad administrativa,
garantizando el cumplimiento oportuno y ordenado de los procedimientos en cada etapa

del proceso de concesién y la adecuada documentacion de sus actuaciones.

Articulo 19. - Comisién Técnica de Concesioén. - Para la presentacion, evaluacion y
adjudicaciéon de concesiones se conformara una Comision Técnica de Concesion,
responsable de calificar, seleccionar y recomendar la adjudicacion al oferente cuya
propuesta resulte mas conveniente al interés publico, en estricto apego a las Bases de
Concesion y a este Reglamento. La Comision elaborara los informes y actas que

respalden cada decision, con motivacion suficiente y trazabilidad documental.

La Comisién estara conformada por los siguientes miembros, con voz y voto, salvo

indicacién expresa:

a) El Presidente del Directorio de la Empresa Publica Municipal de Parques
"Parques de Samborondén-EP", o su delegado, quien lo presidira con voz y voto.
(1 voto)
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b) EIl Director Técnico Administrativo de la Empresa Publica Municipal de Parques

"Parques de Samboronddn-EP", o su delegado, con voz y voto (1 voto)

c) El Director Financiero de la Empresa Publica Municipal de Parques "Parques de

Samborondon-EP", o su delegado, con voz y voto (1 voto)

d) El Especialista Juridico de la Empresa Publica Municipal de Parques "Parques

de Samborondon-EP" o su delegado, con voz, pero sin voto.

La Comisién designara un Secretario/a de entre los servidores de la Empresa Publica

Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”.

La Comision se reunira con la presencia de al menos la mitad de sus miembros, uno de
los cuales sera obligatoriamente el Presidente del Directorio o su delegado, quien tendra

voto dirimente. Adoptara decisiones validas por mayoria simple.

No podran integrar ni participar en la Comisién quienes mantengan conflictos de interés 27142
con oferentes o tengan relacién que comprometa su imparcialidad (vinculos familiares,
laborales, societarios, contractuales u otros analogos). La existencia de conflicto sera
causal de excusa obligatoria o recusacién; el miembro impedido sera reemplazado por
el respectivo delegado. Las excusas y recusaciones se dejaran motivadas por escrito y

formaran parte del expediente.
Corresponden a la Comisién, al menos:

a) Verificar requisitos habilitantes solicitados en la convocatoria.
b) Evaluary calificar las ofertas, con motivos y puntajes.

c) Levantar el Acta de Aclaraciones, Observaciones y Respuestas y el Acta de

Analisis y Calificacion de Ofertas.

d) Emitir el Informe de Evaluacion de Ofertas para Resolver la Adjudicacion,
acreditando viabilidad técnica, administrativa y sostenibilidad financiera del

proyecto.

e) Requerir aclaraciones documentales a los oferentes cuando proceda, dejando

constancia.
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f) Recomendar medidas frente a incumplimientos detectados en la etapa

precontractual.

Articulo 20. - De la convocatoria. - La convocatoria sera publicada, de manera
obligatoria, en la pagina web oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Samboronddn y en la pagina web oficial de la Empresa Publica Municipal de

Parques “Parques de Samborondon-EP”.

Sin perijuicio de lo anterior, y a criterio de la Empresa Publica Municipal, la convocatoria
podra difundirse adicionalmente por cualquier otro medio institucional o de
comunicacion masiva que se estime pertinente (por ejemplo: redes sociales oficiales,

carteleras, radio, prensa, boletines electrénicos u otros), con caracter informativo.

La convocatoria debera contener, al menos: la descripcion del objeto de la concesion,
el plazo del contrato proyectado, el lugar y medio para la entrega de ofertas y la o842
identificacion del espacio (ubicacion y, cuando aplique, superficie referencial).

Podran incluirse, ademas, requisitos habilitantes, criterios de evaluacion, fechas para
solicitudes de aclaracion. Se debera de dejar constancia en el expediente de la

publicacién mediante capturas, para efectos de trazabilidad y control.

Articulo 21. - Bases del proceso de concesion. - Las Bases del proceso de concesién
deberan formularse de manera clara y precisa, indicando el objeto del proceso, los
servicios e infraestructura a concesionar, el procedimiento aplicable y las condiciones

contractuales que regiran la adjudicacién y la ejecucion.

Las Bases incluiran, al menos, lo siguiente:

1. Identificacion de la infraestructura, el espacio destinado para construccion,
bienes y/o servicios complementarios a ser otorgados en concesién, ubicacién,

superficie referencial y condiciones del sitio.
2. Plazo establecido para la presentacion de ofertas.

3. Condiciones para la presentacion de ofertas.
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4. Documentos que deben entregar los oferentes junto a la oferta.

5. Forma, fecha, hora y lugar de la presentacién de las ofertas y formalidades del

acto de apertura.
6. Multas y sanciones establecidas.
7. Causales de suspension y terminacion de la concesion.
8. Parametros de evaluacion.
9. Meétodo de evaluacion.
10. Condiciones Generales.

11. Toda otra estipulacién que fuere necesario incluir en las bases de concesion.

Los oferentes deberan presentar toda la informacion y documentos exigidos en las
, . . - i - 29/42
bases, la inobservancia sustancial de tales requerimientos o la omision de requisitos

habilitantes dara lugar al rechazo o descalificacion de la oferta.

Articulo 22. - Criterios de calificacion. - Los criterios para calificar al oferente se
orientaran a garantizar la calidad del servicio ofrecido y la contribucion al desarrollo y
mantenimiento de la infraestructura en 6ptimas condiciones para beneficio del Parque
Historico, Parque Bicentenario y demas parques del canton de Samborondén, asi como
a seleccionar el monto mas favorable para los intereses institucionales. Estos criterios
se estableceran en el Informe de Necesidad, el cual evaluara la capacidad técnica,
econdmica y administrativa de los oferentes y constituira la base para la calificacion de

las propuestas.

Como regla general, la evaluacion se estructurara en cuatro ejes: Propuesta técnica,
Propuesta econdmica, Capacidad del oferente, y Responsabilidad social y ambiental.
Sin perjuicio de lo anterior, las bases de Concesiéon podran incorporar criterios
adicionales o subcriterios especificos acordes con la naturaleza del proyecto, siempre
que se mantengan los principios de transparencia, objetividad y proporcionalidad y se

motive su inclusion en el expediente.
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Articulo 23. - Apertura de Ofertas. - Las ofertas seran recibidas en las oficinas de la
Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”, en el dia, hora

y lugar indicados en la convocatoria de la concesion.

La Comision elaborara y suscribira un Acta de Apertura, Preguntas y Respuestas, en la
que se detallara la identificacion de los oferentes, los documentos presentados, las
ofertas rechazadas por omisiones esenciales y las preguntas realizadas por los
participantes. La apertura de las ofertas podra llevarse a cabo en presencia de un notario
publico, siendo facultad del Gerente General determinar su participacion segun las
circunstancias del proceso. En caso de no realizarse la apertura con la presencia de un
notario, se debera emitir una resolucion administrativa que justifique las razones de esta
decision, en atencion a los principios de transparencia y legalidad que rigen la

convocatoria.

Las ofertas deberan contener todos los antecedentes requeridos segun lo establecido
en la convocatoria. En caso de que se detecten omisiones, la Comisién tendra la 3042
potestad de solicitar, a su sola discrecion, la actualizacion o complementacién de los
documentos presentados, siempre que dicha actualizacion no impliqgue una modificacion
sustancial de la oferta ni afecte la igualdad entre los participantes. Aquellos documentos
que sean entregados fuera del plazo estipulado para el inicio del acto de apertura podran
ser evaluados, sin que ello garantice su incorporacién al expediente, y en caso de no

cumplirse las condiciones, la oferta podra ser rechazada.

Los sobres entregados por los oferentes permaneceran en custodio de la Direccion

Administrativa.

Articulo 24. - Adjudicacion de la concesién. - La Concesion sera adjudicada por el
Gerente General mediante resolucidn administrativa debidamente motivada,
otorgandose a aquella oferta que, habiendo cumplido con los antecedentes generales y
calificada como técnicamente aceptable, presente la oferta técnico-econémica mas
conveniente para el interés publico. La eleccién se basara en la mejor propuesta técnico-
econdmica, en consonancia con los criterios establecidos en la convocatoria del proceso
de concesion. Asimismo, el Concedente se reserva el derecho de declarar desierto el
proceso en cualquier momento, sin expresion de causa ni derecho a indemnizacion
alguna a los oferentes.
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Articulo 25. - De las Garantias. - Una vez suscrito el contrato de concesion, y cuando
el Concesionario notifique formalmente al Gerente General que se encuentra en
condiciones de iniciar operaciones, debera presentar la garantia de fiel cumplimiento, la
cual constituira requisito esencial para el inicio de las actividades y asegurara el

cumplimiento de las obligaciones contractuales.

El monto, forma y condiciones de dicha garantia seran determinados en la convocatoria
o en el informe de la Comisién Técnica de Concesién correspondiente. Como regla
general, el valor de la garantia sera equivalente al cinco por ciento (5%) del monto total
de la inversidon comprometida, y, en el caso de kioscos o locales, correspondera al
equivalente a dos tarifas mensuales de concesion, sin perjuicio de que puedan

establecerse montos diferentes en funcion de la naturaleza y magnitud del proyecto.

CAPITULO VL. 31/4
DE LOS CONTRATOS DE CONCESION

Articulo 26. - Contrato de Concesion. - Notificada la resolucion de adjudicacion al
oferente ganador, el Gerente General remitira el expediente de concesion al Especialista

Juridico para la elaboracion del respectivo contrato.

El contrato de concesion debera ser suscrito por las partes dentro del término maximo
de VEINTE (20) dias, contados a partir de la fecha de notificacién de la adjudicacion al
Concesionario. De no suscribirse el contrato en el término antes sefialado la

adjudicacion quedara sin efecto, no habiendo lugar a pago de indemnizacion alguna.

Se distribuira los contratos firmados por las partes, al Concesionario y al Administrador
del Contrato. Se anexara en la distribucién del contrato de concesién una copia simple

del expediente contractual.

Articulo 27. - Contrato de Concesion. - Los contratos de concesion deben contener,

como minimo, las siguientes clausulas:

a) Comparecientes.

Direccion: Av. Rio Esmeralda Interseccion: Av. Central y Rio Guayas Edificio: Parque Histdérico Referencia: a
una cuadra del Centro Comercial Rio Centro Puntilla.



EPMPS

b) Antecedentes.

¢) Documentos habilitantes.

d) Interpretacion y definicion de términos.
e) Objeto del contrato.

f) Alcance del contrato de concesion (lugar y detalles de la infraestructura, bienes
y servicios que sera otorgada para uso, mantenimiento y operacion. Asi como

de los espacios para la construccion de infraestructura).
g) Descripcion del servicio en concesion.
h) Garantia.
i) Plazo del contrato.
j) Suspension del contrato. s2/42
k) Obligaciones y prohibiciones especificas para el Concesionario.
I) Obligaciones de la entidad.
m) Subcontratacion.
n) Reglamentacion.
o) Cesion.
p) Relacién laboral.

q) Contratos complementarios.

r) Esquema de retribucién y régimen tarifario (Tarifa(s) minima y forma(s) de pago

de la concesién (periodo de gracia), reajuste de tarifas.
s) Supervision del servicio otorgado en concesion.
t) Presentacion de informes.

u) Multas.

Direccion: Av. Rio Esmeralda Interseccion: Av. Central y Rio Guayas Edificio: Parque Histdérico Referencia: a
una cuadra del Centro Comercial Rio Centro Puntilla.



v) Divergencias y controversias.

w) De la Terminacion.

x) Declaracion del Contratista.

y) Domicilio y Notificaciones.

z) Acta de entrega recepcion definitiva.
aa) Aceptacion.

bb)Cualquier otra clausula que el Concedente y/o Concesionario consideren

pertinentes segun cada caso particular.

No obstante, las clausulas podran segmentarse o estructurarse de forma que se facilite
su comprension, sin que ello implique la omision de alguna de las disposiciones minimas

, o , 33/42
aqui establecidas, las cuales deberan integrarse en su totalidad en el contrato de

concesion.

Articulo 28. - Plazo de vigencia del contrato de concesion. - El plazo de vigencia del
contrato de concesion se establecera en funcién de la naturaleza, objeto y monto de la
inversion del proyecto. El Informe de Necesidad determinara el plazo referencial o rango
aplicable, el oferente propondra el plazo dentro de dicho marco en su oferta, y la
Comision Técnica de Concesién emitira su recomendacion motivada. Con base en esta
secuencia, el Gerente General fijara el plazo definitivo en la resolucion de adjudicacion,
la cual se computara a partir del dia habil siguiente a la recepcion, por parte de la
Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondon-EP”, de la
notificacion escrita de alistamiento operativo emitida por el Concesionario que acredite
estar en condiciones de iniciar operaciones, y la constancia de constituciéon de la
garantia de fiel cumplimiento en los términos contractuales. La comunicacién de
alistamiento no generara derechos ni devengos mientras la garantia no haya sido

validamente presentada.

Articulo 29. - Modificacion del contrato de concesiéon. - Cuando se presenten

situaciones naturales, de fuerza mayor o cualquier otra circunstancia que exija modificar
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las condiciones originales del contrato, éste podra ser modificado, siempre y cuando no

se cambie el objeto del contrato.

Las modificaciones al contrato deberan ser analizadas y validadas por el Administrador
del Contrato, quien remitira el informe técnico respectivo al Gerente General para su
aprobacion. Autorizada la modificacion, se suscribira el contrato modificatorio o adenda,
que formara parte integrante del contrato principal y precisara su vigencia, alcance y

adecuaciones en obligaciones, plazos y garantias.

Articulo 30. - Vencimiento del plazo. - Los plazos de la concesion para la prestaciéon
de servicios complementarios en los espacios del Parque Historico, Parque Bicentenario
y demas parques del cantén de Samborondén se determinaran conforme al modelo de
gestion, las Bases de Concesion y el contrato suscrito, incluidas sus eventuales
adendas. El computo y la duracion se regiran por lo expresamente pactado y por las

disposiciones de este Reglamento.
34/42

Al vencimiento del plazo contractual, los derechos concesionales se extinguen de pleno
derecho, salvo autorizacién expresa de prorroga o renovacion en los términos previstos
en el contrato y en este Reglamento. La expiracion no dara lugar a continuidad tacita,
subsistiran unicamente las obligaciones necesarias para el cierre y liquidacion del
vinculo, incluida la suscripcion del Acta de Entrega Recepcion Definitiva, la reversion de
bienes e instalaciones al patrimonio institucional y, cuando proceda, la devolucion o

ejecucion de garantias.

Articulo 31. - Renovacion del contrato de concesion. - La renovacion del contrato de
concesion se regira por la naturaleza del espacio concesionado y las condiciones
previstas en el presente Reglamento y en el contrato suscrito, asegurando la continuidad

de los servicios cuando sea conveniente para el interés institucional.

En el caso de areas estratégicas, no habra renovacion automatica. La renovacion
debera solicitarse expresamente por el Concesionario o el Administrador del Contrato
con una anticipacién minima de seis (6) meses al vencimiento del plazo. Dicha solicitud
requerira informe técnico favorable del Administrador del Contrato y autorizacién
expresa del Gerente General, sin que ello implique modificacion del objeto esencial ni

del equilibrio econémico-financiero de la concesion.
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En cambio, para locales y kioscos se prevé renovacion automatica por el periodo que
establezca el contrato, siempre que el Concesionario haya cumplido integramente con
sus obligaciones, mantenga los pagos al dia, no registre infracciones graves o reiteradas
y cuente con una evaluacion de desempefo conforme emitida por el Administrador del
Contrato. El Concedente podra oponerse motivadamente a dicha renovacion automatica
dentro del plazo previsto, de acuerdo con las causales establecidas en las Bases o en

el contrato.

Articulo 32. - Suspension del Contrato de Concesién. - La Empresa Publica
Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”, a través del Gerente General y
previo informe motivado del Administrador del Contrato de Concesién, podra disponer
la suspension temporal de los derechos otorgados en concesion, mediante acto
administrativo fundamentado técnica y legalmente, cuando asi lo exijan circunstancias
excepcionales que impidan la continuidad del servicio o comprometan el interés publico.
La resolucion debera indicar la causa, alcance, fecha de inicio, duracién estimada y los 35142
efectos sobre las obligaciones contractuales, observando los principios de

proporcionalidad y razonabilidad.

La suspensidn podra declararse en los siguientes casos:

1) Caso fortuito o fuerza mayor: Cuando hechos imprevistos e irresistibles,
ajenos al control del Concesionario, impidan la ejecucion normal del servicio o
pongan en riesgo la integridad del area concesionada. El Concesionario debera
notificar por escrito dentro de tres (3) dias habiles, adjuntando evidencia del
evento y un plan de mitigacion. Durante la suspensién por esta causa, no habra
indemnizaciones entre las partes, y el plazo contractual y la tarifa mensual

quedaran interrumpidos hasta la reanudacién formal del servicio.

2) Incumplimiento del concesionario: Cuando se verifiquen incumplimientos
que afecten la seguridad, salubridad, integridad o funcionamiento del espacio
concesionado. En este caso, la suspension no interrumpe el plazo contractual
ni suspende la tarifa mensual, el Concesionario asumira los costos de

correccion y las sanciones que procedan. La persistencia del incumplimiento
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podra dar lugar a la terminacion unilateral del contrato y a la ejecucion de las

garantias.

3) Necesidades operativas de la Entidad: Excepcionalmente, y de manera
debidamente justificada, por razones técnicas, administrativas o estratégicas
vinculadas al funcionamiento del parque o a su programacion institucional. En
este supuesto, el plazo y la tarifa mensual se interrumpen durante el tiempo

reconocido en la resolucion, sin generar compensacion alguna entre las partes.

Durante la suspension, el Concesionario debera cesar la explotacion comercial del
servicio, limitdndose a actividades de conservacion, seguridad y mantenimiento minimo,
previa autorizacion de la Empresa Publica. Superadas las causas de suspension, el
Concesionario notificara su disponibilidad de reinicio, y la Empresa verificara las
condiciones antes de emitir la constancia de reactivacién, reanudandose las

obligaciones el dia habil siguiente.
36/42

Las suspensiones debidamente reconocidas por fuerza mayor, caso fortuito o
necesidades operativas no generaran indemnizaciones, sin perjuicio de los derechos
previstos por norma imperativa. La invocacion infundada de causas de fuerza mayor

constituira incumplimiento contractual y dara lugar a la aplicacién de sanciones.

Articulo 33. - Terminacion del contrato de concesién y caducidad. - La terminacién
del contrato de concesion podra darse por las siguientes causas, en estricto apego a lo

dispuesto en el presente Reglamento y a lo establecido en los contratos suscritos:

1) Por cumplimiento de las obligaciones contractuales.
2) Por muerte o imposibilidad absoluta del concesionario.
3) Por mutuo acuerdo entre las partes.

4) Por sentencia o laudo ejecutoriado que declare la nulidad o resolucién del

contrato a pedido del concesionario.

5) Por incumplimiento reiterado de las obligaciones y prohibiciones establecidas en

este Reglamento.
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6) Por caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobado, que imposibilite el

normal cumplimiento del contrato.
7) Por recibir tres llamados de atencion dentro de un afio fiscal.

8) Por recibir cinco llamados de atencion en dos periodos anuales fiscales

consecutivos.
9) Por vencimiento del plazo contractual sin autorizacion expresa de prorroga.

10) Por declaracién unilateral de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques

de Samborondén-EP” en caso de incumplimiento del concesionario.

11) Por razones de interés publico o necesidades operativas debidamente
motivadas, cuando razones administrativas, técnicas o estratégicas del Parque
Historico, Parque Bicentenario o demas parques del canton de Samborondén

hagan necesaria la terminacién anticipada. s7142

12) Por las demas que se determinen en el Contrato de Concesion.

La Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP” podra
declarar la terminacién anticipada y unilateral del contrato mediante resolucion

motivada, en los siguientes casos:

a) Por incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del

concesionario.
b) Por quiebra o insolvencia del concesionario.

c) Si el valor de las multas supera el cinco por ciento (5%) del monto total del

contrato.
d) Por haberse celebrado contratos contra expresa prohibicion de esta Ley.

e) Cuando, ante circunstancias técnicas o econdmicas imprevistas o de caso
fortuito o fuerza mayor debidamente comprobados, La Concesionaria no hubiere
accedido a terminar de mutuo acuerdo el contrato. En este caso, no se ejecutara

la garantia de fiel cumplimiento del contrato.
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La terminacion por causas imputables a la Concedente podra ser solicitada por el
concesionario cuando exista incumplimiento de obligaciones por mas de sesenta (60)
dias, suspension del servicio por mas de treinta (30) dias sin que medie fuerza mayor o
caso fortuito, o negativa injustificada de la Concedente a acordar la terminacion por

mutuo acuerdo.

La terminacién anticipada por razones de interés publico o necesidades operativas
podra declararse de manera excepcional y debidamente motivada, observando los
informes técnicos, juridicos y econdmicos correspondientes. En tal caso, la Empresa
Publica Municipal reconocera al concesionario Unicamente el saldo no amortizado de
las inversiones elegibles ejecutadas y aprobadas conforme a la oferta y al contrato, asi
como los costos directos, necesarios y comprobados de desmontaje, conservaciéon y
seguridad derivados de la terminacion, quedando excluidos el lucro cesante, los

ingresos esperados y los dafios indirectos.

. s . . . . . 38/42
Terminado el contrato de concesién, el Concesionario estara obligado a restituir en el

término de veinte (20) dias el local, bien mueble o inmueble entregado en concesién.
En caso de no hacerlo, la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de
Samborondoén-EP” podra proceder a la desocupacion del espacio en un plazo adicional

de cinco (5) dias, sin que ello genere derecho a indemnizacion alguna.

Articulo 34. - Procedimiento para la terminacion del contrato de concesion. - La
terminacion del contrato de concesiéon se ejecutara conforme a lo dispuesto en el
presente Reglamento y en el contrato suscrito, observando el debido proceso, la

motivacion y la normativa aplicable.

Cuando la terminacién sea solicitada por el concesionario, este debera presentar una
solicitud escrita, debidamente motivada, dirigida al Gerente General, con una antelacién
minima de sesenta (60) dias respecto de la fecha prevista de suspension del servicio.
Recibida la solicitud, el Administrador del Contrato, en coordinacion con las areas
competentes, realizara las inspecciones y verificaciones necesarias sobre el estado de
los bienes y la ejecucion del contrato, elaborando el informe técnico administrativo
correspondiente. Si el informe fuere favorable, se procedera a la suscripcion del Acta de
Entrega Recepcion Definitiva, de no serlo, se haran efectivas las garantias y medidas
de restitucién previstas.
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Cuando la terminacién sea dispuesta por la Empresa Publica Municipal de Parques
“Parques de Samboronddn-EP”, ya sea por incumplimiento, interés publico o
necesidades operativas, la resolucién debera emitirse de manera motivada, previa
elaboracion de informes técnico, juridico y econdémico, y con la debida notificacién al
concesionario para que ejerza su derecho de descargo, conforme al Cédigo Organico

Administrativo.

En los casos de terminacion por razones de interés publico o necesidades operativas,
la resolucidn debera contener las causas administrativas, técnicas o estratégicas que la
fundamenten. Para restablecer el equilibrio econdmico financiero, debera reconocerse
Unicamente el saldo no amortizado de las inversiones elegibles efectivamente
ejecutadas y aprobadas conforme a la oferta y al contrato, asi como los costos directos
y comprobados de desmontaje, conservacién y seguridad, quedando expresamente

excluidos el lucro cesante, los ingresos esperados y los dafios indirectos.
39/42

Una vez ejecutoriada la resolucion de terminacion, la liquidacion técnico econdmica se
practicara dentro de un plazo maximo de sesenta (60) dias habiles, contados desde la
ejecutoria de la resolucion, reconociéndose unicamente los valores que correspondan
conforme a la verificacion practicada. Hasta la suscripciéon del Acta de Entrega
Recepcion Definitiva, el concesionario deberda mantener las condiciones de

conservacion y seguridad del area concesionada.

CAPITULO VIL.
SANCIONES

Articulo 35. - Incumplimiento de contrato de concesion. - El incumplimiento de las
obligaciones establecidas en el contrato de concesion, las Bases de Concesion o este
Reglamento, dara lugar a la aplicacion de sanciones proporcionales a la gravedad vy
naturaleza de la infraccién, con el propdsito de garantizar el cumplimiento del objeto

concesionado y la adecuada gestion del espacio publico.

Las sanciones se aplicaran conforme a los siguientes niveles:
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1) Advertencia escrita: Se impondra ante infracciones leves que no afecten
directamente la operacion ni la seguridad de las instalaciones, tales como
retrasos en la presentacion de informes o deficiencias menores en el
mantenimiento del area concesionada. En estos casos, la Empresa Publica
Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP” notificara por escrito al
concesionario, otorgandole un plazo razonable para la correccién, determinado

por el Administrador del Contrato.

2) Multa econdémica: Procedera ante infracciones graves que incidan
negativamente en la operacion, imagen o seguridad de las instalaciones, como
dafos materiales, incumplimiento de normativas sanitarias o de seguridad, o
reincidencia en faltas leves. EI Administrador del Contrato determinara el monto
de la multa, que podra oscilar entre el veinte por ciento (20 %) y el sesenta por
ciento (60 %) de la tarifa mensual de concesion, en funcién de la gravedad de la

infraccion y su reincidencia.
40142

3) Suspension temporal de la actividad: Podra disponerse en casos de
incumplimientos graves que pongan en riesgo la seguridad, la salud publica o la
integridad del espacio concesionado. La suspension se mantendra hasta que el
concesionario subsane las irregularidades y obtenga la autorizacién de
reanudacion correspondiente, observando lo previsto en el articulo 32 del

presente Reglamento.

4) Revocaciéon de la concesion: En caso de incumplimientos reiterados o de
infracciones muy graves, la Empresa Publica Municipal podra declarar la
terminacion unilateral del contrato y disponer la restituciéon inmediata del area
concesionada, sin derecho a compensacidbn ni reembolso por mejoras
realizadas. Constituyen faltas graves la cesién o subarriendo no autorizado, el
cambio no permitido del objeto o actividad, o el deterioro sustancial de la

infraestructura por negligencia o uso indebido.

El procedimiento administrativo sera el establecido en el Cédigo Organico Administrativo
(Art. 183 y siguientes) y en este Reglamento. Toda sancion debera notificarse
formalmente al concesionario, garantizando su derecho a presentar descargos y

pruebas de descargo dentro de los plazos legales. La reiteraciéon o reincidencia en las
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infracciones sera considerada agravante para la graduacion de las sanciones, pudiendo
derivar en la suspensién temporal o en la terminacion unilateral del contrato de

concesion, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera: Para efectos de referencia y determinacion de la contraprestacién mensual
por uso de espacios concesionados, se establecen las siguientes categorias orientativas

segun el tamafo del area otorgada en concesion:

TIPO DE ESPACIO RANGO DE SUPERFICIE RANGO REFERENCIAL APLICACION
(m?) DE TARIFA MENSUAL REFERENCIAL
(USD)
Kioscos, modulos
. 41/42
Area pequefia Hasta 150 m? De 50 a 259 menores, locales
pequenos.

Locales o areas
Area mediana De 151 m? a 449 m? De 260 a 599 destinadas a actividades
recreativas, culturales o

gastronomicas medianas.

Espacios estratégicos

Area grande Desde 450 m? en adelante De 600 a 1.500 destinados a proyectos de

infraestructura, servicios
complementarios de

mayor extension.

Los rangos establecidos son referenciales y no excluyentes, pudiendo ajustarse
conforme a las caracteristicas del proyecto, su ubicacion, tipo de servicio, demanda,
inversion prevista y demas factores determinados en el Informe de Necesidad y en las

Bases de Concesion de cada proceso.

Segunda: Cualquier otra disposicion normativa interna que se contraponga al presente
Reglamento, quedara sin efecto, y se aplicara jerarquicamente lo dispuesto por el
presente REGLAMENTO PARA LA CONCESION DE ESPACIOS PUBLICOS DEL
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PARQUE HISTORICO, PARQUE BICENTENARIO Y DEMAS PARQUES DE CANTON
DE SAMBORONDON.

DISPOSICION FINAL

Primera: El presente reglamento entrara en vigencia a partir de la aprobacion por parte
del Directorio de la Empresa Publica Municipal de Parques “Parques de Samborondén-
EP”.

Segunda: Encarguese gestionar la publicacion en las paginas Web institucionales del
presente Reglamento, al Director Técnico Administrativo de la Empresa Publica

Municipal de Parques “Parques de Samborondén-EP”.
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